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EL ROYO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio del Reglamento
Municipal d¢ REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO DEL OBRADOR COMUNITA-
RIO PROVINCIAL DE EL ROYO PARA LA TRASFORMACION AGROALIMENTARIA Y
EL EMPRENDIMIENTO RURAL, cuyo texto integro se hace publico, para su general cono-
cimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

« REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO DEL OBRADOR COMUNITARIO
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Y EL EMPRENDIMIENTO RURAL
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REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO DEL OBRADOR COMUNITARIO
PROVINCIAL DE EL ROYO

1.- OBJETO

El Obrador Comunitario Provincial de ElI Royo es una instalacion para el uso de proyectos
empresariales de agroalimentacion y un obrador disponible para su uso por personas fisicas o
empresas agroalimentarias.

En su caso, siempre que se establezca un reglamento adecuado para este fin, puede ser una es-
tructura de acogida temporal pensada para ubicar a personas fisicas o juridicas en sus primeros
pasos, acompaiiarles y prestarles determinados servicios adaptados a las necesidades de cada
proyecto empresarial, con el fin de que, mediante una gestion sin animo de lucro, se facilite el
desarrollo germinal de iniciativas de interés agroalimentario.

Constituye un espacio fisico que, combinando el ofrecimiento de espacios de trabajo y ma-
quinaria, asi como servicios relacionados con la actividad, trata de cubrir las necesidades basi-
cas de pequefias empresas que les permita instalarse por su cuenta tras la estancia en el Obrador.

Los objetivos del Obrador Comunitario Provincial de El Royo son:

* Impulsar y apoyar la creacion de nuevas empresas.

» Favorecer la generacion de empleo.

» Favorecer a empresas locales ya constituidas que necesiten ampliar y/o desarrollar nuevas
lineas.

* Crear un medio idoneo en condiciones de precio y servicios que permita a las iniciativas
empresariales desarrollar su plan de empresa para que, con un tiempo de estancia limitado,
estén en situacion de competir y de actuar en condiciones de mercado.

* Ofrecer un espacio para la experimentacion y desarrollo de nuevos productos.

* Facilitar espacios y actividades relacionadas con la formacion y difusion en el &mbito agro-
alimentario.

» Contribuir a la dinamizacion de la zona en la que se ubica.

El Ayuntamiento de El Royo, es el gestor del edificio y de los locales e instalaciones del obrador.

2.- DISPOSICIONES GENERALES

Las siguientes normas deberan ser cumplidas por los Usuarios/as, para armonizar y organizar
las actividades que se desarrollen en el mismo, y clarificar los derechos y responsabilidades del
Ayuntamiento de El Royo y de los Usuarios/as.

Los objetivos de las presentes normas son los siguientes:

Establecer los derechos, obligaciones y responsabilidades de los Usuarios/as y las condicio-
nes para su aplicacion en relacion con los derechos y obligaciones de Ayuntamiento de El Royo
y de los Usuarios/as.

Organizar la administracion del edificio del Obrador para su mantenimiento y conservacion,
asi como de las salas, oficinas, cdmaras y zonas de uso comun.

Controlar en general, las relaciones de vecindad entre los Usuarios/as y vigilar la concurren-
cia de la adecuada utilizacion de los servicios comunes y zonas de uso comun del Obrador.

Establecer las normas internas de funcionamiento del Obrador en todos aquellos aspectos
necesarios para el funcionamiento adecuado del mismo y las consecuencias del incumplimiento
de dichas normas.

Todas las previsiones establecidas en el presente Reglamento se entenderan sin perjuicio de
las condiciones acordadas en cada uno de los convenios de uso.
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Las presentes normas y modificaciones que puedan ser introducidas en el mismo, seran obli-
gatorias para todos los Usuarios/as. Se entiende por Usuario/a, cualquier persona fisica o juri-
dica que en régimen de cesion utiliza el espacio instalaciones para el desarrollo de su actividad
agroalimentaria.

Debido a la especial configuracion del Obrador, las presentes normas del régimen interno
podran ser modificadas por el Ayuntamiento de El Royo cuando sea necesario, dado el caracter
singular de este proyecto que exige de una adaptacion y mejora constante de acuerdo con las
necesidades requeridas para la creacion y puesta en marcha de proyectos empresariales.

2.1. Naturaleza

El Obrador Comunitario Provincial de El Royo, no tiene personalidad juridica propia sino que
forma parte de los servicios del Ayuntamiento de El Royo.

2.2.- Descripcion de las instalaciones

El Obrador de empresas agroalimentarias consta de una nave, ubicada en el Poligono indus-
trial de El Royo, con una superficie total construida de 525 m2.

2.3.- Prohibicion de gravar los bienes

Los Usuarios/as no podran hipotecar el obrador cedido ni, en ningtn caso, podran gravar los
bienes, propiedad del Ayuntamiento de El Royo, utilizados para la realizacion de las actividades
descritas en la cldusula segunda del Convenio para el uso de locales e instalaciones

3.- ESPACIOS Y SERVICIOS

3.1.- Espacios

En el Poligono Industrial de El Royo, dentro del edificio propiedad del Ayuntamiento, se
cuenta con los siguientes espacios y obradores en la primera planta:
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» Obrador para clasificacion y limpieza, con una superficie de 42,80 m2

» Obrador para elaboracion en fresco y envasado, con una superficie de 39,00 m2

* Obrador principal, transformacion y platos preparados, con una superficie de 37,10 m2

* Recepcion de materias primas 30,30 m2

* Almacén de materias primas y accesorios 27,00 m2

* Almacén de maquinaria 19,30 m2

* Almacén de producto elaborado 19,30 m2

» Cémara refrigeradora 45,30 m2

» Camara congeladora 28,88 m2

» Sala de servicios industriales 24,11 m2

* Pasillo, muelle de carga y otros espacios de comunicacion 108,82 m2

* Zonas de uso comun, tienda, vestuarios, servicios, oficina, con una superficie de util de
88,04 m2

El total de la superficie util de la primera planta es de 479,29 m2.

Los espacios de la segunda planta (entreplanta) son:
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» Sala de exposiciones 48,30 m2

* Oficina general 23,60 m2

 Sala de juntas 25,35 m2

* Pasillo, escalera y otros espacios de comunicacion 20,82 m2
El total de la superficie 1til de la entreplanta es de 118,07 m2
El obrador cuenta con otros espacios comunes a las dos plantas:
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+ Sala de control de accesos independiente y contadores independientes de luz y agua 24,11 m2

» Espacio para el futuro ascensor 1,44 m2

3.2.- Distincion entre zonas de uso comun y obradores

Las zonas de uso comun estan constituidas por todas las dependencias y estancias del Obra-
dor que no comprenden los obradores y esta destinada al uso de todos los Usuarios/as.

Los obradores son aquellas dependencias delimitadas para la realizacion de la actividad a la
que estan destinadas y cuyo uso es exclusivo de los Usuarios/as que alli elaboran sus productos.

El alquiler del local e instalaciones del obrador lleva aparejado el correspondiente derecho a
zonas de uso comun.

3.3.- Equipamiento

El obrador estd dotado con las instalaciones y maquinaria descritas en al Anexo |

Los Usuarios/as podran aportar material propio (herramienta, pequefia maquinaria, etc.) para
lo cual deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento de El Royo, indicando el tipo de ma-
terial, lugar y condiciones del depdsito y durante cuénto tiempo (en su caso). Dicho material
debera estar debidamente identificado. Tras terminar su uso por parte del Usuario/a, debera
limpiarlo, y en el caso de que se guarde en el obrador, debera hacerse en lugar seguro y sin
ocasionar molestias al resto de Usuarios/as, todo ello bajo su responsabilidad.

El Ayuntamiento de El Royo no puede garantizar la existencia permanente de todas las insta-
laciones y equipos, ya que no se puede comprometer a la sustitucion de instalaciones o maqui-
naria, ya que éstas dependeran de las posibles subvenciones.

3.4.- Servicios Comunes

En las zonas de uso comun se consideran servicios comunes, entre otros los siguientes:

* Mantenimiento y limpieza de zonas de uso comun.

* Mantenimiento del sistema de seguridad y extintores.

* Programa de control de plagas y legionelosis.

» Servicios de agua, gas y electricidad de las instalaciones comunes Segtn del desarrollo de
la actividad se podran requerir otros servicios comunes, que se consideraran incluidos en
el presente capitulo.

4.- USUARIOS/AS

Podran utilizar los locales e instalaciones del Obrador aquellas personas fisicas o juridicas
con un proyecto empresarial, que cumplan los requisitos y obligaciones establecidas y que pre-
senten la solicitud de uso de instalaciones ante el Ayuntamiento de El Royo. En el caso de enti-
dades colectivas, siempre que no sean las que realicen directamente la actividad, a estos efectos,
se considerard igualmente como Usuarios/as a cada uno de sus integrantes.

Los Usuarios/as podran ser:

* Empresas de nueva creacion: personas fisicas o juridicas que inicien o hayan iniciado su

actividad empresarial para incorporarse al Obrador.

* Empresas ya creadas: personas fisicas o juridicas que necesiten complementacion, conso-
lidacion y/o ampliacion.

El Ayuntamiento de El Royo se reserva el derecho de autorizacion a nuevos Usuarios/as que

soliciten su uso. Todos los obradores se podran compartir por varios usuarios.

5.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE SOLICITUDES PARA USUARIOS/AS

Este procedimiento serd de aplicacion para todas las solicitudes de uso de instalaciones del
Obrador de empresas agroalimentarias.
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1. Presentacion de la solicitud de uso de instalaciones del Obrador de empresas agroalimen-
tarias, asi como la documentacion completa requerida.

2. Requerimiento de documentacion, en caso de que sea necesario. La documentacion com-
pleta sera requisito indispensable para la seleccion.

3. Seleccién de proyectos

4. Presentacion de documentacion y firma del convenio de uso de locales e instalaciones del
Obrador de empresas agroalimentarias.

5.1.- Presentacion de la solicitud de uso de instalaciones del Obrador de empresas agroalimentarias.

La seleccion de proyectos para la utilizacion del Obrador se realizara de la siguiente manera:

* Los interesados deberdn presentar por escrito ante el Ayuntamiento de El Royo la solicitud de
uso de locales e instalaciones del Obrador Comunitario Provincial de El Royo en un impreso
normalizado que se facilitara en las oficinas del Ayuntamiento de El Royo. Anexo III

* Lasolicitud de uso de locales e instalaciones del Obrador debera ser suscrita por una unica
persona fisica o juridica, siendo ésta quien asuma frente al Ayuntamiento de El Royo el
régimen de derechos y obligaciones derivados del Convenio de uso. En el caso de entida-
des colectivas, siempre que no realicen directamente la actividad, se tendran en cuenta las
solicitudes de cada uno de sus integrantes.

* La solicitud de uso de locales e instalaciones se acompanara de la documentacion que
consta en el Anexo IV.

5.2.- Requerimiento de documentacion

Presentada la documentacion se procedera a comprobar la misma, si se apreciase defectos se
requerira al interesado para que, en el plazo de 15 dias naturales, subsane los defectos, advir-
tiéndole de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su solicitud, procediéndose al
archivo de la solicitud, previa resolucion dictada al efecto.

5.3.- Seleccion de proyectos

El Ayuntamiento de El Royo o, en su caso, una comision delegada por el mismo, serd la en-
cargada de realizar la seleccion de los proyectos.

Se establece convocatoria abierta cuya limitacion sera la capacidad de uso del espacio e ins-
talaciones del Obrador.

El proyecto deberd ajustarse a los criterios establecidos por el Ayuntamiento de El Royo re-
cogidos en el Anexo V.

Con la finalidad de que el Ayuntamiento de El Royo pueda verificar el cumplimiento de estos
requisitos, todos los Usuarios/as deberan entregar al Ayuntamiento de El Royo, anualmente o
cuando ésta la requiera, documentacion acreditativa de los mismos, entre ellos:

* Certificado actualizado, de un mes como maximo, de la Administracion Tributaria de estar
dado de alta en el censo de empresarios y en algtin epigrafe del Impuesto sobre Actividades
Econdémicas (IAE.).

* Certificado actualizado, de un mes como méximo, de estar al corriente de pagos con la
Agencia Tributaria y la Seguridad Social.

* Certificado de la entidad aseguradora

» Otros que puedan ser requeridos por la normativa y/o administracion

5.4.- Firma del convenio de uso de locales e instalaciones del Obrador de empresas agroalimentarias.

En el plazo maximo de 30 dias naturales a contar desde la notificacion de su admision, el
Usuario/a o en su caso los integrantes de la entidad colectiva deberan suscribir un convenio de
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uso de locales e instalaciones del Obrador Comunitario Provincial de El Royo con el Ayunta-
miento de El Royo.

Dicho convenio regulara las condiciones especificas de cesion de las instalaciones del Obra-
dor de empresas y la fecha de inicio y finalizacion de la cesion.

Para la firma del convenio, el Usuario/a debera presentar la documentacion del Anexo IV, sin
perjuicio de otra documentacion que se considere necesaria, asi como el abono del importe del
fondo de garantia.

A la firma del convenio, el Usuario/a tomara posesion del obrador cedido en un plazo maximo
de 10 dias naturales desde la fecha de la firma.

La duracioén inicial del convenio sera de 3 afos prorrogables.

5.5.-Prérrogas al convenio

No hay estancia maxima en el Obrador.

Los Usuarios/as que deseen prorrogar su estancia en el Obrador, deberan presentar, con una
antelacion minima de 4 meses antes del vencimiento del convenio, una solicitud razonada, ex-
poniendo los motivos de su demanda. El Ayuntamiento de El Royo procederé a la evaluacion de
la solicitud y emision de un informe que sera la base para aprobar o denegar la solicitud en el
plazo de 2 meses a partir de su presentacion.

A la finalizacion del convenio, el usuario/a deberé dejar libre el obrador y a disposicion del
Ayuntamiento de El Royo, en el plazo maximo de 10 dias naturales siguientes la finalizacion de
la fecha del convenio.

6.- CAUSAS DE EXTINCION DEL CONVENIO

Dejara de ser Usuario/a del Ayuntamiento de El Royo, entendiéndose extinguido a todos los efec-
tos el Convenio de uso de locales e instalaciones del Obrador de empresas firmado entre el Ayun-
tamiento de El Royo y el usuario/a, cuando concurran alguna de las siguientes causas de extincion:

1°.- Finalizacion del plazo establecido en el convenio.

Llegada la fecha de vencimiento sin que hubiese mediado acuerdo escrito para su prorroga, la
cesion quedard extinguida sin necesidad de requerimiento expreso por parte del Ayuntamiento
de El Royo. El usuario/a dejard libre el obrador y a disposicion del Ayuntamiento de El Royo en
el plazo de 10 dias siguientes a dicha fecha de vencimiento.

Igualmente se procederd en caso de vencimiento de la prorroga, siéndole devuelto el fondo de
garantia que el usuario/a esta obligado a entregar a la firma del convenio, siempre y cuando el
obrador se devuelva en las mismas condiciones en las que se entregd y dicho fondo de garantia
no hubieses sido incautada para otro fin.

2°.- Rescision unilateral del convenio por parte del usuario/a.

Si el usuario/a rescinde unilateralmente el convenio debera notificarlo obligatoriamente como
minimo con 30 dias naturales de antelacion. Si dicha rescision se produjese durante el primer
afo de permanencia, la entidad gestora podra incautar el fondo de garantia que el usuario/a esta
obligado a entregar a la firma del convenio.

Si la rescision se produjese a partir del segundo afio, el usuario/a debera notificarlo obliga-
toriamente con 30 dias naturales de antelacion, siéndole devuelto el fondo de garantia que el
usuario/a esta obligado a entregar a la firma del convenio, siempre y cuando el obrador se de-
vuelva en las mismas condiciones en las que se entregd y dicho fondo de garantia no hubieses
sido incautado para otro fin.

A la finalizacion del plazo de 30 dias naturales, el usuario/a debera dejar el obrador y abando-
nar las instalaciones. El incumplimiento del plazo supone una infraccion grave.
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3°- Comision de las infracciones previstas en el régimen disciplinario que conlleven la ex-
pulsion del Obrador.

Causara baja como usuario/a de forma inmediata y deberd abandonar el Obrador de forma
cautelar hasta la notificacion de la resolucion adoptada por el Ayuntamiento de El Royo. Los
motivos de robo, falsedad documental, obstruccion a las labores de vigilancia, control y verifi-
cacion, omision reiterada de recomendaciones y disposiciones del Ayuntamiento de El Royo en
materia de normativa sanitaria, de produccién, de organizacion del Obrador seran considerados
falta muy grave, causando baja de forma inmediata.

4°- Incumplimiento de cualquiera de las cldusulas del convenio de uso de instalaciones del
Obrador de empresas agroalimentarias que conlleve la extincion de convenio.

Podra causar baja como usuario/a de forma inmediata y debera abandonar el Obrador de
forma cautelar hasta la notificacion de la resolucion adoptada por el Ayuntamiento de El Royo

5°- Pérdida de la condicion de empresario.

Causara baja como usuario/a de forma inmediata y debera abandonar el Obrador forma cau-
telar, en el momento de la pérdida de la condicion de empresario, baja en la seguridad social y/o
hacienda, debiendo notificarse de forma inmediata a el Ayuntamiento de El Royo.

6°.- Pérdida de la condicion de usuario/a del Ayuntamiento de El Royo.

Debera abandonar el Obrador forma cautelar, en el momento de la pérdida de la condicion de
usuario/a del Ayuntamiento de El Royo.

7°- Causas de fuerza mayor de disolucion del Obrador.

El Ayuntamiento de El Royo debera notificarlo a los usuarios/as a la mayor brevedad posible.

Finalizado el convenio por cualquier causa, el usuario/a efectuara el desalojo del obrador y
su entrega libre y en perfecto estado a disposicion del Ayuntamiento de El Royo, en el mismo
estado en que ahora lo recibe, segun descripcion que figura en el Anexo [y 11, debiéndose hacer
cargo de los dafios causados por €l o por terceros que de ¢l dependan en las zonas de uso co-
mun. El Ayuntamiento de El Royo podra incautar el fondo de garantia a tal fin, sin perjuicio de
que si no se cubriese la totalidad del importe a satisfacer por el usuario/a se podran emprender
acciones legales.

En la fecha de abandono del obrador el usuario/a deberé hacer entrega de las llaves de acceso
a las instalaciones, de la tarjeta de acceso al obrador y de la llave de taquilla y alarma, en caso
contrario se le podra incautar parte del fondo de garantia

7.- FUNCIONAMIENTO DEL OBRADOR

7.1.- Titularidad

El titular del Obrador Comunitario Provincial de El Royo es del Ayuntamiento de El Royo.

7.2- Comision Delegada del Obrador.

El Ayuntamiento de El Royo podra nombrar una Comision Delegada o Grupo de Trabajo para
supervisar y coordinar las actividades del Obrador.

7.3.- Régimen econdmico

El Usuario/a abonard mensualmente al Ayuntamiento de El Royo la cantidad marcada en
Anexo VI en concepto cuota extraordinaria por los gastos generados por el uso de locales, ins-
talaciones y equipos, registros, tasas y autorizaciones del Obrador comunitario, asi como una
aportacion estipulada en concepto de uso y desgaste de los equipos e instalaciones.

El Usuario/a deberd abonar ademas, el coste de los gastos variables que genere por realizar
su actividad, incluyendo la parte proporcional de los gastos variables comunes de las zonas de
uso comun.
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La revision de la cuota se establecera anualmente y se determinaré en funcion del incremento
real que hubiesen experimentado el coste de los mismos y del nimero de Usuarios/as de cada
obrador. No obstante se podra revisar previamente cuando sea necesario, en funcion de las po-
sibles modificaciones y necesidades, para su ajuste a los gastos reales.

Al final del afio natural se realizard una regularizacion de las cuotas, en caso de que sea necesario.

7.4.- Duracion del convenio

El plazo de duracién del convenio se establece por un plazo de 3 afios a contar desde el dia de
la firma del convenio de uso de locales e instalaciones del Obrador, estipuldndose un minimo
de un afo de permanencia.

Una vez agotado el plazo méximo de 3 afios, se podra estudiar la concesion de una prorroga,
en funcion de las necesidades del usuario/a y de la disponibilidad del Obrador.

7.5.- Acceso a las instalaciones

Solo tendran acceso libre los usuarios/as y el personal que tengan contratado a efectos de
produccion en el Obrador, y que debera haber sido notificado previamente con aportacion do-
cumental de los contratos.

En el caso de visitantes podran acceder exclusivamente las personas autorizadas expresamen-
te por el Ayuntamiento de El Royo.

Cualquier persona que acceda o permanezca en el Obrador estard obligada, a peticion del
personal del mismo, a identificarse y justificar su presencia alli.

El Ayuntamiento de El Royo se reserva el derecho a denegar la admision al Obrador de cual-
quier persona cuya presencia pueda ser considerada perjudicial para la seguridad, reputacion e
intereses del mismo, de la propiedad o Usuarios/as. Los Usuarios/as deberan colaborar en esta
accion cuando sean requeridos para ello.

7.6.- Funcionamiento de las zonas de uso comin

Cada uno de los Usuarios/as tendra el libre uso de las zonas de uso comun, conforme a su
destino, siempre y cuando no impida con ello los mismos derechos de los restantes Usuarios/as
y su buen funcionamiento con las reservas siguientes:

Las zonas de uso comun deberan ser utilizadas de conformidad con el uso previsto para las
mismas, quedando prohibido depositar o colocar género y/o mercancias en las zonas de uso
comun invadiendo total o parcialmente pasillos, accesos, zonas de paso, vestuarios, aseos...,
teniendo que estar siempre libres para el buen funcionamiento del Obrador.

El Ayuntamiento de El Royo podra, en cualquier momento, cerrar temporalmente todo o par-
te del espacio de las zonas de uso comin donde sea necesario efectuar trabajos de reparacion o
cambios, o por cualquier otra causa justificada, salvo urgencia ineludible. Debera notificar a los
Usuarios/as lo antes posible

7.7. Funcionamiento del obrador.

Cada uno de los Usuarios/as tendra libre acceso al obrador cedido segtin su convenio de uso,
a través de su tarjeta personal de acceso, segun el calendario y horario de uso del obrador que
se haya establecido con el resto de Usuarios/as.

Los obradores deberan ser utilizados de conformidad con el uso previsto para los mismos.

El Ayuntamiento de El Royo podra, en cualquier momento, cerrar temporalmente todo o par-
te de un obrador donde sea necesario efectuar trabajos de reparacion o cambios, o por cualquier
otra causa justificada.

Debera notificar a los Usuarios/as lo antes posible.
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7.8.- Custodia de llaves y tarjeta de acceso

Cada Usuario/a dispondra de una llave de acceso a las instalaciones por la puerta de opera-
rios, de una tarjeta de acceso al obrador correspondiente y de una llave de alarma, asi como una
llave de la taquilla.

Por razones de seguridad y para su utilizacion en casos de emergencia, El Ayuntamiento de
El Royo dispondra de llaves de acceso al Obrador y tarjetas de acceso a los obradores.

7.9.- Rotulos

La colocacion de rotulos distintos de los aprobados o cualquier otra referencia a los diferentes
obradores del Obrador, no estard permitida en las fachadas, muros exteriores del mismo, ni en
las zonas de uso comun.

7.10.- Mantenimiento y limpieza

Los Usuarios/as deberan mantener en todo momento los obradores, equipamiento, zonas de
uso comun y zona exterior adyacente en buen estado de funcionamiento y presentacion, limpio
y desinfectado.

La limpieza del obrador ira por cuenta de cada Usuario/a y se realizard después de cada uso
(de acuerdo a lo establecido en las memorias APPCC), debiendo respetar los utensilios, materias
primas y procesos de produccion del resto de Usuarios/as.

La limpieza de las zonas de uso comun (vestuarios, servicios, pasillo, oficina...) sera contra-
tada por el Ayuntamiento de El Royo, repercutiéndose a los usuarios/as.

Los dafos o desperfectos que la actividad del Usuario/a cause en los elementos estructurales
del Obrador, en las instalaciones generales, en las zonas de uso comun o en sus obradores seran
reparados por el causante de los mismos, estando éste obligado a reponer y reparar dichos dafios
o desperfectos.

El usuario/a deberd mantener las instalaciones y equipos limpios y desinfectados, y en buen
estado, encargandose del mantenimiento diario y basico de los mismos. Las piezas de recam-
bios y degastes, roturas, averias etc. correran por cuenta del usuario/a, bajo la coordinacion del
Ayuntamiento de El Royo. Este coordinara el plan de mantenimiento anual (o la periodicidad
que corresponda), que correra a cargo del usuario/a.

El Ayuntamiento de El Royo supervisard y coordinara los planes de limpieza y mantenimiento.

8.- MEDIDAS DE SEGURIDAD

8.1.- Polizas de Seguros

El Ayuntamiento de El Royo tiene suscrita una poliza de responsabilidad civil para dafios
materiales, a mercancias y responsabilidad civil.

El Usuario/a se obliga a suscribir una péliza de seguro de Responsabilidad Civil de actividad,
de producto y locativa. Este seguro debe cubrir igualmente dafios que se puedan ocasionar a
otros usuarios/as, en el ejercicio de la actividad. Debera cubrir también dafios a maquinarias e
instalaciones.

Durante la vigencia del presente convenio sera obligatorio que dicha pdliza de seguro esté
vigente.

Una copia de la pdliza del seguro suscrita debera facilitarse por el usuario/a al Ayuntamiento
de El Royo antes de la firma del convenio.

Igualmente se debera presentar anualmente la justificacion de la renovacion del mismo.

La no presentacion del seguro o su inadecuacion a los requisitos exigidos sera motivo de
rescision del Convenio.
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Ante cualquier incidencia, el usuario/a debera dar parte a su seguro propio y al Ayuntamiento
de El Royo.

8.2.- Seguridad y vigilancia

El Ayuntamiento de El Royo contratara un sistema de seguridad y vigilancia del Obrador, que
serd repercutido como gasto fijo comun.

Los Usuarios/as deberan cumplir estrictamente y hacer cumplir todas las normas en materia
de seguridad.

8.3.- Salubridad y seguridad contra incendios

Los Usuarios/as se comprometen a observar y respetar las normas y reglamentos de salubri-
dad y seguridad correspondiente al Obrador.

Queda prohibido introducir en el Obrador materiales peligrosos, insalubres, malolientes o
inflamables que estén prohibidos por las normas legales o administrativas, las disposiciones de
los servicios de seguridad y/o pdlizas de seguro del Obrador.

No podra ser colocado ni depositado en el interior del Obrador ninglin objeto cuyo peso so-
brepase el limite de carga de suelos y tabiques.

Las griferias, sanitarios e instalaciones de fontaneria y electricidad que se encuentren en el
Obrador deberdn ser mantenidos en buen estado de funcionamiento.

No se podra arrojar en las canalizaciones o desagiies materiales inflamables o peligrosos,
extendiéndose la prohibicion a todos aquellos elementos que puedan perturbar el buen funcio-
namiento de las mencionadas instalaciones.

El Ayuntamiento de El Royo debera equipar el Obrador con las instalaciones necesarias para
prevenir incendios de conformidad con el sistema general de seguridad del Obrador, debiendo
mantener los mismos en perfecto estado de funcionamiento y conservacion. La utilizacion in-
debida de los aparatos contra incendios se encuentra formalmente prohibida, siendo motivo de
sancion.

Los aparatos contra incendios, los cuadros eléctricos y los tableros de mando deberan ser
accesibles y visibles en todo momento, debiendo ademas respetar las normas que, al respecto,
sean dictadas por la Administracion competente.

Los Usuarios/as deberan respetar todas las normas de uso que se dicten en materia de segu-
ridad, manteniendo despejados los pasillos de servicio que sirven de salida de emergencia en
caso de incendio o siniestro.

9.-PROHIBICIONES Y LIMITACIONES

Las siguientes actividades estdn expresamente prohibidas para los Usuarios/as:

* El uso de cualquier material no permitido por las normas de Seguridad e Higiene.

» Estd prohibido ejercer en el Obrador toda actividad que pueda considerarse peligrosa, in-
salubre, y nociva o que perturbe la actividad de los restantes Usuarios/as. El uso de cada
obrador del Obrador no debe implicar ninguna molestia anormal (aunque fuere excepcio-
nal) en relacion con las actividades proyectadas en el mismo.

* Eluso de todo o parte de cualquier obrador del Obrador como vivienda o cualquier otro uso
no permitido.

» La practica en cualquier parte del Obrador, de cualquier profesion, comercio o actividad no
previstos en los contratos de alquiler o autorizados previamente o contrarios a la moral, al
orden publico o a las buenas costumbres, y la organizacion de cualquier tipo de manifesta-
ciones politicas, sindicales y/o religiosas.
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* De forma general, los Usuarios/as no deben en forma alguna perturbar el ambiente del
Obrador mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualquier otra causa que
pueda afectar o producir molestias a los restantes Usuarios/as.

Asimismo, se prohibe expresamente la transformacion del obrador; destinarlo a actividad di-
ferente a la pactada, la realizacion de obras y la modificacion o sustitucion de las instalaciones,
tener en el obrador animales, la colocacion en la fachada de elementos que alteren o modifiquen
la uniformidad o estética del edificio y la transformacion del obrador en vivienda.

Con caracter general quedan prohibidos todas las acciones y usos que vayan en contra de lo
estipulado en este Reglamento de régimen interno y/o en el convenio de uso de locales e insta-
laciones del Obrador.

10.- REGIMEN DISCIPLINARIO

10.1.- Infracciones

Las acciones u omisiones contrarias a este Reglamento tendran el caracter de infracciones ad-
ministrativas y seran sancionadas en los casos, forma y medida que en ¢l se determina, a no ser
que puedan constituir delitos o faltas tipificadas ante leyes penales o de cualquier otro orden, en
cuyo caso el Ayuntamiento de El Royo, pasara a tomar medidas por la via legal correspondiente.

10.2. Clasificacion de las infracciones

Las infracciones a que hace referencia el apartado anterior se clasifican en leves, graves y muy graves.

Tendran la consideracion de infracciones leves las cometidas contra las normas contenidas
en este Reglamento de Régimen Interno o en la Legislacion y normativa vigente, obligaciones
documentales administrativas y sanitarias, etc. que no se califiquen expresamente como graves
o muy graves en los apartados siguientes.

Tendran la consideracion de infracciones graves:

* El deterioro intencionado o negligente de los elementos comunes del Obrador.

* El incumplimiento del plazo de notificacion de rescision unilateral del convenio por parte

del Usuario/a.

+ La no presentacion, cumplimentacion actualizada y custodia en el Obrador de documenta-
cion relativa a los procesos productivos, sanidad.

* Lano presentacion de la documentacion de seguimiento de la empresa, asi como la no ob-
tencion y/o renovacion de las licencias, permisos y autorizaciones legales necesarias para
la realizacion de la actividad y para el uso de las instalaciones del obrador.

* Sacar fuera del obrador sin autorizacion expresa equipos y materiales.

+ La comision de tres faltas leves.

 El incumplimiento de las obligaciones econémicas con el Obrador durante un mes.

* El incumplimiento del calendario y horario de uso del obrador establecido si ello conlleva
perjuicio para otro Usuario/a.

* Incumplimiento del mantenimiento y limpieza de las instalaciones si ello conlleva perjui-
cio para otro Usuario/a o supone incumplimiento grave de la normativa sanitaria.

* El incumplimiento grave de la normativa sanitaria.

 El incumplimiento grave de la normativa de salud e higiene en el trabajo.

* Realizacion de obras sin autorizacion del Ayuntamiento de El Royo.

 Reiteracion en apercibimientos o infracciones leves en materia de normativa sanitarias, de
salud e higiene en el trabajo, obligaciones documentales administrativas, fiscales, autoriza-
ciones y licencias, etc.
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Tendran la consideracion de infracciones muy graves:

La utilizacion del local cedido para un uso diferente del previsto en el convenio

La falsificacion de las licencias, permisos y autorizaciones legales necesarias para la reali-
zacion de la actividad y para el uso de las instalaciones del obrador. Falsificacion de cual-
quier documento.

Permitir el acceso a terceros no vinculados a las empresas con animo distinto al propio del
ejercicio de la actividad

El incumplimiento de las obligaciones econémicas con el Obrador durante dos meses con-
secutivos o tres alternos.

La fabricacion de productos o tipos diferentes a los previstos en las memorias alimentarias
o planes de autocontrol, sin previo aviso y conocimiento de El Ayuntamiento de El Royo.
El deposito en el local de materiales peligrosos, insalubres o nocivos.

La comision de tres faltas graves.

El incumplimiento de la normativa sanitaria.

El incumplimiento de la normativa de salud e higiene en el trabajo.

Reiteracion en apercibimientos o infracciones graves en materia de normativa sanitarias,
de salud e higiene en el trabajo, obligaciones documentales administrativas, fiscales, auto-
rizaciones y licencias, etc.

10.3.- Sanciones

El Ayuntamiento de El Royo, abrira expediente informativo que sera notificado al interesado,
dandole un plazo de 10 dias naturales para la presentacion de alegaciones. El Ayuntamiento de El
Royo estudiard dicha documentacion y emitira resolucion sobre la posible sancion que sera noti-
ficada al interesado en el plazo de 10 dias naturales. El Ayuntamiento de El Royo podra adoptar
medidas cautelares con la finalidad de evitar un mayor perjuicio a la actividad del Obrador.

Se debera guardar la debida adecuacion entre la gravedad del hecho constitutivo de la in-
fraccion y la sancion aplicada, considerandose especialmente los siguientes criterios para la
graduacion de la sancion a aplicar:

a) La existencia de intencionalidad o reiteracion.

b) La naturaleza de los perjuicios causados.

¢) La reincidencia, por comision en el término de un afio o mas de una infraccion de la misma

naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucion firme.

En este sentido, se gravaran:

Las infracciones leves se sancionardan con multa de hasta 750 euros.

Las infracciones graves se sancionaran con multa de hasta 1.500 euros y/o suspension del
derecho de uso de los locales e instalaciones y de los servicios comunes, asi como con la
posibilidad de rescision del convenio.

Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de hasta 3.000 euros y/o con la reso-
lucion del convenio de uso de locales e instalaciones, lo que acarreara el desalojo inmediato
del obrador que tuviera cedido el Usuario/a, actuacién que en caso de no ser realizada por
el Usuario/a, seria acometida por el Ayuntamiento de El Royo. Los costes de este desalojo
seran exigidos al infractor.

Sin perjuicio de lo anterior, si se hubiesen causado dafios imputables al infractor, el mismo
debera reparar éstos y si no lo hiciese, el Ayuntamiento de El Royo podra realizarlo a costa de
dicho infractor.
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Estas sanciones no excluyen, en ningun caso, la exigencia de resarcimiento de dafios y per-
juicios en caso de haberse producido.

El Ayuntamiento de El Royo o la Comision Gestora, en su caso, del Obrador podra imponer
cualquier otra sancién, previa audiencia del Usuario/a.

11.- ANEXOS

Los siguientes anexos se consideran dentro del presente reglamento, siendo de obligado cum-
plimiento y debiendo ser firmados igualmente por el usuario/a:

1. Anexo I: Descripcion de instalaciones, equipos y maquinarias.

2. Anexo II: Acuerdo entre Ayuntamiento y SOMACYL.

3. Anexo III: Solicitud de acceso al Obrador comunitario.

4. Anexo IV:Relacion de documento a presentar para acceso al Obrador.

5. Anexo V: Criterio para proyectos aceptables en el Obrador.

6. Anexo VI: Conocimiento de instalaciones, equipos y maquinarias.

7. Anexo VII: Modelo de cuota extraordinaria por gastos variables.»

Contra el presente Acuerdo, se podréd interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn
con sede en Burgos, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El Royo, 12 de mayo de 2026. — El Alcalde, Jos¢ Ratl Gomez Lamuedra. La Secretaria-
Interventora, Aranzazu Diez Martinez 1030
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