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ACUERDO de la Comision Territorial de Urbanismo de
Soria de fecha 19 de diciembre de 2003, por el que se
aprueban definitivamente las Normas Urbanisticas
Municipales de Yanguas, promovidas por el Ayunta-
miento. Expte. 204/03.U.

La Comision Territorial de Urbanismo de Soria en Sesion
celebrada el dia 19 de diciembre de 2003, visto el expediente y
teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

I. El 28 de noviembre de 2003, tiene entrada en el Regis-
tro de la Secciéon de Urbanismo y Ordenacion del Territorial,
dirigido a la Comision Territorial de Urbanismo, expediente
administrativo y un ejemplar del proyecto de Normas Ur-
banisticas Municipales, promovidas por el Ayuntamiento.

II. El dia 26 de febrero de 2003, el Ayuntamiento de Yan-
guas remite un ejemplar de las Normas, a los efectos previstos
en el art. 52.4 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leon.

III. La Comisién Territorial de Urbanismo en sesion de
10 de abril 2003 procede a evacuar el informe que previene el
citado articulo.

IV. En el expediente constan los informes del Servicio de
Arquitectura y Urbanismo de la Excma. Diputaciéon Provin-
cial, de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro (Administra-
cién General del Estado, Ministerio de Medio Ambiente) e in-
formes de los Servicios Territoriales de Fomento (Seccién de
Conservacion y Explotacion), de Cultura (Comisién Territorial
de Patrimonio Cultural) y de Medio Ambiente, consta igual-
mente, la remisién de un ejemplar al Registro de la Propiedad,
n® 1 de Soria, tal y como dispone el art. 54.2, de la Ley 5/99, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por la
Ley 10/2002, de 10 de julio.

V. El 5 de marzo de 2003, el Ayuntamiento Pleno, acordé
por unanimidad aprobar inicialmente las Normas Urbanisti-
cas Municipales.

VI. La aprobacién inicial del expediente es sometida al
tramite de informacién publica, durante 2 meses, mediante
anuncios insertos en el Boletin Oficial de la Provincia de So-
ria de 14 de abril de 2003, en el B.O.C.y L. de 8 de mayo de
2003, y en el periddico Heraldo Soria de 9 y 10 de abril de 2003,
no habiéndose presentado ninguna alegacién seglin consta
por Certificacion de la Secretaria de la Corporacion.

VII. E1 22 de noviembre de 2003, el Ayuntamiento acordd
por unanimidad, aprobar provisionalmente las Normas Ur-
banisticas planteadas.

VIIIL Las Normas Urbanisticas Municipales son de inicia-
tiva municipal y redactadas por los Arquitectos Dfia. Nuria Pi-
nel Navas y D. Angel Gaspar Arriaga, en representacion del
"Grupo i". Constan de Memoria y Planos de Informaciéon, Me-
moria Descriptiva y Justificativa, Catalogo de Elementos y Edi-
ficios Protegidos, Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacién.

IX. Respecto de la clasificacion del término municipal, se
definen suelos urbano (10,04 has) y rustico (5.439,2 has), pero
no se considera necesario clasificar suelo urbanizable. En
cuanto al urbano, se distingue entre suelo urbano consolidado,
que se regula en seis normas zonales de edificacion, y no con-
solidado, en el que se plantean dos unidades de actuacién re-
sidencial con capacidad maxima de 28 viviendas. La ordenan-
za NT. Ntcleo Tradicional coincide con la delimitacion de
Conjunto Histérico, mientras que para el no consolidado se
define la ordenanza EN. Ensanche. se prevén ademas las or-
denanzas IA. Industria y Almacén, EQ. Equipamiento, ZV. Zo-
nas Verdes, SU. Servicios Urbanos y RV. Red Viaria.

X. El rustico se categoriza en Rustico de Asentamiento
Tradicional (referido a los nticleos deshabitados de Leria, La
Vega, La Mata y Vellosillo), Rustico de Proteccion Natural
(masas arboreas), Rustico de Proteccién Agropecuaria (com-
prende las zonas de uso agricola y huertas), Rustico de Pro-
teccién Cultural (para los inmuebles catalogados y sus zonas
de proteccién) y Rustico de Proteccién de Infraestructuras (re-
ferido a las infraestructuras y sus zonas de defensa). No se de-
limita suelo rastico comun.
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XI. Revisado su contenido, se indican las siguientes ob-
servaciones de caracter no sustancial:

- Art. 37, 38 y 39: debe adaptarse el contenido y régimen
de los edificios fuera de ordenacion al previsto en el art. 64 de
la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

- Art. 120: debe suprimirse los parrafos referidos a la ne-
cesidad de autorizacién de la C.T.U, adaptandolos al régimen
de usos permitidos, autorizables y prohibidos de la Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

- Art. 135 y 136: respecto de las dos unidades de actua-
cion Z.1y Z.2, debe corregirse el caracter privado del viario
perimetral previsto, por considerarse publico e incluirlo como
una cesién mas al Ayuntamiento una vez urbanizado.

- En las Fichas de Unidades de Actuacion Z.1'y Z.2: debe
corregirse también el caracter privado del viario antes indicado.

XII. Dichas deficiencias han sido subsanadas de confor-
midad, habiendo sido presentadas en la sesion de la Comision
Territorial de Urbanismo de 19 de diciembre de 2003.

Con base en los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. Yanguas carece de normativa urbanistica propia, ri-
giéndose hasta ahora por la Normas Subsidiarias Provinciales.

I1. Su nucleo urbano esta declarado Bien de Interés Cul-
tural como Conjunto Histérico desde el 28 de octubre de 1993.
Consta también la declaracién como Bien de Interés Cultural
del Castillo de Yanguas desde el 22 de abril de 1.949.

Il. El presente expediente se tramita de conformidad
con lo establecido en los articulos 50 a 54 de la Ley 5/99, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla'y Leon.

IV. Examinado el expediente administrativo se comprue-
ba que esta formal y procedimentalmente completo, y el do-
cumento se considera completo y suficiente.

V. La Comision Territorial de Urbanismo es competente
para adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo esta-
blecido en los arts. 54.2 y 138.2 a) 2° de la Ley 5/99, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leodn, y en el articulo 2.1.a
del Decreto 146/2000, de 29 de junio, por el que se regulan las
Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castillay Leo6n.

Por lo que antecede y LEIDA la propuesta de la Ponen-
cia Técnica, la Comision Territorial de Urbanismo acuerda:

— Aprobar definitivamente las Normas Urbanisticas Mu-
nicipales de Yanguas.

— Publicar el acuerdo y el texto de las Normas Urbanisticas
Municipales de conformidad con lo establecido en el art. 61.2 de
la Ley 5799, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla'y Leén.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via ad-
ministrativa, se podra interponer Recurso de Alzada o cual-
quier otro que estime procedente el recurrente, ante el Excmo.
Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Castilla'y Leodn, en el
plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquél en
que tenga lugar la notificacion en su caso, o a que se produzca
la Gltima publicacion en el Boletin Oficial de Castillay Ledn o
en el Boletin Oficial de la Provincia de Soria, segun lo dis-
puesto en los articulos 48, 107.1, 114 y 115 de la Ley 30/1992 de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Comun, modificada por la Ley

4/1999, de 13 de enero, en relacion con el articulo 138.4 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y
con el articulo 7 del Decreto 146/2000, de 29 de junio, por el
que se regulan las Comisiones Territoriales de Urbanismo de
Castilla 'y Ledn.

El referido recurso podra interponerse directamente an-
te la Consejeria de Fomento, ubicada en ¢/ Rigoberto Cortejo-
so, 14 de Valladolid, o ante la Comision Territorial de Urbanis-
mo sita en Plaza Mariano Granados, 1 de Soria, la cual dara
traslado del mismo, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 114.2 de la Ley 4/1999, de 13 de enero citada.

ANEXO

1. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Extensas zonas de la provincia no cuentan con otro ins-
trumento de planeamiento que las Normas Subsidiarias Provin-
ciales de Soria. Esta normativa, demasiado general y ambigua
en muchas de sus determinaciones y desfasada en otras, ha que-
dado evidentemente desvirtuada y es precisa la elaboracion de
unas Normas Urbanisticas Municipales por un doble motivo:

- Por un lado, la necesidad de dotar al municipio de Yan-
guas de un instrumento de planeamiento general que le permi-
ta un grado de autonomia y sustantividad propia en el &mbito
de la actuacién urbanistica acorde con la autonomia de los mu-
nicipios que proclama nuestro texto constitucional, permitién-
dole el gjercicio de la potestad planificadora en el contexto de su
propia realidad social, econdmica, cultural y medioambiental.
Al tiempo se esta dando cumplimiento a uno de los dos princi-
pios definidos por la Ley del Suelo de 1956 y que aun rigen en
el urbanismo espafiol, cual es la decision publica sobre el desti-
no del suelo, a fin de que sea conforme con el interés general.

- Por otro lado la adaptacién a los principios legales de-
finidos en la nueva Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castillay Leon?, asi como a la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,
de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Leon, y el nuevo marco competencial definido tras la STC
61/1997 de 20 de marzo y la reciente STC 164/2001 de 11 de
julio de 2001, promovida contra la Ley estatal 6/1998 de 13 de
abril y modificada por el Real Decreto-Ley 4/2000.

De esta manera, parece absolutamente necesaria la ela-
boracion de unas Normas Urbanisticas Municipales? para el
municipio de Yanguas que doten de sustantividad propia la
actividad urbanistica del municipio, al tiempo que respeten la
normativa legal y reglamentaria que les afecten. Igualmente,
se evita que la Comunidad Auténoma asuma la responsabili-
dad de sustituir al Municipio con los instrumentos de la legis-
lacién de Ordenacion del Territorio, que dificilmente puede
prever todos los condicionantes y hacer frente a las necesida-
des presentes y futuras del Municipio.

En este sentido, la LUCYL en su Disposicion Transitoria
12, apartado cuarto, sefiala:

“los Municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes
sin planeamiento general vigente a la entrada en vigor de esta
Ley, se adaptaran a ella mediante la aprobacion de Normas Ur-
banisticas Municipales, o bien mediante los instrumentos de
ordenacion del territorio habilitados para ello en su legislacion
especifica.”

Con estos condicionantes, parece necesaria la elabora-
cion de las Normas Urbanisticas Municipales del Municipio
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de Yanguas como instrumento de planeamiento general que
establezca la ordenacion general para todo el término munici-
pal, y la ordenacion detallada en todo el suelo urbano consoli-
dado, asi como en los sectores de suelo urbano no consolidado
en los que se considere oportuno habilitar su ejecucion directa
sin necesidad de planeamiento de desarrollo. En cualquier ca-
so hay que tener en cuenta la flexibilidad introducida por el
Art. 44 de la LUCYL al establecer una distinta configuracion
de las Normas Urbanisticas atendiendo a la complejidad, ca-
racteristicas y demas necesidades propias del Municipio a or-
denar, evitando de este modo la repeticion de errores propios
de nuestra tradicion historico-urbanistica. Este grado de flexi-
bilidad va a permitir adaptarse a la realidad existente en mu-
chos de los municipios de la Comunidad.

En altimo término, con estas Normas Urbanisticas Mu-
nicipales, se pretende armonizar el mantenimiento de la agri-
cultura como eje central de la actividad econémica del muni-
cipio, al tiempo que se busca potenciar, en la medida en que
sea posible, la actividad econdmica terciaria hotelera, permi-
tiendo la implantacion de casas rurales que den servicio al tu-
rismo que soporta el municipio y comarca. Del mismo modo,
entre los objetivos de estas Normas Urbanisticas Municipales,
se apunta el dotar al municipio de una cantidad de suelo con
uso residencial que pueda satisfacer las necesidades poblacio-
nales presentes y futuras.

En todo caso, se trata de dar efectivo cumplimiento a lo
dispuesto en la exposicion de motivos de la LUCYL, que se es-
tablece como segundo objetivo adaptar la normativa urbanis-
tica a las caracteristicas y problemas particulares de Castilla y
Leon, entre los cuales se encuentra la debilidad demogréfica y
la fragmentacion administrativa, responsables de que no siem-
pre puedan ser razonablemente satisfechos objetivos elemen-
tales de la actividad urbanistica publica. Esta circunstancia
condiciona el tratamiento del suelo rastico en los pequefios
municipios como Yanguas, donde lo que no es urbano no pue-
de ser concebido como simple no urbanizable, y lo urbaniza-
ble futuro no puede ser hegemdnico sobre un espacio rural con
valores propios. lgualmente, estas Normas Urbanisticas Muni-
cipales tratan de dar efectivo cumplimiento al tercer y cuarto
objetivo de la Ley, por cuanto que incorporan a la actividad ur-
banistica los principios de transparencia administrativa al fa-
cilitar el acceso a la informacion, el fomento de la cohesién so-
cial, la proteccion del medio ambiente y del patrimonio, asi co-
mo afirmar la finalidad central de la actividad urbanistica.

2. METAS, CRITERIOS Y OBJETIVOS.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Yanguas per-
miten tener un conocimiento profundo de la realidad actual y
de los problemas existentes, una reflexion global sobre la mis-
ma y, a partir de ello, plantear los grandes objetivos a alcanzar
mediante unas lineas de accion. Ahora bien, es necesario con-
cretar cual es su meta basica o fin dltimo.

Para que se redactan estas Normas Urbanisticas Munici-
pales y que se pretende alcanzar con las mismas es la pregun-
ta que debemos responder sefialando que se trata de conseguir
un municipio mejor para vivir y generador de riqueza.

Este objetivo final, como compendio de todo aquello que
se pretende alcanzar, esta siempre presente en todas las pro-
puestas que estas Normas contienen.

Las nuevas Normas Urbanisticas estan pensadas para to-
dos los Yangueses, para aquellos que residen, trabajan, se di-
vierten y se relacionan en este Municipio.

Este es el gran reto que las Normas se plantean y dentro
de esta concepcion hay que mantener todas y cada una de las
lineas de accién que las mismas plantean. Dentro de ellas po-
demos destacar aquellas con mayor incidencia en la consecu-
cion del objetivo final:

— Establecer una ordenacion urbanistica para todo el te-
rritorio del término municipal de Yanguas, de acuerdo con la
vigente legislacion urbanistica de caracter general.

— Creacion de nuevos suelos.

— Delimitar y establecer las ordenanzas y normas de edi-
ficacion dentro del suelo urbano actual de acuerdo con las ti-
pologias edificatorias y usos tradicionalmente consolidados.

— Regular y delimitar las areas que deben configurar el
futuro crecimiento urbano, estableciendo y ordenando los
nuevos aprovechamientos y usos urbanisticos, asi como el re-
parto de cesiones y obligaciones sobre las propiedades de sue-
lo afectadas.

— Mejora de la movilidad y de la accesibilidad.

— Conservacion y proteccion de la estructura urbana y
edificatoria de las zonas de mayor valor arquitecténico, histo-
rico y medio ambiental

— Conservacion y proteccion del casco antiguo y de los
elementos catalogados.

— La Ley 1072002, de 10 de julio, de modificacion de la
LUCYL prevé la obligacion de reservar terrenos para la edifi-
cacion de viviendas acogidas a algun régimen de proteccion
de conformidad con la nueva redaccion del apartado 2 del
articulo 38. No obstante lo anterior, esta prevision solamente
se impone para el suelo urbanizable.

3. INFORMACION URBANISTICA.
3.1. PLANEMIENTO VIGENTE

El Municipio de Yanguas no cuenta actualmente con nin-
gun planeamiento especifico, siendo de aplicacién las NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE
AMBITO PROVINCIAL DE SORIA.

Las Normas Subsidiarias Provinciales han sido un ins-
trumento para el planeamiento de aquellos Municipios que ca-
reciesen de unas normas especificas.

Asi todo, el Municipio de Yanguas ha sido un nucleo ur-
bano que ha mantenido sus caracteristicas y una estructura ur-
bana compacta, sin grandes desequilibrios conservando las ra-
ices iniciales de su desarrollo.

3.1.1. Desarrollo urbanistico actual

En la actualidad el Municipio de Yanguas dispone de
una edificacion consolidada que se corresponde con el Nucleo
Tradicional, declarado Bien de Interés Cultural. También exis-
ten otros cuatro nucleos, que en su dia dieron cabida a las ne-
cesidades residenciales del Municipio, pero que en la actuali-
dad se encuentran practicamente despoblados y sin posibili-
dades de desarrollo, cuales son:

- Leria
—La Vega
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- La Mata Forma parte de la comarca natural denominada “Tierras
—Vellosillo altas o Sierra”, cuya extension superficial es de 51.061 Ha.

En estas Normas Urbanisticas Municipales no se prevé
para los mismos un crecimiento futuro, en consonancia con lo
dispuesto en el apartado 1V de la Exposicion de Motivos de la
LUCYL donde se sefiala como lo mas racional propugnar que
las nuevas construcciones se realicen como norma general en
los nucleos existentes, tanto para rentabilizar las inversiones
publicas como para mantener la estructura territorial y demo-
gréfica, ya que dotar a estos nucleos de servicios urbanos cos-
taria un notable esfuerzo de inversion publica, el cual seria ac-
tualmente inviable.

3.1.2. Desarrollo urbanistico previsto

En cuanto a las previsiones de desarrollo urbanistico para
el Municipio de Yanguas es preciso sefialar que sin perseguir un
crecimiento desmesurado del nucleo poblacional, es necesario
crear una bolsa de suelo que permita su desarrollo urbanistico.

De esta manera, estas Normas Urbanisticas Municipales,
clasifican como Suelo Urbano una superficie de 100.421,99 m3s,
y mas concretamente categorizan como Suelo Urbano Conso-
lidado 81.426,97 m?s, que se corresponde con el ndcleo urbano
existente en la actualidad y como Suelo Urbano No Consoli-
dado 18.995,02 m?s.

También se clasifican en estas Normas Urbanisticas Mu-
nicipales una superficie de suelo de 54.392.075,93 m?s, como
suelo rastico.

Estas Normas orientaran el crecimiento del nucleo de
poblacién existente a completar las tramas urbanas existentes,
pudiendo establecer determinaciones diferentes sobre terrenos
de caracteristicas similares, a fin de impedir una inadecuada
concentracion de usos y actividades, respetando la proteccion
del medio ambiente, para lo cual se incluirdn las determina-
ciones necesarias para conservar y recuperar las condiciones
ambientales adecuadas. lgualmente, es objetivo de estas Nor-
mas proteger el patrimonio cultural existente en Yanguas.

3.2. PARTICIPACION PUBLICA

En la elaboracion del documento de Normas Urbanisti-
cas Municipales se insiste en la participacion social, garanti-
zando los derechos de informacion urbanistica y promoviendo
la méas amplia participacién publica en los términos estableci-
dosenel Art. 2.2.f) y 6 de la LUCYL.

De acuerdo con lo establecido en el Art.50.4 de la
LUCYL, se dispondra la exposicion al publico de los Avances
expresivos de los objetivos y propuestas generales de las pre-
sentes Normas Urbanisticas Municipales.

Antes de la Aprobacion Inicial se recabaran los informes
exigidos por el articulo 52.4., para finalmente proceder a la Apro-
bacion Inicial de las Normas Urbanisticas Municipales abrién-
dose un periodo de informacién publica por plazo de un mes.

4. CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

El territorio en el que se enmarca el término municipal
de Yanguas reline unas caracteristicas especificas que es preci-
so conocer dada la influencia de las mismas sobre el desarro-
llo urbano, cuales son el encuadre regional, situacién geografi-
ca y comunicaciones, descripcién sociodemografica, descrip-
cién de la propiedad, relieve, topografia, geologia, hidrografia,
climatologia, vegetacién y ecologia.

4.1. ENCUADRE REGIONAL, SITUACION GEOGRAFICAY CO-
MUNICACIONES.

El término municipal de Yanguas se encuentra en el li-
mite més septentrional de la Provincia de Soria, en pleno valle
del rio Cidacos, con una extension superficial de 5.419 Ha, y
una poblacién censada total de 140 habitantes (aunque la po-
blacién de hecho del municipio supera estos habitantes), se en-
cuentra en el extremo Norte de la provincia de Soria, en el li-
mite de las provincias de La Rioja y Soria, formando parte de
la comarca natural denominada Tierras Altas o sierra.

Linda con los siguientes términos municipales:
- Norte: Término Municipal de Munilla'y Enciso (La Rioja).

- Sur: Término Municipal de Villar del Rio y San Pedro
Manrique

- Este: Término Municipal de Munilla (La Rioja).
- Oeste: Término Municipal de Villar del Rio.

La via de comunicacién més importante es la carretera
C-115, de Soria a Tafalla. En cuanto a las carreteras locales es la
carretera de Yanguas a Diustes, con un recorrido aproximado
de nueve kilémetros.

El resto de vias de comunicacion se reduce a caminos fo-
restales o vecinales con frecuencia inestable.

4.2. DESCRIPCION SOCIODEMOGRAFICA.

El medio fisico, con sus caracteristicas y condicionantes,
marca la forma de vida de una regién determinada y le pro-
porciona un caracter singular.

En la actualidad, de los 140 habitantes censados, 70 son
varones y 70 mujeres, encontrdndose los grandes grupos de
poblacion distribuidos entre las siguientes edades:

— Menos de 16 afos: 7 hab. (5 %)
— De 16 a 64 afos: 94 hab. (67,14 %)
— De 65 afios en adelante: 39 hab. (27,85%)

En cuanto a la evolucion de la poblacion de hecho pode-
mos observar como se ha producido un decrecimiento consi-
derable desde comienzos de siglo, si bien en la actualidad se
ha producido un estancamiento.

Yanguas 1900 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1975 1981 2002
656 617 523 521 457 375 208 135 85 140

Fuente: Mapa de Cultivos y aprovechamientos. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimenta-
cién y Ayuntamiento de Yanguas.

La densidad media de poblacién en la comarca se puede
estimar en tres habitantes por kilmetro cuadrado, cifra infe-
rior a las medias provinciales, mientras que en Yanguas la den-
sidad de poblacion es de 0,94 habitantes por km2.

4.3. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD.

Respecto al régimen de tenencia de la tierra, la distribu-
cion de la superficie es:

En propiedad........cccccoooiiiiiiiiniie 87%
En arrendamiento ..........ccoceoieiiiiciieiiinees 6%
EN @parceria ...t 2%
EN otras formas........cocoeiieiiiincicnieec e 5

Fuente: Mapa de Cultivos y aprovechamientos. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
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La distribucion del total de explotaciones agrarias, segliin
su extension superficial es como sigue:

Menores de 1 Ha......coovveiiicininiicisccs 14%
Entre 1Yy S Ha .o 41%
ENntre 5y 10 Ha oo 19%
Entre 10y 20 Ha..coooeiviiiiieeeeee 15%
Entre 20y 50 Ha.....ocoooiiiiiiiie 7%
MAS de 50 Ha.......cccervviiiiicics 4%

Fuente: Mapa de Cultivos y aprovechamientos. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

El grado de parcelacion se puede definir con los siguien-
tes datos, segun el tamafio de las parcelas:

Menores de 0,5 Ha ......oooceeevviciiicccccieceeee 75%
ENntre 0,5Y 1 Ha oo 20%
Entre 1Y S Ha .o 4%
Mayores de 5 Ha......coooeiviiciiniiiicc 1%

Fuente: Mapa de Cultivos y aprovechamientos. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

4.4. OCUPACION Y ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La mayor parte de la poblacién esté constituida por per-
sonas no activas, basicamente jubilados y amas de casa.

El nivel de paro es también minimo. Las ocupaciones fun-
damentales de la poblacion son naturalmente la agriculturay ga-
naderia. La industria (fabrica de embutidos) y la construccion
ocupan a un nimero relativamente pequefio de la poblacion.

4.5. ESTUDIO DEL TERRITORIO
4.5.1. Relieve y topografia.

El medio fisico condiciona la forma de vida de una re-
gion determinada y le imprime un caracter especifico. Alo lar-
go de los siglos, la poblacién ha ido integrandose en su ambi-
to més proximo formando parte inseparable del paisaje.

Desde el punto de vista geologico, la fisiografia esta in-
tegrada por un conjunto de relieves montafiosos que se des-
prenden de la sierra Cebollera, siendo los principales las sierra
de Urguilla, La Bellanera y Prejano en su parte central.

Las altitudes son bastante elevadas, pues los 1.600 me-
tros se rebasan en varias cimas y no se desciende por debajo de
los 800 metros.

La orografia es muy movida, con sierras de fuertes lade-
ras y valles estrechos distribuidos sin orden aparente. Pen-
dientes inferiores al 10% se encuentran en menos de un 25% de
la superficie total, presentando la mitad de la misma declives
que oscilan entre el 20 y el 30%.

4.5.2. Geologia.

Geoldgicamente el area es bastante simple, pues corres-
ponde a una de las formaciones mas mondétonas y amplias de
la Peninsula: el Cretéacico inferior de fascies continental, que
alcanza aqui sus mayores espesores, dentro de una relativa
monotonia litologica. Casi todos los materiales existentes son
de carécter siliceo, principalmente conglomerados cuarzosos y
cuarzoarenitas. El predominio de los citados materiales silice-
0s, sobre todo cuarzosos, es una de las principales causas de la
pobreza de los suelos de la zona, faltos de minerales que libe-
ren los necesarios elementos nutritivos.

4.5.3. Hidrografia.

El término municipal de Yanguas, pertenece hidrografi-
camente a la cuenca del Ebro. El rio Cidacos, con un recorrido

total de 91 kilémetros, lo atraviesa de sur a norte. Las aporta-
ciones medias anuales registradas en Yanguas son de 62,3 mi-
llones de metros cubicos.

4.5.4. Climatologia.
Se trata de una zona caracterizada por un clima Medite-
rraneo templado fresco a Mediterraneo templado frio, siendo

los valores medios de sus variable climaticas los que figuran
en el siguiente cuadro:

VARIABLE CLIMATICA VALOR MEDIO
Temperatura media anual De40a10°C
Temperatura media del mes mas frio De-2a2°C
Temperatura media del mes mas calido De 14a18°C

De 8 a 11 meses
De 450 a 700 mm
De 500 a 900 mm

Duracion media del periodo de heladas
ETP media anual
Precipitacién media anual

Déficit medio anual De 0 a 100 mm
Duracion media del periodo seco De 1 a 3 meses
Precipitacion de invierno 18-36%
Precipitacién de primavera 22-24%
Precipitacion de otofio 21-26%

Fuente: Mapa de Cultivos y aprovechamientos. Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

Por lo que respecta al régimen de humedad, los indices
de humedad mensuales, anuales, la lluvia de lavado, la distri-
bucion estacional de la pluviometria, etc., lo definen como Me-
diterraneo humedo.

4.5.5. Vegetacion y ecologia.

Por lo que respecta a la vegetacion natural, tanto el dia-
grama climatico, como el gréfico de formaciones fisiognomi-
cas, definen una vegetacion tipica de la gran formacién Duri-
lignosa, es decir, bosques esclerofilos o bosques mediterraneos
siempre verdes, adaptados a la escasa humedad estival, con
Quercus ilex rotundifolia. Por degradacion de esta vegetacion
se presenta el monte bajo, y por mayor degradacion los tomi-
llares y las falsas estepas con Rosmarinus officinalis, Retama
sphaerocarpa,etc.

5. CLASIFICACION URBANISTICA DEL TERRITORIO
5.1. CRITERIOS GENERALES DE CLASIFICACION

El sistema de clasificacion del suelo del presente docu-
mento se ajusta a lo especificado en los Art. 10 y ss de la
LUCYL, en los cuales se establece las clases y categorias de
suelo previstos por esta Ley.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Yanguas, son
el instrumento encargado de clasificar el suelo, hecho que tie-
ne una importancia capital y que afecta a aspectos tan primor-
diales como el aprovechamiento lucrativo que corresponde al
propietario, el régimen de cesiones de suelos dotacionales pu-
blicos, el contenido preciso de la carga de urbanizar y el pro-
pio criterio de valoracién del suelo de que se trate.

De este modo, y de acuerdo con lo establecido en el Art.
10 de la LUCYL, en su apartado primero, se clasifica todo el te-
rritorio municipal en suelo urbano y suelo rustico.

Como se puede apreciar en el Documento namero V
(Planos), se clasifica como SUELO URBANO 100.421,99 m?s.
Como SUELO RUSTICO se clasifica 54.392.075,93 m?s. No se
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clasifica SUELO URBANIZABLE en el término municipal, al
atenderse suficientemente las necesidades de suelo del Muni-
cipio con las dotaciones previstas a través del Suelo Urbano
No Consolidado.

Clasificacion de suelo

1%

=k

B Urbano O Rustico

Fuente: Elaboracién propia

Al mismo tiempo, aquella técnica debe cohonestar los
criterios basicos estatales y autonémicos —tendentes a igualar
distintos propietarios que se encuentren en idénticas situacio-
nes urbanisticas- con las propias necesidades y caracteristicas
del municipio, introduciendo el grado de flexibilidad suficien-
te que permita trasladar tales necesidades a la documentacién
planimétrica y no en sentido inverso, evitando de tal modo no
pocas desigualdades y desequilibrios de dificil correccion en el
momento de ejecucién del planeamiento.

Sin embargo, es en esta concreta materia donde los cam-
bios normativos han resultado mas significativos en los Gltimos
afios, provocando no pocas tensiones entre la legislacion estatal
y la autonémica, como consecuencia de la introduccién por
aquélla de criterios supuestamente objetivos en la clasificacion
del suelo. De este modo, y frente al ya asumido jurispruden-
cialmente caracter reglado del suelo urbano (con los matices de-
rivados de la propia normativa autonémica) y tras la reforma
operada mediante el Real Decreto-Ley 4/2000 de la Ley 6/1998,
se concibe el suelo no urbanizable como aquél que debe reunir
algun valor especifico —agricola, forestal, ganadero o por sus ri-
guezas naturales- que le haga merecedor de esa especifica pro-
teccion, quedando el suelo urbanizable como clase residual, con
la finalidad de incrementar la oferta de suelo disponible para su
urbanizacién, pudiendo abaratar asi el precio del suelo y, con-
secuentemente, el precio final de la vivienda.

Y es de este modo —con la supresién como no urbanizables
de los suelos que el planificador “considere inadecuados para
un desarrollo urbano”- como se restringe en principio el mar-
gen de discrecionalidad a la hora de delimitar los contornos en-
tre el suelo urbanizable y no urbanizable, debiendo controlarse
el posible crecimiento desmedido o desordenado del municipio
mediante otras técnicas ajenas a la tradicional clasificatoria, co-
mo las condiciones para el desarrollo de esos suelos urbaniza-
bles o el distinto grado de programacion de los mismos.

Pese a ello, la STC 164/2001 de 11 de julio de 2001 no
considera que la técnica clasificatoria asi determinada merez-
ca reproche de inconstitucionalidad al considerar que, como
apunta la meritada sentencia “...ya destacamos anteriormente
el amplio margen decisorio autonémico que para la clasifica-
cion del suelo urbano permite el Art. 8 LRSV; y lo mismo he-

mos dicho para la clasificacion del suelo como no urbanizable
conforme al Art. 9 LRSV. De ello se sigue el amplio margen de
opcioén que a cada Comunidad Auténoma corresponde a la ho-
ra de clasificar el suelo como urbanizable”.

Teniendo presente cuanto llevamos expuesto hasta el
momento, pasamos a relacionar la técnica que se llevara acabo
para la concreta clasificacion de los terrenos y sus categorias, y
que haran variar el grado de detalle con el que se abordaran
cada una de ellas.

5.2. SUELO URBANO

La LUCYL, en su Art. 11 establece que tendran la condi-
cién de suelo urbano los terrenos que formando parte de un nu-
cleo de poblacion cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado
en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y su-
ministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y ade-
cuadas para servir a las construcciones e instalaciones que so-
bre ellos permita el planeamiento urbanistico.

b) Los terrenos que estén ocupados por la edificacion en al
menos la mitad de los espacios aptos para la misma, conforme
a la ordenacién que establezca el planeamiento urbanistico.

c) Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento
urbanistico.

Al mismo tiempo, en el Art. 12, se definen por la legisla-
cién autondémica las distintas categorias en que se divide el
suelo urbano, y que son:

- Suelo Urbano Consolidado. Constituido por los solares
y demas terrenos, aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como los
terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actua-
ciones aisladas.

- Suelo Urbano No Consolidado. Constituido por los de-
mas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano, y que
a efectos de su consolidacion se agruparan en @mbitos denomi-
nados sectores. En particular, se incluiran en esta categoria los te-
rrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbani-
zacion, reforma interior u obtencién de dotaciones urbanisticas,
gue deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados, asi
como aquellos sobre los que el planeamiento urbanistico prevea
una ordenacion sustancialmente diferente de la existente.

5.3. SUELO RUSTICO

El suelo rustico ha ido adquiriendo en nuestro sistema
urbanistico, pese a los notables recortes cuantitativos produc-
to de las sucesivas reformas estatales, un caracter marcada-
mente proteccionista en funcion de unos valores objetivos que
justifican su exclusidn del proceso de desarrollo urbano.

En este mismo sentido, la propia Exposiciéon de Motivos de
la LUCYL sefiala que “cuando las caracteristicas de los terrenos
desaconsejen su urbanizacion, estos habran de ser necesaria-
mente clasificados como Suelo Rustico: es decir, se hace una de-
limitacion que se impone sobre la discrecionalidad municipal™.

Es por este motivo, y a diferencia de nuestra legislacion
histérica —configuradora del suelo no urbanizable como clase
residual- que en la LUCYL el suelo rustico posee un caracter
mucho mas positivo, con un contenido propio e individualiza-
do, y que no choca frontalmente con la reforma estatal que an-
tes apuntabamos.
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Ello sin embargo supondré indudablemente la alteracion
de una categoria muy utilizada por los planes urbanisticos que
hasta el momento de la reforma era la que consideraba el des-
tino de estos suelos como inadecuados para su aprovecha-
miento urbano, bajo las denominaciones de “suelo no urbani-
zable comUn” o “genérico”.

Tales categorias deberan hoy acogerse a lo sefialado en el
Art. 15, conforme al cual tendran la condicién de suelo rustico:

a) Los terrenos sometidos a algun régimen especial de
proteccion incompatible con su urbanizacién, conforme a la le-
gislacion de ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

b) Los terrenos que presenten manifiestos valores natura-
les, culturales o productivos , entendiendo incluidos los ecolé-
gicos, ambientales, paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cien-
tificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesi-
dad de proteccion o de limitaciones de aprovechamiento, asi co-
mo los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el
pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c) Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecno-
légicos incompatibles con su urbanizacién, tales como inunda-
cion, erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier
otro tipo de perturbacion o de la seguridad y salud publicas.

d) Los terrenos inadecuados para su urbanizacién con-
forme a los criterios sefialados en la Ley, y los que se determi-
nen reglamentariamente.

Tales categorias deberan hoy acogerse a lo sefialado en el
Art. 16 de la LUCYL, a fin de adecuar el régimen de proteccion
a las caracteristicas especificas de los terrenos.

5.4. SUELO URBANIZABLE

Una vez definidos los principales rasgos de las dos ante-
riores clases de suelo y su relacion con la realidad municipal,
el Art. 13 de la LUCYL en consonancia con el Art. 10 de la
LS/98 le otorga a esta clase de suelo un caracter puramente re-
sidual: todos los suelos que no tengan la condicion de urbanos
0 no urbanizables se consideraran suelos urbanizables.

Para el caso del municipio de Yanguas, en las presentes
Normas Urbanisticas, no se ha delimitado ninguna zona de
suelo clasificado como urbanizable por considerarse innecesa-
rio. La evolucion demogréfica del municipio en las Gltimas dé-
cadas ha sido practicamente nula, por ello seria injustificable y
utopico plantear areas de suelo urbanizable que no llegarian a
desarrollarse ni siquiera en un futuro medio. Sin olvidar los in-
convenientes infraestructurales que supondria para un muni-
cipio con recursos muy condicionados desde el punto de vista
cuantitativo y cualitativo.

Suelo Urbano - Urbano no consolidado

Urbano Urbano no

consolidado

o Lirbamd B LUrband na consslidado

Suelo Urbano-Urbano no consolidado /
Rustico

Urbano-Urbano
no consolidado
o Urbana-Urbano no consolidada

Rustico

m Fustico

TITULO |
NORMATIVA URBANISTICA GENERAL E INSTRUMEN-
TOS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Concepto y objeto

1. Las Normas Urbanisticas Municipales de Yanguas tie-
nen por objeto la ordenacion urbanistica integral de la totali-
dad del término municipal en los términos previstos por la Le-
gislacion Urbanistica, regulando las condiciones del uso de los
terrenos y sus condiciones de planeamiento, urbanizacion y
edificacion tanto publica como privada, asi como regular
cuantas actividades se realicen en ejecucion de estas Normas y
en desarrollo de sus previsiones de ordenacion. Al mismo
tiempo, establecen los regimenes juridicos correspondientes a
cada clase de suelo, delimitando las facultades urbanisticas del
derecho de propiedad de acuerdo con su funcién social y es-
pecificando los deberes que condicionan la efectividad y el
ejercicio de dichas facultades.

2. Estas Normas Urbanisticas Municipales se elaboran,
junto con las razones de ordenacion expresadas en la Memoria,
en cumplimiento de los dispuesto en la Disposicion Transitoria
Primera, apartado 4° de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urba-
nismo de Castillay Le6n*, para su adaptacion a la misma.

3. Estas Normas regiran en todo el término municipal de
Yanguas desde el momento de la publicacion de su aprobacion
definitiva.

Art. 2. Obligatoriedad de las Normas Urbanisticas Municipales

1. El planeamiento urbanistico sera vinculante para las
Administraciones Publicas y para los particulares, todos los
cuales estaran obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la
prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del
territorio y de la planificacion sectorial.

2. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispen-
sacion que se contuvieren en los planes y ordenanzas, asi co-
mo las que con independencia de ellos, se concedieran.

Art. 3. Ambito de aplicacién

1. Territorialmente el &mbito de aplicacion se circunscri-

be y alcanza a la totalidad del Término municipal.

2. Normativamente, esta sujeta a ellas, toda actividad ur-
banistica, de edificacion o uso del suelo, que se desarrolle den-
tro del &mbito territorial a que se refiere el apartado anterior.
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Art. 4. Vigencia y revision

1. La vigencia las presentes Normas Urbanisticas Muni-
cipales sera indefinida®.

2. La Revisién de las mismas podra ser promovida, cuan-
do desde el propio Ayuntamiento o la Administracién compe-
tente, se estime que se han alterado sustancialmente los su-
puestos de ordenacion, o que resultan insuficiente las previ-
siones de las mismas para satisfacer nuevas necesidades.

3. Estas Normas Urbanisticas Municipales sustituyen a
las Normas Subsidiarias Provinciales de Soria®.

Art. 5. Documentacion de las Normas y su contenido

Las determinaciones contenidas en las presentes Normas
Urbanisticas Municipales se ajustan a lo establecido en la
LUCYL, estructurandose en la forma siguiente:

— Memoria, que define los objetivos generales, las con-
clusiones de la informacion urbanistica, la justificacion del mo-
delo territorial elegido y las caracteristicas del proyecto.

- Planos, que comprende:
- Plano de informacion, donde se detalla el estado actual

del territorio, caracteristicas geograficas, medio natural, y la
edificacién consolidada.

- Plano de infraestructuras generales, donde se detallan
los elementos fundamentales de la estructura organica del te-
rritorio.

- Plano de clasificacion, que detalla la division del terri-
torio adscribiendo cada clase y categoria de suelo un régimen
normativo concreto.

- Plano de suelo rustico.

- Plano de calificacion.

- Plano de gestion, que define las acciones previstas.
- Plano de alineaciones y rasantes.

- Plano de elementos protegidos.

- Plano de Ordenanzas aplicables.

— Normas Urbanisticas, que comprenden:

- Normas de caracter general, aplicables a todas y cada
uno de los distintos tipos de suelo.

- Normas especificas, de caracter particular para las dis-
tintas clases de suelo en que se subdivide el territorio: Suelo
Urbano, Urbanizable y Suelo Rustico.

- Anexo I: catdlogo y normas para la proteccion de los
bienes integrantes del patrimonio arqueolégico de Yanguas.

- Anexo Il: normas para la proteccion de los cursos flu-
viales.

— Catéalogos de bienes singulares del Conjunto Historico
Atrtistico con fichas individuales donde se establecen los dife-
rentes regimenes de proteccién del patrimonio histérico-artis-
tico y natural.

Art. 6. Competencia urbanistica

1. En el ambito de actuacién determinada por estas Nor-
mas o disposiciones legales, aplicables, sera competente el
Excmo. Ayuntamiento para conocer y ejecutar sobre las pre-
sentes Normas, tanto en su cumplimiento como en su inter-
pretacién y aplicacion, debiendo resolver motivadamente, pre-
vio informe de los Servicios Técnicos Provinciales o de cual-

quier otro asesoramiento que estime oportuno, acerca de las
peticiones, actos y acuerdos en que este orden de cosas se pro-
duzcan, sin perjuicio de las acciones y recursos contra aque-
llos, que legal y reglamentariamente se establecen.

2. En todo caso seran de aplicacion las competencias
asignadas por la LUCYL’, al Ayuntamiento, a la Diputacion
Provincial, a la Comision Territorial de Urbanismo, y la Junta
de Castilla 'y Ledn.

Art. 7. Interpretacion de las Normas Urbanisticas Municipales

1. Las Normas se interpretaran atendiendo a su conteni-
do y con sujecion a los objetivo y finalidades expresados en la
Memoria.

2. En caso de discrepancia entre documentacion grafica 'y
escrita, se otorgara primacia a la dltima.

3. En caso de discrepancia entre documentos gréaficos se
otorgara primacia al de mayor sobre el de menor escala, salvo
gue de la documentacion escrita se desprendiera otra cosa.

Art. 8. Equidistribucion

Estas Normas Urbanisticas Municipales tienen como ob-
jetivo el reparto equitativo de beneficios y cargas de la activi-
dad urbanistica, utilizando para ello el aprovechamiento me-
dio, coeficiente que se establecera en Suelo Urbano No Conso-
lidado y en Suelo Urbanizable®.

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 9. Instrumentos de Planeamiento

1. Tienen la consideracion de instrumentos de planea-
miento:

a) Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano.
b) Planes Parciales, de aplicacion en suelo urbanizable.

c) Planes Especiales, de aplicacion en cualquier clase de
suelo, seglin su objeto especifico.

2. El contenido y procedimiento de formulacion de los
instrumentos de planeamiento se regula en la LUCYL, y tran-
sitoriamente, y de acuerdo con el Decreto 223/1999 por el que
se aprueba la Tabla de Vigencias de los Reglamentos Urbanis-
ticos del Estado, en los preceptos que resulten aplicables del
Reglamento de Planeamiento del Estado®.

3. Dado que el desarrollo urbanistico proyectado para es-
te municipio, supone un incremento sobre el tamafo actual, y
por tanto en la necesidad de nuevas dotaciones y equipamien-
tos de ambito municipal, se consideran fines de interés social
vinculados a la ejecucion del planeamiento, con independen-
cia de su ubicacion, la ampliacion o realizacién de equipa-
mientos de ambito municipal, los edificios o instalaciones de
dominio y uso publico, especialmente de aquellos usos con-
templados en el Art. 10 del Anexo al Reglamento de Planea-
miento: “Parques y Jardines, Areas de Juego, Docente, Comer-
cial, Religioso, Sanitario, Asistencial, Administrativo, Cultural,
Recreativo y Aparcamientos”, y las inversiones en Proteccion
Ambiental.

4. Se considerard entre los fines del Patrimonio Munici-
pal de Suelo, la mejora de la calidad de vida y la cohesion so-
cial, mediante el desarrollo y ejecucion de las dotaciones urba-
nisticas establecidas por el Art. 38 de la LUCYL.
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CAPITULO 3
INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 10. Modos de gestion

1. En suelo urbano consolidado la gestion urbanistica
podra efectuarse mediante actuaciones aisladas sobre las par-
celas existentes.

2. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
la gestion urbanistica se realizara mediante actuaciones integra-
das , sobre ambitos denominados unidades de actuacion, a de-
sarrollar mediante alguno de los sistemas regulados en la Ley.

Art. 11. Delimitacion de unidades de actuacion

1. La ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, a excepcion de las actuaciones asistematicas en
suelo urbano, se llevard a cabo mediante unidades de actua-
cion en las que se hara efectivo el principio de equidistribucién
de beneficios y cargas.

2. Las unidades de actuacion son superficies acotadas de
terreno, que delimitan el &mbito concreto de una actuacion inte-
grada, utilizandose como instrumento el Proyecto de Actuacion.

3. Se incluiran en la unidad todos los terrenos reservados
en el planeamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas
publicas que resulten necesarias para desarrollar la actuacion.

Art. 12. Sistemas de actuacion

La gestion del planeamiento mediante las unidades de
actuacion se llevara a cabo por alguno de los sistemas de ac-
tuacion previstos por la legislacion urbanistica:

- Sistema de concierto
- Sistema de compensacion
- Sistema de cooperacion
- Sistema de concurrencia
- Sistema de expropiacion
CAPITULO 4
INSTRUMENTOS DE EJECUCION
Art. 13. Clases de proyectos

La ejecucion material de las determinaciones de las Nor-
ma Urbanisticas Municipales y de sus instrumentos de desa-
rrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales se-
gun se objeto se integran en las siguientes clases:

a) De urbanizacién

b) De obras ordinarias de urbanizacion
c) De edificacion

d) De otras actuaciones urbanisticas

Art. 14. Proyectos de urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto defi-
nir técnica y econémicamente las obras necesarias para la eje-
cucion material de las determinaciones del planeamiento ur-
banistico.

2. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener
determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni mo-
dificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adapta-
ciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacién podran estar conteni-
dos en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisti-

cos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o
por separado. En todo caso, en el procedimiento de aproba-
cién se incluira un tramite de informacién publica de un mes.

Art. 15. Proyecto de obras ordinarias de urbanizacién
Son aquellos proyectos técnicos que tienen por objeto:
a) La ejecucion de sistemas generales.
b) La adaptacién de la via publica.

Art. 16. Proyectos de edificacion

El proyecto de edificacion es aquel que contiene todas las
determinaciones generales y particulares de las Normas Urba-
nisticas, para la posterior ejecucion de las obras de urbanizacion.

Art. 17. Clases de obras de edificacion

Las obras de edificacion se integran en los siguientes
grupos:

a) Obras en los edificios

b) Obras de demolicion

c) Obras de nueva edificacion

Art. 18. Obras en los edificios

1. Las que se realizan en los edificios sin alterar las posi-
ciones de sus fachadas y sus cubiertas, que definen el volumen
de la edificacion. Segun afecten a todo el edificio o parte del
mismo, tendran caracter general o parcial.

2. A efectos de estas Normas, y para delimitar el alcance de
los distintos tipos de obras, se definen como caracteristicas mor-
fologicas de un edificio la composicién volumétrica general del
edificio, los accesos y nucleos de comunicacion vertical, la dispo-
sicion de la estructura general y la configuracion de sus plantas.

3. Se incluyen entre las obras en los edificios:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion
de un edificio o de parte del mismo a su condicién o estado
original. Se incluyen dentro de este tipo de obras las de elimi-
nacion de elementos extrafios afladidos a las fachadas y cu-
biertas de los edificios, la recuperacion de cornisas y aleros, la
reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas.

b) Obras de conservacion: Aquellas cuya finalidad es la
de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad,
habitabilidad, seguridad y ornato publico, sin alterar sus ca-
racteristicas morfoldgicas o distribucion.

c) Obras de consolidacién: Las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafados
para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles altera-
ciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacién: Intervenciones sobre un edi-
ficio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabili-
dad, confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su dis-
tribucion o alteren sus caracteristicas morfologicas y distribu-
cion interna.

e) Obras exteriores: Las obras que afectan de forma pun-
tual a las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su
configuracioén exterior sin afectar a la volumetria.

Art. 19. Obras de demolicién

Obras que se realizan para hacer desaparecer un edificio
o parte del mismo, pudiendo distinguir entre la demolicién to-
tal y parcial.
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Art. 20. Obras de nueva edificacion

Dentro de las obras de nueva edificacion pueden incluir-
se las siguientes:

a) Obras de sustitucion: en las que se derriba una edifi-
cacion existente y en su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: en las que se edifica un solar
libre de edificacién.

¢) Obras de ampliacion: en las que se incrementa la ocu-
pacion o el volumen construido.
Art. 21. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

1. Construcciones, ocupaciones, actos y formas de afec-
tacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén inclui-
das en las anteriores.

2. Dentro de estas actuaciones urbanisticas, pueden en-
globarse las siguientes:

a) Tala de arboles y plantacion de masas arboéreas.

b) Movimiento de tierras no afectos a obras de urbaniza-
cién o edificacion.

¢) El acondicionamiento de espacios libres.

d) Cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de
los existentes.

e) Soportes publicitarios exteriores.

) Instalaciones propias de actividades extractivas, indus-
triales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

g) Vertederos de residuos o escombros.
h) Instalaciones de deposito o almacenamiento al aire libre.
i) Vallado de obras y solares.

j) Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos al aire libre.

k) Ocupacién para aparcamientos provisionales en sola-
res vacantes.

TiTULO Il
INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

CAPITULO 1
LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 22. Actuaciones sujetas a licencia

1. Estaran sujetos a licencia urbanistica los actos de uso
del suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos
naturales, y al menos los establecidos en el Art. 97 de la
LUCYL:

a) Construcciones e instalaciones de nueva planta.

b) Ampliacion de construcciones e instalaciones de toda
clase.

¢) Demolicion de construcciones e instalaciones salvo en
el caso de ruina inminente.

d) Modificacion, rehabilitacion o reforma de construccio-
nes e instalaciones.

e) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e
instalaciones.

) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, inclui-
das canteras, graveras y analogas.

h) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y
correccion de cauces publicos.

i) Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en
general.

j) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.
k) Cerramientos y vallados.

1) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo
urbano y urbanizable.

m) Vallas y carteles publicitarios visibles a la via publica.

n) Construcciones e instalaciones moviles o provisionales.

2. No requieren licencia urbanistica municipal:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la le-
gislacion sectorial y de ordenacion del territorio.

b) Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

¢) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su pro-
pio término municipal.

3. Respecto a los posibles aspectos NO contemplados, re-
gird lo expuesto en el TITULO IV de LUCYL.

Art. 23. Otorgamiento de licencias

1. El otorgamiento o denegacion de licencias urbanisticas
deberan ser adecuadamente motivadas.

2. El Ayuntamiento denegara, en el ejercicio de su potes-
tad de defensa de los bienes publicos, las licencias urbanisticas
cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio
publico.

Art. 24. Tramitacion y régimen general de licencias

1. De acuerdo con los Art. 98 a 105 de la LUCYL, y en to-
do lo que no oponga a las tramitaciones singulares de que tra-
tan los articulos siguientes, se establece en el presente, la nor-
mativa reguladora de esta materia.

2. Conocimiento y competencias. En todo expediente de
concesion de licencia, constara informe técnico y juridico.

3. Solicitudes. La solicitud de licencia se presentara me-
diante escrito que debera reunir los requisitos siguientes:

a) Nombre, apellidos y domicilio del interesado, y en su
caso ademas de la persona que lo representa, acreditando el
mandato, si no fuere verbal.

b) Indicacién con claridad y precision del objeto de la li-
cencia.

c) Expresion del nombre, titulo y domicilio del técnico en
los casos que asi lo exijan las diferentes clases de licencias.

d) Lugar, fecha y firma.

e) A la solicitud se acompafiara el proyecto técnico sus-
crito por facultativo competente, (2 ejemplares) los cuales ha-
bran de estar reglamentariamente visados por el Colegio pro-
fesional correspondiente.

f) Se acompafiara asi mismo el documento publico que
acredite la titularidad de los terrenos o bienes objeto de la li-
cencia.

g) El Ayuntamiento podra exigir que la peticién se reali-
ce en impresos o formularios especificos.

4. La documentacion anterior, se presentara en el Regis-
tro General de la Corporacién.
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5. Si el escrito adoleciera de algun defecto o faltase algu-
na documentacion de la prevenida anteriormente, se requerira
al solicitante para que en el plazo de diez dias subsane la falta
0 acompafie los documentos preceptivos, con apercibimiento
de que si asi no lo hiciera se archivara sin mas tramite.

6. Tramitacion administrativa. En los cinco dias siguien-
tes a la presentacion se dara traslado de los duplicados del
proyecto a los Servicios Técnicos, los cuales habran de emitir
informe en el plazo de diez dias.

7. Subsanacion de deficiencias. Si la documentacién pre-
sentada, contiene deficiencias de caracter técnico de pequefia
entidad, se notificaran al peticionario antes de esperar los pla-
zos establecidos, para que dentro de los quince dias pueda
subsanarlas.

8. Terceros interesados. Podra comparecer en el expe-
diente de otorgamiento de licencia cualquier persona a quien
pudiera afectar su decision, pudiendo formular las alegacio-
nes que estime conveniente a su defensa, los que deberan ser
objeto de resolucién por la Administracion en la forma regla-
mentaria establecida. Si el Ayuntamiento tuviera conocimien-
to de la existencia de otros interesados, los requerira por escri-
to para que se personen en el plazo de diez dias y aduzcan lo
que crean oportuno.

9. Silencio administrativo. El régimen legal aplicable al
otorgamiento o denegacién de licencias por silencio adminis-
trativo, sera el establecido en la legislacién general aplicable,
en cada momento.

10. Aspectos varios. Para la transmision, ejercicio vigen-
cia y revocacion de licencias se estara a lo dispuesto en el Ca-
pitulo Primero del titulo primero del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

11. Garantias econ6micas. EI Ayuntamiento previo
acuerdo reglamentariamente adoptado, podréa exigir a los pe-
ticionarios de licencias que tengan por objeto actividades que
pudieran afectar a obras de urbanizacion, municipales, insta-
laciones y servicios publicos, la prestacion de fianza, en meta-
lico 0 mediante aval, a constituir en la depositaria municipal,
con caracter previo a la concesién de aquellas, con el fin de ga-
rantizar las posibles reparaciones a que hubiere lugar por des-
perfectos o pérdidas, en el supuesto de que el beneficiario no
las realizara a sus expensas en los plazos que se le determinen.
La constitucién, importe, restitucion, en su caso, y demas con-
diciones seran fijadas en cada caso atendiendo a las peculiari-
dades y naturaleza de la actuacion de que se trate.

12. Régimen fiscal. El Ayuntamiento exigira en todo ca-
so, y en la materia que regula la presente Seccion, el pago de
derechos, tributos y en general de las exacciones que procedan
imponer a sus obligados de acuerdo con las vigentes disposi-
ciones legales de caracter fiscal.

13. Otorgamiento. En cuanto a la competencia para el
otorgamiento de las licencias, se atribuye al Alcalde, de con-
formidad con el Art. 21.1 q) de la Ley 7/85 de 2 de Abril sobre
Bases de Régimen Local, salvo en los casos en que por la le-
gislacion especifica, se atribuya al Pleno del Ayuntamiento, o
la Comision de Urbanismo.

Art. 25. Licencias de construccion

1. Cuando con arreglo al proyecto presentado, la edifica-
cién de un inmueble se destinara especificamente a estableci-

miento de caracteristicas determinadas, no se concedera el
permiso de obras sin el otorgamiento previo o simultaneo de
la licencia de actividad, si fuese procedente®.

2. Para solicitar licencia de obras de nueva planta, am-
pliacion o reforma, es necesario que el terreno donde se pre-
tenda edificar, estd emplazado en suelo urbano y tenga la cali-
ficacion de solar conforme a los requisitos establecidos por la
Ley de Urbanismo y lo contenido en estas Normas. La docu-
mentacion a aportar sera la siguiente:

a) Instancia solicitando licencia.

b) Proyecto técnico suscrito por profesional competente.
El nimero de ejemplares a presentar sera de 2.

c) Acreditacion de la Direccién de Obra por técnicos
competentes.

3. El contenido de los proyectos se ajustara a las siguien-
tes determinaciones:

a) Documentos propios.

b) En los casos de proyecto de conjuntos de edificios
exentos debera presentarse, junto con el proyecto, la urbaniza-
cion de los espacios libres.

¢) Escritura de la propiedad, con copia simple autoriza-
da por el Notario de la propiedad de los terrenos.

d) Visado del proyecto por el Colegio Oficial correspon-
diente.

e) Resultado de las tramitaciones, informes previos y
consultas realizadas en el Ayuntamiento.

f) Compromisos de la Direccion Facultativa de la obra,
suscritos por los Técnicos competentes, (Superior y Medio)
gue deberan hacerse cargo de la responsabilidad técnica para
la direccion de las obra, y que necesariamente abarcaran des-
de el comienzo de la obra hasta su correcta terminacion.

0) En el caso de renuncia por causas justificadas en la res-
ponsabilidad con Direccion de Obra, esta RENUNCIA, debera
ser comunicada expresamente al Ayuntamiento, y ademas se
ORDENARA la paralizacion Inmediata de las Obras, que no
podran reanudarse hasta la acreditacion de una nueva Direc-
cién Facultativa por técnicos competentes.

4. Los proyectos de edificios y obras en general destinados
a uso que necesiten licencia de apertura o alojen instalaciones que
se presumen pueden originar molestias, incomodidades o peli-
grosidad, deberan contener datos suficientes para justificar que se
ajustan a cuanto determina la legislacién vigente, y disposicio-
nes contenidas en estas Normas relativas a tales extremos.

5. Una vez presentados los documentos preceptivos, se
presentaran a informe de los servicios Técnicos para que lo
emitan en el sentido de si la licencia solicitada se ajusta al pla-
neamiento vigente. A continuacion se evacuara el informe ju-
ridico, y la propuesta de liquidacion del impuesto sobre cons-
trucciones, por el Secretario-Interventor.

6. En su caso toda denegacion debera ser motivada. Una
vez concluido el expediente, se daré traslado de la resolucion
al peticionario, con los recursos que en su caso procedan.

7. Condiciones Generales de las Licencias Urbanisticas.
El otorgamiento de la licencia de construccion estara condicio-
nado al estricto cumplimiento de las siguientes condiciones
generales, con independencia de aquellas otras de caracter ge-
neral o particular que pudiera acordar el Ayuntamiento.
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Art. 26. Licencia de actividades clasificadas

En aquellas actividades incluidas en el ambito de la Ley
5/1.993 de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leoén, sera
preceptiva con caracter previo a cualquier licencia de obras, la
Licencia de Actividad establecida en el Art. 3° de dicha ley, que
se tramitaré de acuerdo con lo establecido en la misma, y en el
Reglamento correspondiente.

Art. 27. Licencia de primera ocupacion o cambio de uso

1. La primera utilizacion de las edificacion o cambio de
uso, estard sometida a Licencia Municipal que se resolvera a
través del siguiente procedimiento:

2. Para solicitar la licencia de primera utilizaciéon o cam-
bio de uso se presentara la siguiente documentacion:

a) Instancia de solicitud, acompafiando copia o referen-
cia suficiente sobre la Licencia de Construccion.

b) Certificado Final de Obra. El certificado final de obra
estard suscrito por los Técnicos responsables de la direccion fa-
cultativa de las obras, y visado por el colegio profesional co-
rrespondiente, y salvo la existencia de modelos especificos re-
gulados por la legislacion vigente, debera hacer constar tex-
tualmente: “la correcta y completa ejecucion de las obras, de
acuerdo con el proyecto aprobado, y la aptitud para destinar la
edificacion y/o instalacion, a los usos proyectados de acuerdo
con las reglamentaciones vigentes”.

¢) En el caso de tratarse de un cambio de uso de la edifi-
cacion deberd acompafarse un Certificado, suscrito por Técni-
co Competente, en el que se garantice, que las condiciones de:
Seguridad, Salubridad, lluminacién, Ventilacién, Térmicas,
Acusticas y de Proteccion contra Incendios, son suficientes y
estan de acuerdo con la reglamentacion vigente, para los nue-
vos usos a implantar en el edificio.

d) Documento de Final de Obra. Se acompafiaran planos
completos de la edificacion, incluyendo Plantas de distribucion
acotadas, Secciones y Alzados completos, que corresponderan
estrictamente a la edificacion realizada. Se acompafiara una me-
moria en la que deberan constar las modificaciones, que se ha-
yan incorporado durante la ejecucion de la obra y sus causas.

e) Se acompafiara copia acreditativa de la declaracion de
alta o cambio de titularidad en el Impuesto sobre Bienes In-
muebles.

f) Justificacion de haber ingresado el importe de la liqui-
dacién por la tasa sobre suministro de agua correspondiente al
periodo de duracion de las obras.

3. Simultaneamente deberan solicitarse los enganches y
prestacion de servicios basicos del Ayuntamiento, en particular
Agua, Alcantarillado y Basuras, facilitando los siguientes datos:

a) ldentidad del Titular.

b) Domicilio fiscal.

¢) Domicilio del pago en entidad bancaria

4. La documentacion presentada, se sometera a informe
de los servicios técnicos sobre su adecuacion al planeamiento
vigente, y una vez revisada, se fijara una visita de inspeccién
con presencia del promotor, y de la Direccién Técnica para
comprobar la correspondencia del proyecto y la Documenta-
cién Final de Obra, con la edificacién y/o Instalacion realiza-

da, asi como la correcta ejecucion y/o reposicion de todos los
Servicios Urbanisticos.

5. La Licencia de Primera Utilizacion, sera requisito in-
dispensable para autorizar la conexion del abastecimiento de
agua, alcantarillado o cualquier otro servicio urbanistico de ca-
racter municipal o publico.

Art. 28. Contenido de los proyectos

1. Toda solicitud de licencia, sera acompafiada de dos
ejemplares del proyecto técnico en el que se definira la obra a re-
alizar y que, como minimo, incluird una memoria descriptiva,
planos necesarios, pliego de condiciones técnicas sobre materia-
les emplear y forma de ejecucién y presupuesto de las obras.

2. Para los proyectos que incluyan ACTIVIDADES CLA-
SIFICADAS, el documento debera incluir la justificacion del
cumplimiento del Art. 4° de la Ley 5/93 de 21 de octubre de
Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn, y el
Decreto 159/94 de 14 de julio que la reglamenta, asi como el
cumplimiento de las presentes Normas, en especial las condi-
ciones estipuladas en los apartados de Residuos y Riesgos,
Medidas Correctoras y Alteraciones Ambientales que figuran
en el Art. 32 de estas Normas.

3. En los planos de todo proyecto técnico, debera figurar
la situacion de la parcela y la edificacion dentro del nucleo ur-
bano o del termino municipal, las dimensiones geométricas de
parcela y edificios, y los limites de propiedad debidamente
acotados y con superficies. También deberan figurar la topo-
grafia del solar, y especialmente las cotas de rasante de las vi-
as publicas, en todos los frentes.

4. Los planos incluiran plantas, alzados y secciones del
edificio completo, y en los proyectos de ampliacion o reforma,
se incluiran por separado los planos correspondientes al esta-
do previo de la edificacion, identificando la licencia de cons-
truccién y el técnico redactor del proyecto inicial, para toda la
edificacion existente en la parcela, cuya ejecucion se haya rea-
lizado a partir de 1986.

5. En los proyectos que se describan ACTIVIDADES CLA-
SIFICADAS, ademas de los requisitos del Art. 4° de la Ley de Ac-
tividades, se describird completamente, todo proceso de entrada,
permanencia o transformacion y salida, de personas, objetos,
materiales 0 mercancias de todo tipo, diferenciando los magni-
tudes medias y maximas previstas. En cuanto a las personas, se
distinguiran las vinculadas a la propia actividad, del publico aje-
no a la misma. En los planos de planta, debera figurar también
una definicion de los usos de cada dependencia o areas diferen-
ciadas, incluyendo cotas y superficies, y también los elementos
de mobiliario o instalaciones con independencia de su inclusion
0 no en otros proyectos especificos de instalaciones.

6. El proyecto debera ser redactado por un técnico com-
petente y visado por su Colegio Profesional.

7. Terminada la edificacion se solicitara la licencia de pri-
mera ocupacion, acomparnando el certificado de fin de obra
del Técnico Director, y previa inspeccién municipal, se conce-
dera la misma si no existen diferencias con el proyecto apro-
bado, o deficiencias importantes en los servicios urbanisticos
afectados por la edificacion.

8. Para la apertura de establecimiento de uso comercial,
oficinas e industrial, se exigira la correspondiente licencia de
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apertura, debiéndose comprobar el cumplimiento de estas
normas, la correspondencia con el proyecto y la aplicacion de
las medidas correctoras que se hayan establecido, debiéndose
tramitar la misma al solicitar la licencia correspondiente.

9. Para ocupar las viviendas, sera necesario obtener la li-
cencia de primera ocupacion expedida por el propio Ayunta-
miento de Yanguas.

Art. 29. Obras menores

1. Se consideran como obras menores aquellas de peque-
fia entidad, y escasa cuantia, que ademas satisfacen simulta-
neamente las siguientes condiciones:

a) No suponen modificaciones estructurales que puedan
afectar a la seguridad de las edificaciones o de las actividades
que albergan.

b) No afectan ni suponen alteracion del uso y seguridad
en la via publica, ya sea de modo provisional o permanente.

¢) No suponen modificacién de las circunstancias urba-
nisticas de cualquier parcela o propiedad, en particular: Uso,
Altura o Volumen construido y Edificabilidad.

2. Estas obras comprenden:

a) Blanqueo de patios y medianeras que no den a la via
publica y no precisen andamios.

b) Blanqueo, empapelado, pintura y estuco, de habita-
ciones, escaleras y portales.

c) Reparacién y sustitucion de solados.

d) Obras en cuartos de bafios con colocacién o cambio de
aparatos sanitarios.

e) Recorrido de los tejados y trabajos de carpinteria en el
interior.

f) Reparacion y colocacion de canalones y bajantes inte-
riores.

g) Cualquier otra obra de pequefia entidad no especifi-
cada en los apartados anteriores.

3. Estas obras no precisan necesariamente, la interven-
cion de Arquitecto y Aparejador, estando a lo dispuesto en ca-
da caso por los reglamentos de los Colegios Profesionales.

Art. 30. Demolicion de construcciones y apeos

1. Se requerira licencia municipal previa solicitud del in-
teresado a la que se acompafiaran los documentos siguientes:

a) Plano de situacion del edificio y caracteristicas gene-
rales de la edificacién a demoler.

b) Compromiso de Direccion Facultativa de técnico com-
petente.

c) Proyecto Técnico debidamente visado, por duplicado.

2. La competencia para el otorgamiento de la licencia, se

atribuye al Alcalde en aplicacion de los mismos criterios esta-
blecidos para las licencias de nueva planta.

CAPITULO 2
PARCELACIONES URBANISTICAS
Art. 31. Parcelaciones y reparcelaciones urbanas

1. Serén en todo caso indivisibles, y por tanto no se po-
dran conceder licencias urbanisticas para su segregacion, divi-
sién o parcelacion:

a) Las parcelas de superficie igual o inferior a la minima es-
tablecida en esta Normas, salvo si los lotes resultantes se adquie-
ren simultdneamente por los propietarios de terrenos colindan-
tes, con el fin de agruparlos con ellos y formar una nueva finca.

b) Las parcelas de superficie inferior al doble de la mini-
ma establecida en el planeamiento urbanistico, salvo que el ex-
ceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado
en el apartado anterior.

c) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada
relacion entre superficie de suelo y superficie construible, cuan-
do se edificara la correspondiente a toda la superficie de suelo,
0, en el supuesto de que se edificara la correspondiente a s6lo
una parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela mini-
ma, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

2. En suelo rustico, cuando el planeamiento no sefale
una parcela minima, lo dispuesto en los apartados a) y b) del
ndmero anterior se aplicara en relacion a la unidad minima de
cultivo.

3. No se podran conceder licencias de segregacion, divi-
sién o parcelacién que tengan por objeto manifiesto o implici-
to una parcelacion urbanistica:

a) En suelo ruastico, en ningn caso.

b) En suelo urbano y urbanizable, en tanto no se aprue-
be el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
la ordenacion detallada de los terrenos.

4. En ningln caso se consideraran solares ni se permitira
edificar los lotes resultantes de parcelaciones o reparcelaciones
efectuadas con infraccién de lo dispuesto en este articulo.

5. Las solicitudes iran firmadas por el propietario o co-
propietarios de los terrenos, quienes acreditaran bajo su res-
ponsabilidad las servidumbres y demas cargas que graven las
fincas primitivas. Se acompafiaran de la documentacién técni-
ca precisa que justifique la adecuacion a la normativa urbanis-
tica y la condicion de parcela minima, ademas iran suscritos
por facultativos competentes.

6. Las licencias de segregacion se otorgaran por el alcalde
del Ayuntamiento con el mismo régimen que las urbanisticas.

7. Si se requiriese proyecto de reparcelacion, la tramita-
cién sera la establecida en el Art. 95 de la LUCYL, salvo que la
parcelacion esté incluida en el proyecto de actuacion, en cuyo
caso se tramitara conforme al Art. 76 de la misma Ley.

Art. 32. Obras de urbanizacion y parcelaciones

1. En cuanto a obras de urbanizacién, no se permite la
apertura de calles que no vengan determinadas en el presente
planeamiento o en el complementario que, acorde con él, pu-
diera redactarse

2. Lo anterior es también aplicable a las parcelaciones ur-
banisticas, entendiendo por tales, la division simultanea o su-
cesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando pueda dar lugar
a la constitucion de un nucleo de poblacion. Estas parcelacio-
nes deberd desarrollarse necesariamente a través de los co-
rrespondientes planes parciales de acuerdo con la LUCYL.

3. Tanto en el caso de obras de urbanizaciéon, como en el
de parcelaciones urbanisticas, su ejecucion estara ademas con-
dicionada a la aprobacion oficial del oportuno proyecto, y del
planeamiento urbanistico de desarrollo.
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TITULO 111
INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO
SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

CAPITULO 1
DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

Art. 33. Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de cada clase de terreno y construccio-
nes deberdn destinarlos efectivamente al uso establecido en
cada caso por estas Normas Urbanisticas.

Art. 34. Determinacion del uso de los terrenos y construcciones

El uso de los terrenos y construcciones vendra determi-
nado en el Plano correspondiente.

Art. 35. Régimen de los usos
El régimen de los usos vendra determinado:
a) En suelo urbano, por estas Normas Urbanisticas.

b) En suelo urbanizable delimitado, por los Planes Par-
ciales.

¢) En suelo rastico, por las presentes Normas, salvo que
existiese planeamiento especial con regulacion al respecto.

Art. 36. Deber de uso y conservacion

1. Los propietarios de los terrenos y demas bienes in-
muebles deberan:

a) Destinarlos a usos que no estén prohibidos por las Le-
yes o el planeamiento urbanistico.

b) Mantener en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y habitabilidad segin su destino, realizando
los trabajos precisos para conservar o reponer dichas condi-
ciones.

c) Resolver la dotacion de los servicios que resulten ne-
cesarios o exigibles conforme al uso y demas caracteristicas del
bien y a las determinaciones del planeamiento urbanistico y
sectorial.

d) Cumplir las demas prescripciones de la normativa
sectorial vigente.

2. El coste que se derive de las obligaciones establecidas
en el parrafo anterior corresponderd a los propietarios, si bien
solo hasta el limite del deber legal de conservacion, entendido
como la mitad del coste de reposicion del bien, excluido el va-
lor del suelo.

3. La conservacion y rehabilitacion de los elementos so-
metidos a algun régimen de proteccion se realizara en los tér-
minos establecidos en el Titulo IV y en la legislacion aplicable.

CAPITULO 2
REGIMEN DE LOS EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Art. 37. Edificios fuera de ordenacion

En el &mbito de estas Normas, no se declara ninguna
construccion o instalacion fuera de ordenacion, para la que se
deba disponer expresamente su demolicion en los términos es-
tablecidos en el articulo 64.1 de la LUCyL.

Art. 38. Usos disconformes con el planeamiento urbanistico

En el ambito de estas Normas, no se considera ningun
uso disconforme con el planeamiento urbanistico en los térmi-
nos establecidos en el articulo 64.3 de la LUCyL.

Art. 39. Regulacion de alineaciones

En los casos de edificios existentes en el nucleo urbano
afectados por alguna regularizacion de alineaciones, pueden
autorizarse obras de consolidacién y mejora, siempre que no se
realice una renovacion del edificio, en cuyo caso se ajustara a las
nuevas alineaciones, debiendo acondicionarse los suelos corres-
pondientes a la via publica mediante una actuacion aislada®.

CAPITULO 3
DECLARACION DE RUINA

Art. 40. Declaracion de ruina

1. La declaracién de ruina de un inmueble se acordara
por el Pleno del Ayuntamiento y procedera en los siguientes
supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios nor-
males.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual
de edificios o plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demoli-
cion del inmueble.

d) Cuando presente diferencias que afecten a la salubri-
dad que no sean subsanables por los medios técnicos norma-
les 0 cuyo coste de Subsanacién supere el 50% del valor de la
construccion.

2. La declaracién de ruina viene reglamentada por la
LUCYL®.

3. Laruina puede ser declarada de oficio o a instancia de
cualquier interesado, previa tramitacion de procedimiento con
audiencia al propietario o a los ocupantes y demas titulares de
derechos, asi como a la Administracion competente en materia
de defensa del Patrimonio Historico.

3.1 Iniciacion a Instancia de parte

a) El expediente se promovera mediante instancia de
cualquier interesado dirigida al Sr. Alcalde del Excmo. Ayun-
tamiento debidamente reintegrada, que se presentara en el Re-
gistro General del Ayuntamiento. En la instancia se describira
el inmueble y los motivos en que se basa el estado de la ruina.
Se acompafiara certificacion de facultativo legalmente autori-
zado y relacion nominal de los ocupantes del inmueble en la
fecha de presentacion de la instancia.

b) Recibida la documentacién se comunicara la notifica-
cion del expediente a los ocupantes e incluso a los propietarios,
si estos no fueran los promotores del expediente, para que en el
plazo de quince dias hagan las alegaciones y presenten las prue-
bas que estimen pertinentes para la defensa de su derecho.

¢) Una vez pasados los plazos de audiencia de los inte-
resados, pasara a informe de los servicios técnicos y emitido
éste, resolvera en definitiva el Pleno del Ayuntamiento.

d) Los acuerdos sobre esta materia, son susceptibles de
recurso contencioso-administrativo.

e) Durante la tramitacion de un expediente deberan
adoptarse por la propiedad las medidas precautorias que pro-
cedan, bajo la direccion facultativa pertinente para evitar cual-
quier accidente o dafio.

) Si no procediera la declaracién de ruina solicitada, po-
dra, sin embargo, el Pleno del Ayuntamiento, ordenar la ejecu-
cion de las obras necesarias para su conservacion en las debi-
das condiciones de seguridad y salubridad.
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g) La tramitacion viene reglamentada en los Art. del 19
al 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.2 Iniciacién de oficio

El Sr. Alcalde Presidente podra disponer la incoacién de
oficio de expediente de ruina, si se presentase denuncia de los
particulares o de los Servicios Técnicos sobre la existencia de
finca que pudiera ofrecer peligro en su seguridad en cuyo ca-
so se solicitara un previo informe de dichos Servicios Técnicos
en el que se expresa 0 no la conveniencia de iniciar este tipo de
expediente. La tramitacidn posterior sera igual que la sefala-
da en el articulo anterior.

El Art. 18 del Reglamento de Disciplina indica los por-
menores de la iniciacion del expediente.

4. La declaracion de ruina detallara las medidas necesa-
rias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de
terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demoli-
cion del inmueble, salvo que se trate de un inmueble declara-
do como Monumento o elemento catalogado por estas Nor-
mas, en cuyo caso se realizaran las obras de conservacion o re-
habilitacion.

5. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en
la declaracién de ruina, el Ayuntamiento podra proceder a la
ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella o re-
solver la sujecién del inmueble al régimen de venta forzosa,
salvo que la demora implique un peligro inminente, en cuyo
caso se estara al régimen de la ruina inminente.

Art. 41. Ruina inminente

1. La amenaza de ruina inminente que ponga en peligro
la seguridad publica o la integridad de un inmueble afectado
por declaracion de Bien de Interés Cultural, permitira al Ayun-
tamiento ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del
inmueble.

2. El Ayuntamiento sera responsable de las consecuen-
cias de las medidas citadas en el nimero anterior, sin que ello
exima al propietario de su responsabilidad en la conservacion
del inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos rea-
lizados por el Ayuntamiento hasta el limite del deber legal de
conservacion.

TITULO IV
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO 1
CATALOGO

Art. 42. Régimen general del catalogo

1. Estas Normas Urbanisticas Municipales incluyen®, un
catalogo de elementos y edificios que por sus valores natura-
les o culturales, o bien por su relacion con el dominio publico
deben ser conservados o recuperados.

2. En todo caso habra que estar a lo establecido por la
Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol
y laLey 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Cas-
tillay Leodn, y recabar cuantos informes sean preceptivos para
la realizacion de obras de reforma, rehabilitacion y demas, por
cuanto que se trata de bienes inmuebles integrados en el Pa-
trimonio Histérico Espafiol al ser declarados conjuntos histé-
rico artistico.

3. Los instrumentos de planeamiento para conjuntos his-
toricos, sitios historicos, zonas arqueoldgicas y conjuntos etno-
l6gicos estableceran para todos los usos publicos el orden de
prioridad de su instalacion en los edificios y espacios que fue-
sen aptos para ello. Igualmente contemplaran las posibles are-
as de rehabilitacién integrada que permitan la recuperacion
del area residencial y de las actividades econdmicas adecua-
das. En su redaccion se contemplaran especificamente las ins-
talaciones eléctricas, telefonicas o cualesquiera otras. Las ante-
nas de television, pantallas de recepcion de ondas y dispositi-
vos similares se situaran en lugares en los que no perjudiquen
la imagen urbana o de conjunto. Solo se autorizaran aquellos
rétulos cuando guarden armonia con los valores de conjunto.

4. Los Catalogos analizan individualmente cada elemen-
to a proteger y regulan el tratamiento especifico mas idéneo
para su mejor proteccion.

5. En el Documento 1V, se relacionan a modo de fichas los
distintos elementos que componen el catadlogo estableciendo
para cada uno de ellos, su identificacién, una descripcién, los
valores propios que motivan la catalogacion, el tipo de protec-
cion, y las medidas de recuperacién o proteccion.

Art. 43. Niveles de proteccion
Se establecen tres grados de proteccion:

1. SINGULAR: En el que se incluyen aquellos edificios
gue pueden considerarse, en todo o en parte, como elementos
relevantes en la historia del arte y la arquitectura espafiola y del
municipio, o constituyen un hito dentro de la trama urbana.

2. PARCIAL: Protege aquellos elementos del edificio que
lo caracterizan y sirven de referencia para comprender su épo-
ca, estilo y funcion.

3. AMBIENTAL: Se protegen los valores del inmueble
por su importancia historica, al ser elementos que contribuyen
a la comprension global del entorno urbano, pero puede sufrir
alteraciones por ser piezas ya modificadas.

Art. 44. Obras admitidas conforme al grado de proteccion

1. En todos los grados de proteccién se admiten las obras
de conservacion, consolidacién y restauracion.

2. Para el grado de catalogacion singular, se admiten
también las obras de reestructuracion puntual cuando tengan
por finalidad la adaptacion del edificio a la normativa de pro-
teccion contra incendios, accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas. Otras obras de este mismo tipo podran auto-
rizarse con caracter excepcional en puntos muy localizados,
siempre que no se altere ninguno de los valores fundamenta-
les del edificio. Los restantes tipos de obras s6lo podran auto-
rizarse previa tramitacion de un Plan Especial.

3. Para el grado de catalogacién parcial, a demas de las
que se permiten para el grado anterior se puede afiadir las
obras de reestructuracion parcial, reconfiguracion e incluso
obras de ampliacion.

4. Para el grado ambiental son admisibles el mismo tipo
de obras que para las de proteccion parcial y ademas podra
plantearse la sustitucion de la fachada, ajustdndose la nueva
construccion al resto de ordenanzas que le afecten y justifican-
do que la nueva solucion conserva las caracteristicas arquitec-
ténicas del inmueble y sus valores histdricos.
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5. Para todos los casos en los que se actle en el casco ur-
bano, siempre se requerira para cualquier obra la aprobacion
de la Comision Territorial de Patrimonio, por estar catalogado
el casco urbano como Bien de Interés Cultural.

Art. 45. Proteccion del Patrimonio Cultural

1. Estas Normas Urbanisticas fijan como uno de sus ob-
jetivos, la proteccién del patrimonio cultural, favoreciendo la
conservacion y recuperacion del patrimonio arqueoldgico, asi
como los elementos y tipos arquitectdonicos singulares.

2. En las areas de manifiesto valor cultural, las construc-
ciones de nueva planta y la reforma, rehabilitacién y amplia-
cion de las existentes deberan ser coherentes con las constan-
tes y tipos arquitecténicos.

3. La zona declarada como BIC (Bien de Interés Cultu-
ral), correspondiente al casco urbano (su limite se especifica en
el plano correspondiente), requeriran unas condiciones de
proteccion muy especificas y cualquier actuacion sobre estas
areas estard sometida al control e informe de la Consejeria
competente en materia de cultura.

4. Para la proteccion de los bienes integrantes del patri-
monio arqueoldgico de Yanguas se desarrolla el capitulo 3.
Art. 46. Relacion de elementos catalogados

La relacion de elementos que se incluyen en el Catalogo
de estas Normas Urbanisticas Municipales es la siguiente:

1. Iglesia de San Lorenzo.
2. Iglesia de Santa Maria.
3. Castillo — Palacio.

4. Ayuntamiento.

5. Torre de San Miguel.

6. Puerta del Rio.

7. Vivienda singular 1.

8. Vivienda singular 2.

A) LISTADO DE ATRIBUCIONES CULTURALES

9. Palacio de los Cereceda.
10. Puente Medieval.

11. Puerta de la Villa.

12. Fuente 1.

13. Ermita de San Sebastian.
14. Lavadero.

15. Pueblo antiguo.

16. Fuente 2.

CAPITULO 2
INVENTARIO DE BIENES Y NORMATIVA DE APLICACION

Art. 47. Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castillay Le6n

1. La inclusién de un bien inmueble en el Inventario de
Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n determina-
ra para el Ayuntamiento la obligacion de inscribirlo como tal
con caracter definitivo en el catdlogo urbanistico de elementos
protegidos.

2. En tanto no se produzca la inclusion anterior la realiza-
cién de cualesquiera obras o intervenciones requerira la autori-
zacion previa de la Consejeria competente en materia de cultura.

Art. 48. Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Yanguas

1. Se incluye el Inventario de Bienes del Patrimonio Cul-
tural de Yanguas, elaborado por la Consejeria competente en
materia de cultura, como instrumento de proteccion, estudio,
consulta y difusion de los bienes muebles e inmuebles, de este
municipio.

2. En el plano de “Areas de Proteccion Arqueoldgica y
Paleontolégica” se grafian las localizaciones concretas de di-
chos bienes y su catalogacién. También se grafian todos los
bienes que aparecen en el inventario.

3. En el Anexo Il de las presentes normas urbanisticas se
incorporan las fichas de cada uno de los yacimientos arqueo-
l6gicos especificados en la siguiente listado.

Municipio  Localidad Yacimiento Atribucion cultural Segura  Posible Extension
YANGUAS VEGA, LA DEHESAI, LA Contemporaneo X 0,00
SAN CAPRAS Hierro 1l X 0,00
Moderno X 0,00
Romano Altoimperial X 0,00
YANGUAS ALTO DE LA CERRADA Calcolitico X 0,00
BARGUILLA, LA Indeterminado X 0,00
CANAL, LA Bajomedieval Cristiano X 0,00
Indeterminado X 0,00
CASTILLO, EL Altomedieval X 0,00
plenomedieval Cristiano X 0,00
CEMENTERIO, EL Tardorromano X 3,12
CONCORIA Bronce Medio X
CORONILLA NEGRA Hierro | X 0,80
CORONILLA RIO MASAS Bronce antiguo X 0,39
ESTELA DE VELLOSILLO Altomedieval X 0,00
ESTELAS Altomedieval X 0,00
HACHAS PULIMENTADAS Calcolitico X 0,00
PENA EL PESEBRE Bronce antiguo X 0,08
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Municipio Localidad Yacimiento Atribucién cultural Segura  Posible Extension
Tardorromano X 0,08
PUENTE Bajomedieval Cristiano X 0,00
Tardorromano X 0,00
PUENTE DE VELLOSILLO Moderno X 0,00
RESTOS DECORACION MONUM  Indeterminado X 0,00
RESTOS EPIGRAFICOS Romano Altoimperial X 0,00
Tardorromano X 0,00
RESTOS EPIGRAFICOS DE VELL  Romano Altoimperial X 0,00
SALCEDA, LA Calcolitico X 0,21
SAN MIGUEL Altomedieval X 0,00
SAN PEDRO Indeterminado X 0,00
VIAS ROMANAS Romano Altoimperial X 0,00
VILLA VIEJA Moderno X 1,20
B) LISTADO DE COORDENADAS
Municipio Localidad Yacimiento Hoja MTN Coordenadas
Nombre Ndmero Longitud Latitud
YANGUAS VEGA, LA DEHESAI, LA Enciso 280 11 2019’ 52”7 4207 427
SAN CAPRAS Enciso 280 11 2018’ 49” 42°6’ 55~
YANGUAS  ALTO DE LA CERRADA Enciso 280 11 2019’ 23” 4207 477
BARGUILLA, LA Diuste 280 1 2023 0" 42067 177
CANAL, LA Enciso 280 11 2020’ 36” 4206’ 10"
CASTILLO, EL Enciso 280 11 2020 17" 4206’ 107
CEMENTERIO, EL Enciso 280 11 2021’ 2” 42°6’ 11~
CONCORIA Enciso 280 11 2017 8” 4207 53”
CORONILLA NEGRA Diustes 280 1 2021 7" 4206’ 4”
CORONILLA RIO MASAS Enciso 280 11 2021’ 2" 4206’ 23”7
ESTELA DE VELLOSILLO Diustes 280 1 2022’ 33” 4205’ 527
ESTELAS Enciso 280 11 2020’ 6” 4206’ 20"
HACHAS PULIMENTADAS Enciso 280 11
PENA EL PESEBRE Enciso 280 Il 2020" 3" 4206’ 24”
PUENTE Enciso 280 11 2020 77 4206’ 19”7
PUENTE DE VELLOSILLO Diustes 2801 2022’ 20” 4205’ 23”7
RESTOS DECORACION MONUMENTAL  Enciso 280 11 2020 17" 4206’ 2”
RESTOS EPIGRAFICOS Enciso 280 11 20207 10" 42°6° 57
RESTOS EPIGRAFICOS DE VELLOSILLO
SALCEDA, LA Diustes 280 1 2021’ 50" 4206’ 257
SAN MIGUEL Enciso 280 11 2020 77 4206’ 257
SAN PEDRO Enciso 280 11 2020 77 4206’ 3”
VIAS ROMANAS Enciso 280 11
VILLA VIEJA Enciso 280 11 2020’ 11~ 42°6° 207

Art. 49. Normativa de aplicacion

1. En todo caso habra que estar a lo establecido por la
Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol
y la Ley 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Cas-
tillay Leodn, y recabar cuantos informes sean preceptivos para
la realizacion de obras de reforma, rehabilitacion y demas, por
cuanto que se trata de bienes inmuebles integrados en el Pa-
trimonio Historico Espafiol al ser declarados conjuntos histo-

rico artistico.

2. A'los yacimientos arqueoldgicos inventariados les sera
de aplicacion la normativa especifica sobre patrimonio arque-
oldgico establecida en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patri-
monio Cultural de Castilla y Le6n y las disposiciones que la

desarrollen.

CAPITULO 3
NORMAS PARA LA PROTECCION DE LOS BIENES INTE-
GRANTES DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALE-

OICNOLOGICO DE YANGUAS
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Determinaciones generales
Art. 50. Objeto

Estas normas tienen por objeto la proteccion, acrecenta-
miento y difusion del Patrimonio Arqueolégico de Yanguas,
siguiendo criterios de control arqueolégico y requisitos mini-
mos que deberan cumplirse en las zonas arqueolodgicas y es-
pacios analogos, asi como reforzar la intervencion preventiva
en este campo.

Art. 51. Patrimonio arqueolégico y paleoicnoldégico

1. Constituyen el patrimonio arqueolodgico los bienes
muebles e inmuebles de caracter historico, asi como los luga-
res en los que es posible reconocer la actividad humana en el
pasado, que precisen para su localizaciéon o estudio métodos
arqueoldgicos, hayan sido o no extraidos de su lugar de ori-
gen, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsue-
lo 0 a una zona subacuética. También forman parte de este pa-
trimonio los restos materiales geoldgicos y paleontolégicos
gue puedan relacionarse con la historia del hombre.

2. Los lugares en los que se encuentren bienes arqueol6-
gicos y paleoicnolégicos se entenderan clasificados como Sue-
lo RUstico con Proteccién Cultural.

Art. 52. Conservacion de zonas arqueolégicas

1. La conservacion de las zonas arqueolégicas y paleoic-
noldgicas comporta el mantenimiento de los valores histori-
cos, paleontoldgicos y antropolégicos, asi como la protecciéon
de bienes afectados, hayan sido descubiertos o se encuentren
ocultos en el subsuelo o bajo las aguas continentales.

2. Para el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado
anterior, no se admitiran modificaciones en las alineaciones y
rasantes existentes, alteraciones de volumen, ni de edificabili-
dad, parcelaciones, agregaciones y, en general, ningiin cambio
que afecte a la armonia del conjunto. No obstante podran ad-
mitirse estas variaciones, con caracter excepcional, siempre
gue contribuyan a la conservacién general del bien.

3. En las zonas arqueoldgicas queda prohibida la coloca-
cion de cualquier clase de publicidad, asi como cables, antenas
y conducciones aparentes. Solo en el caso de que se sitlen so-
bre suelo urbano se podran autorizar dichas instalaciones
siempre que guarden armonia con el ambiente en el que se en-
cuentren.

Art. 53. Proteccion de restos y yacimientos arqueoldgicos y paleoic-
noldgicos

1. Las actividades arqueoldgicas que se definen en el
articulo 51 de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Cas-
tilla y Ledn o los trabajos de consolidacion o restauracion de
bienes muebles o inmuebles del patrimonio arqueolégico de
Castilla y Ledn, requieren siempre la previa y expresa autori-
zacion de la Consejeria competente en materia de cultura.

2. Para aquellos inmuebles individualizados que, en su
caso, posean fichas en el Catalogo que acompafia a estas Nor-
mas Urbanisticas Municipales, seran necesarias las cautelas de
caracter arqueoldgico que en las mismas se precisen para aco-
meter cualquier intervencién sobre los mismos.

3. En una excavacién arqueoldgica y a peticion del ar-

qguedlogo y facultativo de la obra podra procederse, cuando
sea necesario, a tareas de conservacion simples de los restos

arqueoldgicos hallados, tales como la de cubrir o enterrar con
un relleno de arena limpia la zona a proteger, previa coloca-
cion de un geotextil que la envuelva. Esta medida puede ser
cautelar o adoptarse previamente a la cubricién de los restos
para construir después.

4. El hallazgo de restos de interés puede suponer la obli-
gacion no sélo de conservarlos por el procedimiento mas ade-
cuado sino también la puesta en valor y exposicién al publico.
En estos casos sera necesario redactar un proyecto especifico y
la participacion en el proceso de las administraciones publicas.

5. Los hallazgos arqueoldgicos casuales quedan someti-
dos a lo dispuesto en la legislacion de Patrimonio Histérico vi-
gente.

6. Si hubiere negligencia o infraccidn de cualquier perso-
na sobre las estructuras arqueolégicas o sobre cualquier tipo
de hallazgo arqueoldgico o bienes muebles o inmuebles que
formen parte del Patrimonio Historico, las sanciones aplica-
bles seran las tipificadas en la legislacion de proteccion del pa-
trimonio historico vigente de aplicacion y, en su caso, en las le-
gislaciones civiles o penales que regulen dichas infracciones.

Tipos de intervenciones arqueoldégicas
Art. 54. Tipos de intervenciones arqueoldgicas.

1. Se entiende por intervenciones arqueoldgicas las reali-
zadas con metodologia arqueoldgica adecuada a la finalidad
de estudiar, documentar o conservar estructuras, bienes mue-
bles o inmuebles soterradas, o estructuras edilicias emergentes
en los términos definidos en estas normas y unidades de es-
tratificacion de interés historico.

2. En funcion de las caracteristicas de las intervenciones
se distinguen los siguientes tipos, que pueden combinarse a su
vez en la realizacion de un mismo trabajo arqueolégico:

— Excavacion arqueoldgica en area abierta.
— Excavacion arqueologica con sondeos estratigréaficos.

— Actuaciones de seguimiento arqueolégico y control de
movimiento de tierras.

— Anélisis de estructuras edilicias emergentes.

— Actuaciones de consolidacion, restauracion y restitu-
cién arqueoldgicas.

Art. 55. Excavacion arqueoldgica en area abierta.

1. Se entienden como tales las remociones en la superfi-
cie o en el subsuelo que se realicen con el fin de descubrir e in-
vestigar toda clase de restos histéricos o paleontoldgicos, asi
como los componentes geoldgicos con ellos relacionados.

2. Las excavaciones arqueoldgicas en area abierta supo-
nen la realizacién de varios cortes de excavacion, practicados
con medios manuales, y separados entre si por zonas interme-
dias que actuaran como testigos estratigraficos. Prevalecera la
lectura horizontal crono-cultural o sincronica. Sera fundamen-
tal el levantamiento planimétrico y la nivelacion con cotas to-
pograficas de todas las estructuras. El objetivo es comprender
y conocer la evolucién historica crono-cultural de la microzo-
na o solar objeto de excavacion.

3. Igualmente se procedera a la realizacion de los perfiles
o0 secciones estratigraficos adecuados a la zona objeto de la in-
tervencion y a la evaluacion historica previa desarrollada en el
informe de peticion de la actividad arqueoldgica.
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Art. 56. Excavacion arqueoldgica con sondeos estratigraficos.

1. Se entiende por excavaciones arqueoldgicas con sonde-
os estratigraficos la practica de un nimero reducido de catas,
tanto por medios naturales como mecanicos, con el fin de eva-
luar la riqueza arqueoldgica de un espacio acotado de terreno.

2. Las excavaciones arqueoldgicas con sondeos estrati-
graficos suponen la realizacion de catas de muestreo donde
prevalece la lectura estratigrafica vertical o diacronica, realiza-
da por medios manuales, o por medios mecanicos cuando el
arqueodlogo asi lo estime oportuno por tratarse de rellenos ac-
tuales. El objetivo es evaluar el potencial arqueoldgico y el gra-
do de conservacion de estructuras y sedimentos.

3. Laaplicacion del sondeo estratigrafico sera de maximo
interés en las excavaciones que no agoten los niveles arqueo-
l6gicos, salvo en aquellos casos en que exista la certeza que su
realizacion no aportard nuevos datos de conocimiento cientifi-
co distinto a los ya obtenidos mediante la ejecucion de inter-
venciones anteriores cercanas.

Art. 57. Actuaciones de seguimiento arqueoldgico y control de movi-
mientos de tierras.

1. Son actuaciones consistentes en la inspeccién y control
de una excavacion sin metodologia arqueoldgica, con el fin de
velar por la posible aparicion de restos de interés y al registro
de los niveles arqueolégicamente fértiles mientras se estan lle-
vando a cabo los trabajos de excavacion para que, mediante la
atenuacion o paralizacion del ritmo de extraccion de tierras en
el &rea afectada, se atienda a su correcta documentacion.

2. El seguimiento arqueoldgico supondra la inspeccion
visual y control de las remociones de tierra que afecten al sub-
suelo y sera realizado por un arqueélogo, aunque sin metodo-
logia arqueoldgica. Se realizara la toma de muestras, dibujos
de perfiles y secciones de aquellos restos que sean de interés
para el conocimiento de la ciudad, siendo necesario para ello
la adecuada coordinacion con la direccion facultativa de la
obra para latoma puntual de datos. Para ello el ritmo y los me-
dios utilizados para la extraccién de tierra deben permitir la
correcta documentacion de las estructuras inmuebles o unida-
des de estratificacion, asi como la recuperacién de cuantos ele-
mentos muebles se consideren de interés.

3. Las labores de seguimiento arqueoldgico y control de
movimiento de tierras tendran como objetivos fundamentales el
servir de apoyo a las excavaciones arqueolégicas tras su finaliza-
cién, y/o el servir de cautela independientes que permita com-
probar la nula afeccién arqueoldgica de los proyectos de obras.

Art. 58. Analisis de estructuras edilicias emergentes.

Para la realizacion de cualquiera de los tipos de inter-
vencion arqueoldgica anteriormente sefialados serd necesaria e
imprescindible la autorizacion de la Consejeria de Cultura.

Art. 59. Actuaciones de consolidacion, restauracion y restitucion ar-
queoldgicas.

Se trata de proyectos integrales de puesta en valor de
restos o yacimientos arqueolégicos, asi como actuaciones de
cerramiento, vallado y cobertura de restos arqueoldgicos.

Art. 60. Autorizacion de actividades arqueoldgicas y paleoicnoldgicos

1. Para la obtencion de las autorizaciones referidas en el
apartado anterior se exigira el empleo de medios personales,

profesionales y medios técnicos adecuados. Cuando se trate de
actividades arqueoldgicas se exigira la intervencion de profe-
sionales o equipos que cuenten con la titulacion o acreditacion
gue reglamentariamente se determine.

2. Para solicitar la autorizacion de actividades arqueologi-
cas sera necesaria la presentacion de un programa detallado en
el que se justifique su necesidad e interés cientifico y la disponi-
bilidad de medios adecuados para la realizacion de los trabajos.

3. En la autorizacion de excavaciones arqueoldgicas la
Administracion determinara las areas que se puedan excavar
y establecera zonas de reserva arqueolégica que permitan rea-
lizar posteriores estudios.

4. Todo descubrimiento de bienes integrantes del Patri-
monio Arqueoldgico que se produzca durante el desarrollo de
las actividades a que se refieren los parrafos anteriores debera
ser comunicado a la Consejeria competente en materia de cul-
tura inmediatamente o, en todo caso, al finalizar el plazo de la
actividad autorizada. En ningln caso podran darse a conocer
a la opinion publica los descubrimientos antes de su comuni-
cacion a la Administracion. La Administracion dictara resolu-
cién estableciendo las determinaciones necesarias para conser-
vacion y custodia de los bienes hallados en el plazo de treinta
dias desde la recepcion de la anterior comunicacion por el or-
gano administrativo competente.

5. Los titulares de autorizaciones para realizar excavacio-
nes arqueoldgicas garantizaran el mantenimiento y conserva-
cion de las estructuras y materiales que se hallen con ocasion
de su ejecucion durante el transcurso de las excavaciones y, en
todo caso, hasta la terminacion del plazo establecido para dic-
tar la resolucion a que se refiere el apartado anterior. Los bienes
muebles y restos separados de inmuebles que fueren descu-
biertos seran entregados para su custodia al museo o centro
gue establezca la Consejeria competente en materia de cultura,
en el plazo y condiciones que ésta asimismo determine.

6. Toda modificacion, restauracion, traslado, o alteracion
de cualquier tipo sobre bienes muebles inventariados, requeri-
rd autorizacion previa de la Consejeria competente en materia
de cultura. Dicha autorizacion se entendera concedida si trans-
currieran tres meses desde la recepcion de la solicitud por el
o6rgano competente y éste no hubiera dictado la correspon-
diente resolucién. Los bienes muebles incluidos en el inventa-
rio como coleccién no podran disgregarse sin la autorizacion
prevista anteriormente.

7. Las condiciones de proteccion que figuren en la reso-
lucion por la que se acuerde la inclusion de un bien inmueble
en el Inventario, seran de obligada observancia para el Ayun-
tamiento en el ejercicio de sus competencias urbanisticas.

Art. 61. Proyectos de Intervencion Arqueoldgica.

1. El Proyecto de Intervencién Arqueoldgica definira las
condiciones en las que debe llevarse a cabo la intervencion ar-
gueologica y constituye el punto de partida de la intervencién
general sobre la parcela.

2. El Proyecto de Intervencién Arqueoldgica tendra co-
mo minimo los siguientes contenidos:

— ldentificacion:

- Nombre de la intervencion y/o promocion. Si se trata de
un estudio arqueolégico en si mismo, desvinculado por tanto
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de la posible promocién que se lleve a cabo posteriormente, no
sera necesario hacer constar el titulo de la promocion.

- Nombre y direccion del promotor.

- Autorizacion de la propiedad para la realizacion de la
intervencion.

- Nombre, titulacién y Colegio Profesional al que perte-
necen los facultativos que intervienen.

- Situacion de la obra: direccion y referencia catastral en
caso de solares o edificaciones y nombre de los espacios afec-
tados en caso de infraestructuras.

— Desarrollo:

- Memoria elaborada por un técnico, arquitecto, ingenie-
ro u otro facultativo competente para el tipo de obra de que se
trate, donde se explique brevemente la intervencion que se va
a desarrollar y la posible afeccién del subsuelo por excavacion
para sétanos, recalces, cimentaciones, infraestructuras etc.
También se indicaran todas las medidas de tipo técnico a
adoptar: entibaciones, apeos etc. Igualmente se debera indicar
la situacion legal del inmueble —caso de afecciones urbanisti-
cas o de proteccién del patrimonio-, su estado de conservacion
y las afecciones existentes con fincas colindantes —servidum-
bres, medianerias, etc.-. Deberdn también incluirse cuantos
elementos de representacion grafica del estado actual del in-
mueble y, en su caso, de su futuro estado una vez rehabilitado,
reformado y/o sustituido se estimen necesarios por parte de
los técnicos redactores del proyecto de obra para la perfecta
comprensién de la intervencion a llevar a cabo sobre el in-
mueble, y en todo caso y como minimo, plantas, alzados y sec-
ciones a escala de los citados estados del inmueble.

-Plano de situacién.

-Plano del solar o planta baja esquematica de estado ac-
tual del inmueble, indicando la situacion-extension del sétano
o semisétano futuros y cualquier intervencion puntual, que
juzgandose necesaria para el futuro edificio, pueda interferir
con valores arqueoldgicos de la finca. Cuando se trate de in-
fraestructuras en espacios publicos, se indicara dénde van a
localizarse los tendidos de instalaciones en un plano general a
escala suficiente. En todos los casos citados se sefialara en cen-
timetros la profundidad que van a alcanzar los trabajos de re-
mocion del subsuelo.

- Fotografias del solar. Si se trata de un edificio, una fo-
tografia por cada fachada y una del patio principal si lo tuvie-
se y de los espacios libres més significativos. En el caso de ex-
cavacion por obras de infraestructura en via publica no seran
necesarias las fotografias.

- Memoria suscrita por el arquetdlogo explicando el tipo
de trabajo arqueolégico que debe desarrollarse en funcion del
tipo de obra prevista, teniendo en cuenta la zonificacion y ni-
vel de intervencién admisible seguin estas Normas, o las figu-
ras de proteccion especificas de afeccion. Dicha memoria con-
tendra como minimo:

- El andlisis del contexto histérico del inmueble o terreno
sobre el que se intervendra, evaluando para ello tanto la docu-
mentacién de fuentes histéricas como los datos existentes
aportados por otros trabajos arqueoldgicos precedentes.

- La justificacion y/o explicacion de los objetivos cienti-
ficos de la intervencion.

- La justificacion de la metodologia de la intervencion y
el sistema de registro a utilizar por el equipo técnico.

- La duracién prevista para la intervencion y, en su caso,
el faseado previsto para las diversas labores, asi como la com-
posicion del equipo humano y el material a emplear en la in-
tervencion.

- Plano donde se indique la posicion de la excavacion
y/0 sondeos segun proceda.

- Valoracion econémica de los trabajos, mediante la ela-
boracion de un presupuesto economico desglosado en funcion
de las diversas fases previstas para la intervencion, incluyen-
do, en su caso, las medidas de conservacion preventivas de la
zona excavada.

- Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo que sea exi-
gible al tipo de intervencién que se va a realizar, firmado por
técnico competente.

— Condiciones de visado profesional.

Por tratarse de un trabajo, que en buena parte de los ca-
sos va a ser multidisciplinar, es exigible al menos el visado del
Colegio de Arquitectos y/o Arquitectos Técnicos, o Ingenieros
y/0 Ingenieros Técnicos, cuando intervengan algunos de estos
profesionales. La intervencién del arqueélogo o del etndlogo
estara, en cuanto a visado profesional, sometida a lo que esta-
blezca la normativa vigente.

3. En todo caso el contenido de los Proyectos de Excava-
cion Arqueoldgica sera el estipulado en la legislacion de Patri-
monio Historico vigente.

Art. 62. Informe Final de la Intervencioén Argueoldgica, preliminar a
la Memoria Cientifica de la Intervencién Arqueoldgica.

1. Una vez finalizada la intervencion arqueoldgica, se
procedera por parte del arquedlogo a la emisién del Informe
Final de la Intervencion Arqueoldgica, del que se facilitaran los
ejemplares necesarios tanto a la propiedad como a la adminis-
tracion competente. Dicho Informe Final presentara un conte-
nido estructurado en los siguientes apartados:

— Informe técnico descriptivo de la intervencion.

Indicara las noticias histéricas conocidas, asi como el plan-
teamiento técnico aplicado y los resultados secuenciales obteni-
dos. Debera sefialar la aportacion que la intervencion arqueolé-
gica ha tenido para la caracterizacion historica de la zona donde
se ubica la misma, asi como para el conjunto de la ciudad.

Asimismo se hara constar en capitulo aparte las conclu-
siones y el grado de afectacion, presentando un comentario
razonado y los criterios argumentales asumidos sobre la con-
servacion o no de las estructuras documentadas, su posible in-
tegracion en el nuevo proyecto urbanistico, etc.

La propuesta de conservacion o remocion de los restos
arqueoldgicos debera evaluarse en funcién de los siguientes
parametros:

- Descripcidn y valoracion justificativa de los vestigios re-
cuperados y/o localizados durante la intervencién arqueoldgica.

- Justificacion gréfica y descriptiva de la integracion de
los restos arqueoldgicos, caso que se proponga dicha alternati-
va, sobre el proyecto de obras.

- Medidas cautelares de caracter urgente que aseguren la
salvaguarda de los restos arqueoldgicos que en su caso haya
que conservar.
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— Informacion gréfica.

En este apartado se incluira la planimetria general y la
planimetria por fases secuenciales y/o periodos culturales o
en su defecto por épocas historicas.

Asimismo se hara constar la inclusién de fotografias ge-
nerales y en detalle y su identificacién referenciada en el texto,
con objeto de hacer inteligible la presentacion de los resultados.

— Inventario y Acta de Deposito de Materiales.

Deberé incluirse en el Informe Final de la Intervencion
Arqueoldgica la correspondiente entrega del Inventario y Acta
de Deposito de Materiales.

Art. 63. Memoria Cientifica de la Intervencion Arqueoldgica.

El contenido de la Memoria Cientifica de la Intervencion
Arqueoldgica sera el estipulado en la legislacion de Patrimo-
nio Historico vigente.

Normas de proteccion

Art. 64. Areas de Proteccion Arqueolégica y Paleoicnolégica

1. Dada la imposibilidad de una determinacion exhaus-
tiva de los restos arqueoldgicos hasta su debido descubri-
miento, lo previsto en estos criterios para la situacion, delimi-
tacion y calificacion de las areas de interés no debe conside-
rarse inmutable.

2. Los yacimientos y restos arqueoldgicos de Yanguas, a
efectos de aplicacion de las medidas de proteccion, se dividen
en los siguientes tipos:

1. Area de proteccion integral (Area A): es la que regula
las zonas donde esta probada la existencia de restos arqueol6-
gicos o paleoicnologicos de valor relevante y que, por lo gene-
ral, se encuentran escasamente alteradas. Las obras permitidas
en estos yacimientos se limitan a los trabajos de investigacion,
conservacion, restauracion y/o consolidacion y puesta en va-
lor. Dentro de esta area se incluyen los restos declarados BIC
(Bien de Interés Cultural).

2. Area de proteccion preventiva (Area B): en la que se
incluyen zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos
es probable, aunque puedan encontrase dafiados y no se tenga
plena certeza de su ubicacion. En estas areas las obras que pu-
dieran llevarse a cabo exigiran la elaboracién previa de una
documentacion arqueoldgica que valore de forma definitiva el
interés de los hallazgos.

Dentro de la proteccion preventiva diferenciaremos dos
niveles, dependiendo de la importancia de los restos encontra-
dos en superficie que exigiran un diferente tratamiento a la ho-
ra de su documentacion:

a. Proteccion preventiva tipo A: La abundancia de restos
en superficie aconseja la ejecucion de sondeos manuales por
parte de un técnico especializado en la materia, previos a los
trabajos que se vayan a realizar.

b. Proteccion preventiva tipo B: La escasez de restos en
superficie aconseja un seguimiento visual por parte de un téc-
nico especializado en la materia de los trabajos que se realicen.

Art. 65. Zonificacion

Las correspondientes Areas de Proteccion Arqueoldgica
y Paleontolégica se definen en el plano de “Areas de protec-

cion Arqueoldgica y Paleontoldgica” de las Normas Urbanisti-
cas Municipales de Yanguas.

Art. 66. Normativa arqueoldgica general

1. En los suelos en que existen bienes arqueolégicos y/o
paleoicnoldgicos al descubierto y catalogados (Area A) se pro-
hibe toda operacién de desarrollo, incluyendo la edificacion y
la urbanizacion.

2. En los suelos en que existan bienes arqueoldgicos de-
tectados en superficie con indicios o indicadores arqueolégi-
€0s que permitan suponer la existencia de restos enterrados y
ocultos (Area B), las operaciones de desarrollo estaran condi-
cionadas a la investigacion previa con resultados negativos
(informe arqueoldgico negativo).

3. En los suelos en que exista documentacion bibliografi-
ca o arqueoldgica que pueda presuponer la existencia de res-
tos enterrados y ocultos las operaciones de desarrollo estaran
condicionadas a un control arqueolédgico por parte de la Ad-
ministracion.

4. Cuando no existan bienes arqueoldgicos detectados,
tan pronto se descubra la existencia, la Corporacion Local to-
mara las medidas suficientes para garantizar la proteccién del
yacimiento de acuerdo con los apartados 1,2y 3.

Art. 67. Normas para el Area A

1. Si fuera imprescindible llevar a cabo obras sobre estos
yacimientos, tales como adecuaciones en caminos ya existen-
tes, desbroces y limpiezas de monte, etc., que pudieran alterar
al enclave, sera obligatoria la redaccion de un informe previo
redactado por un técnico competente en la materia. Este infor-
me evaluara las actuaciones a seguir para preservar en todo
momento los restos arqueologicos.

Art. 68. Normas para el Area B

1. Previa a la solicitud de licencia de obras que afecten al
subsuelo sera obligatoria la realizacion de catas de sondeo ma-
nuales (Zona preventiva tipo A) o seguimiento visual de las
obras (Zona preventiva tipo B) dirigidas por técnico compe-
tente, previa obtencién del oportuno permiso de la Consejeria
competente en materia de cultura.

2. Realizadas las catas o el seguimiento, el técnico direc-
tor emitird un dictamen sobre el resultado de éstas. El referido
dictamen sera evaluado por la Consejeria competente en ma-
teria de cultura, que resolvera sobre la continuidad de los tra-
bajos, elevando la categoria del yacimiento al nivel A, o la fi-
nalizacién de los mismos, pudiendo en este Gltimo caso proce-
derse al otorgamiento de licencia.

Art. 69. Normas especiales de conservacion

A propuesta de la Consejeria competente en materia de
cultura, se podra denegar licencia para la construccién de s6-
tanos en las fincas que se encuentren adosadas a restos arque-
oldgicos, siempre que aparezcan restos que puedan ser consi-
derados de singular relevancia histodrica, artistica, arqueologi-
ca o cientifica.

Sujetos responsables de las intervenciones arqueoldgicas
Art. 70. Administracion competente

1. Segun lo prescrito por la legislacion vigente de Patri-
monio Histdrico, la Administraciéon competente para la autori-
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zacion y tutela del Patrimonio Arqueoldgico es la Consejeria
competente en materia de cultura.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Yan-
guas prestara su colaboracion para los fines previstos en la le-
gislacién de Patrimonio Histérico vigente en Castillay Le6n y
en las presentes Normas.

Art. 71. Técnicos competentes para la direccion de las actividades ar-
queologicas

Las intervenciones arqueoldgicas, segin han quedado
definidas, seran dirigidas por técnicos cuya titulacion esté re-
conocida para tal fin por los Organos competentes de la Ad-
ministracion Auténoma.

Art. 72. Abono de los costes de las intervenciones arqueolégicas

1. En los casos en que una actuacion arqueoldgica resulte
necesaria como requisito para la autorizacién o a consecuencia
de cualquier tipo de obras que afecten a zonas o yacimientos
declarados de interés cultural o a bienes inventariados inte-
grantes del Patrimonio Arqueoldgico, el promotor debera pre-
sentar proyecto arqueolégico ante la administracion competen-
te para su aprobacion, previa a la ejecucion de aquellas.

2. La financiacion de los trabajos arqueoldgicos a que se
refiere este articulo correrd a cargo del promotor de las obras
en el caso de que se trate de derecho publico. Si se tratara de
particulares, la Consejeria competente en materia de cultura
podra participar en la financiacion de los gastos mediante la
concesion de ayudas en los términos que se fijen reglamenta-
riamente, a no ser que se ejecute directamente el proyecto que
se estime necesario.

Art. 73. Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones

El incumplimiento de las obligaciones que corresponden
a los titulares de las autorizaciones para la realizacion de acti-
vidades arqueoldgicas o de las condiciones y términos estable-
cidos en aquéllas, podra dar lugar a la suspension de la auto-
rizacion o a su revocacion previa audiencia del interesado.

Art. 74. Autorizacion de obras

Las solicitudes de autorizacion o licencia de obras que
afecten a una zona arqueoldgica 0 a un yacimiento inventaria-
do y supongan remocién de terrenos, deberan ir acompafiadas
de un estudio sobre la incidencia de las obras en el patrimonio
arqueoldgico, elaborado por titulado superior con competen-
cia profesional en materia de arqueologia.

CAPITULO 4
SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Art. 75. Calidad de vida y control de la densidad edificatoria

Con el objetivo de mejorar la calidad de vida de la po-
blacién mediante el control de la densidad humana y edifica-
toria®, se atenderan los siguientes criterios y normas:

— En Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento de
las parcelas y sus parametros tales como la altura, el volumen
o el fondo edificable, no superaran los niveles que sean carac-
teristicos de la edificacion ya construida legalmente en su en-
torno.

— En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y
Suelo Urbanizable, la densidad de poblacién total no podra
superar las 30 viviendas o 5000 m? construidos por hectarea.

Art. 76. Proteccion del Medio Ambiente

1. La proteccién del medio ambiente se fija como objeti-
vo de estas Normas Urbanisticas Municipales, y a tal efecto, se
disefara la red de vias publicas procurando reducir el impac-
to contaminante del trafico motorizado.

2. El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edifi-
cacion, debera adaptarse a las caracteristicas naturales y cultu-
rales del ambiente. A tal efecto se establece con caracter gene-
ral y con independencia de la clasificacién de los terrenos, las
normas de aplicacion directa:

a) La construcciones e instalaciones de nueva planta, asi
como la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las existentes,
y asimismo los elementos de cualquier tipo destinados a la se-
guridad, la publicidad y la decoracion, deberan ser coherentes
con las caracteristicas naturales y culturales de su entorno in-
mediato y del paisaje circundante.

b) En areas de manifiesto valor natural o cultural, en es-
pecial en interior o en el entorno de los Espacios Naturales
Protegidos y de los inmuebles declarados como Bienes de In-
terés Cultural, no se permitird que las construcciones e insta-
laciones de nueva planta, la reforma, rehabilitacion o amplia-
cion de las existentes, o las instalaciones de suministro de ser-
vicios, degraden la armonia del paisaje o impidan la contem-
placién del mismo.

c) En areas amenazadas por riesgos naturales o tecnol6-
gicos, tales como inundacidn, erosion, hundimiento, incendio,
contaminacién u otros analogos, no se permitird ninguna cons-
truccion, instalacion ni cualquier otro uso del suelo que resul-
te incompatible con tales riesgos.

TITULO V
PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 77. Definicion

Las determinaciones generales son aquellas condiciones
a las que ha de sujetarse la edificacion por sus propias caracte-
risticas y por su relacién con el entorno.

Art. 78. Condiciones de la parcela edificable

1. Son las condiciones que debe cumplir una parcela pa-
ra poder ser edificable.

2. Son de aplicacién en las obras de nueva edificacion
salvo en las de reconstruccion y se regulan en estas Normas o
en las figuras de planeamiento de desarrollo de las Normas.

3. Las parcelas se delimitaran e identificardn mediante
sus linderos y su superficie. Los solares, ademas, mediante el
nombre de la calle o vias a que den frente.

4. Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan
una parcela y la distinguen de sus colindantes. El lindero fron-
tal es el que delimita la parcela con la via o espacio libre pu-
blico con el que da frente. En parcelas con un solo lindero fron-
tal se entiende como testero el opuesto al mismo y el resto se-
rén linderos laterales.

5. Alineacion oficial: linea sefialada por el planeamiento
para establecer el limite que separa los suelos destinados a via
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publica o espacios libres publicos, de las parcelas edificables.
En parcelas ya edificadas, se considera como tal la linea mar-
cada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la
fachada del edificio con el terreno. En el Plano de Ordenacion
/ Calificacion se sefialan las alineaciones oficiales.

6. Solar. Tendran la condicién de solar las superficies que
cumplan los requisitos sefialados en el Art. 91 de las presentes
Normas.

Art. 79. Condiciones de posicion del edificio en la parcela

1. Son las que determinan el emplazamiento de las cons-
trucciones dentro de la parcela edificable.

2. Las condiciones que determinan la posicion del edifi-
cio dentro de la parcela edificable seran exigibles tanto en
obras de nueva edificacion, como en aquellas otras que impli-
guen modificacion de los parametros de posicion.

3. Elementos de referencia: son el conjunto de parametros
segun los cuales se determina la posicion del edificio en la parce-
la. Pueden ser planimétricas, altimétricas o propias del edificio.

Art. 80. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

1. Son las que definen la superficie de parcela que puede
ser ocupada por la edificacién y que debe permanecer libre de
construcciones.

2. Las condiciones que se sefialen para determinar la
ocupacion de la parcela por la edificacién son de aplicacion en
obras de nueva edificacién que supongan nuevas ocupaciones
de suelo.

Art. 81. Condiciones de edificabilidad

1. Las condiciones de edificabilidad son aquellas que li-
mitan la dimension de las edificaciones que pueden construir-
se en una parcela.

2. Las condiciones que se sefialen para determinar la edi-
ficabilidad son de aplicacién para todas las obras de nueva
edificacion y reestructuracion.

Art. 82. Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. Son las que definen la organizacion de los volumenes
y la forma de las construcciones.

2. Se aplican a las obras de nueva edificacién y a las
obras en los edificios que supongan una alteracion de las con-
diciones reguladas en este Capitulo.

CAPITULO 2
NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

Art. 83. Aprovechamiento

1. Se establece como aprovechamiento de una parcela el
limite maximo de superficie construida que se puede alojar en
la misma. Se excluye de este computo, la superficie construida
con una altura libre menor de 1,50 m.

2. En las normas particulares de cada zona se establece-
rd un maximo de m? construibles por cada m? suelo.

3. El aprovechamiento maximo de cualquier parcela sera
siempre la condicidon mas restrictiva de todas las Ordenanzas
gue se establecen.

Art. 84. Definicion de alturas

1. Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos
de referencias, por nimero de plantas y por distancia vertical,
debiendo respetarse los dos tipos. La altura se medira desde la

rasante de la acera, o el terreno en contacto con la edificacion
hasta la cara inferior del Gltimo forjado o borde del alero.

2. La distancia vertical se medira en el punto medio de
cada fachada si es menor de 8 metros, o bien a 5 metros de dis-
tancia del punto mas bajo de la rasante de cada fachada.

3. Las dimensiones maximas de altura no podréan ser re-
basadas argumentando dificultades topograficas o fuertes des-
niveles del terreno natural.

Art. 85. NUmero de plantas

1. En el nmero maximo de plantas que se autorizan en
estas normas, se incluyen tanto la planta baja como aprovecha-
mientos bajo cubierta, salvo que estén expresamente autoriza-
dos en la definicion de las normas particulares de cada zona.

2. En el suelo urbano, el nimero maximo de plantas se
sefiala en las normas particulares de cada zona.

3. En el ambito de planes parciales, el nimero méaximo
de plantas se fijara por éstos.

Art. 86. Altura en patios

La altura del patio se medira desde el nivel del piso del
local de cota més baja que tenga huecos de luz y ventilacion al
mismo, hasta la coronacién de los muros.

Art. 87. Construcciones por encima de la altura maxima

1. Por encima del ultimo forjado horizontal, se puede
aplicar uso vividero o en su defecto podran construirse acce-
sos de comunicaciones verticales, antenas, depositos o instala-
ciones al servicio general de la edificacion.

2. La altura maxima de estas construcciones, y/o de la
cumbrera seré de 3,5 metros y los faldones inclinados de la cu-
bierta deberan ser continuos, no pudiendo superar una pen-
diente maxima del 50%.

3. Se prohiben los quiebros en el plano del faldén para
incrementar su volumen. Solo podran sobresalir de este plano
con los siguientes elementos:

- Buhardillas. Son construcciones que pueden sobresalir
del plano de faldon de cubierta, desarrollando un hueco de
ventana en un plano vertical, para dar vistas e iluminacién a la
dependencia interior, y cubiertas con faldones transversales al
principal.

La dimensién maxima horizontal de las buhardillas en
su frente sera de 1,5 metros, y su plano vertical debera estar re-
metido como minimo 2 metros respecto a la linea de fachada,
siendo la altura maxima de su frente de 2 metros respecto al
suelo de la planta.

No se permite la configuracion de huecos accesibles o te-
rrazas en los faldones de cubierta delante de las buhardillas.
Art. 88. Altura de plantas

La altura libre (distancia sin contar ningan forjado) mi-
nima seré:

- Para uso vivienda de 2,50 metros.
- Para uso de garaje-aparcamiento sera de 2,3 metros.
- Para locales de publica concurrencia sera de 2,8 metros.

Art. 89. Vuelos, balcones, cornisas y aleros

1. Solo se autorizan vuelos sobre las alineaciones de las
calles si queda una distancia vertical minima desde la acera de
3,25 metros en el punto mas desfavorable, debiendo quedar el
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saliente remitido a 0,20 metros como minimo de la linea de
bordillo, respetando en todo caso el arbolado si lo hubiere.

2. Balcones. Son aquellos que no tienen ninguna clase de
cerramiento de fabrica lateral o frontal. La longitud a lo largo
de la fachada es como maximo de 2,5 metros. El saliente méaxi-
mo sobre la alineacion sera de 0,60 metros y estaran retirados
como minimo 0,75 metros de las medianeras laterales. Se per-
miten en calles de cualquier ancho y en todas las zonas.

3. Cuerpos volados. Son aquellos que presentan cerra-
mientos de fabrica laterales o frontales, fuera del plano de ali-
neacion de fachada, o no cumplen todas las caracteristicas de
los balcones. Solo se permiten en calles de méas de 6 metros de
anchura y en las zonas y condiciones expresamente autoriza-
das en las Normas particulares.

4. Cornisas y aleros. En las fachadas se podran realizar
molduras, impostas, o cornisas con un saliente maxima de 50
cm a partir de 3 metros de altura por encima de la rasante. Se
permiten los aleros o tejadillos sobre puertas de acceso a una
altura minima de 3 metros sobre la rasante. En todo el casco
urbano se debera evitar la configuracién de aleros y balcones
volados con el canto de los forjados de hormigoén, debiendo
disponerse molduras o rebajes en el borde de forma que no se
configuren cantos o aristas de méas de 10 cm. de grueso.

5. Marquesinas. Tendran una altura minima sobre la ra-
sante de la acera de 3,25 metros. Solo se permitiran en las zonas
y con las condiciones autorizadas en las Norma particulares.

6. Toldos. En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno serd de 3,25 metros, si disponen
de un armazon rigido, y 2,5 metros en el caso de que sean mo-
viles o retréctiles.

Art. 90. Estudios de Detalle

Podréan realizarse estudios de detalle con el fin de modi-
ficar la disposicion de volumenes, siempre que no queden en
ningun caso medianeras al descubierto ni exista en ello perjui-
cio a terceros, permitiéndose la creacion de espacios interiores
de caracter privado y patios de manzana®'.

CAPITULO 3
NORMAS GENERALES ESTETICAS

Art. 91. Determinaciones generales

1. Las construcciones en lugar préximo o que formen
parte de edificios de caracter artistico, historico, arquitectoni-
co, tipico o tradicional, habra de armonizar con ellos.

2. Se debera respetar el campo visual de los conjuntos ur-
banos histérico artisticos, tradicionales, lugares pintorescos,
evitando elementos que limiten o desfiguren la perspectiva del
mismo.

3. Se tendré en cuenta la clasificacion de Bien de Interés
Cultural con que cuenta el casco urbano de Yanguas desde
1993, por lo que cualquier actuacion sobre algin inmueble o
solar de este casco ha de mantener unas constantes coherentes
con la tipologia arquitecténica existente, y requerira la aproba-
cién de la Comision Territorial de Patrimonio.

Art. 92. Fachadas y cubiertas

1. En el ndcleo urbano, se proyectara una composicion de
fachadas, coherente con las tipologias de construccién tradicio-
nales. Se recomiendan los huecos de configuracion vertical (di-

mension vertical superior a la horizontal), tanto en plantas bajas
como en las restantes del edificio. También se recomienda en es-
ta zona tender al disefio de fachadas con predominio de las su-
perficies de macizo (muro) sobre las de huecos (ventanas, puer-
tas, etc.). No obstante podran admitirse otros disefios justifica-
dos por el interés de la composicién general de la fachada.

2. Los materiales de fachada se utilizaran los propios de
la zona: piedra y madera, asi como los elementos de cierre:
puertas, verjas, rejas pintados en tonos propios de la zona. Se
podria admitir enfoscados con color final similar a tonos pé-
treos, siempre condicionado al informe del técnico del ayunta-
miento y de Patrimonio por estar, el casco, clasificado como un
Bien de Interés Cultural.

3. Las fachadas de los edificios publicos y privados de
cualquier zona, deberan conservarse en las debidas condicio-
nes de higiene y ornato. La autoridad municipal, de oficio 0 a
instancia de parte, podra ordenar la ejecucion de las obras ne-
cesarias para el cumplimiento de dicha obligacién.

4. No se permite la colocacion en fachada de aparatos de
aire acondicionado, ventilacion o cualquier otro sistema que
desvirtue la estatica del inmueble.

5. En caso necesario se aplicaran los criterios y prescrip-
ciones del Art. 8 de la LUCYL.

6. En cuanto a las cubiertas, los materiales deben mante-
ner la coloracién rojiza de la teja tradicional. La teja podra ser
ceramica, de hormigén u otros materiales que mantengan el ci-
tado color y aspecto. Se prohibe el uso de fibrocemento como
material de cubricion en edificaciones situadas en el centro del
casco urbano.

7. En todo caso sera obligado presentar la solucion al
ayuntamiento para la emision del informe preceptivo por el
técnico del Ayuntamiento. En caso de encontrarse dentro del
casco tradicional, por estar éste clasificado como Bien de Inte-
rés Cultural requerira también el informe de Patrimonio.

Art. 93. Plantas bajas

1. La planta baja debera ser considerada como parte in-
tegrante del edificio en su conjunto, por lo que en el proyecto
debera ser especificado su disefio en todos aquellos elementos
que definan su apariencia externa.

2. La decoracion publicitaria de los establecimientos co-
merciales®, se desarrollara en los limites del espacio interior de
los huecos de planta baja, dejando libres y sin superposicion
de estos materiales los propios de fachada, las jambas entre
huecos y los dinteles o arcos.

3. Se prohibe la colocacion de anuncios y carteles publici-
tarios no sometidos a la aprobacion del Ayuntamiento. Del mis-
mo modo, cuando se trate del nucleo urbano, declarado Bien de
Interés Cultural como Conjunto Histérico Artistico, se requerira
la aprobacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

4. Los contadores eléctricos han de estar en nicho empo-

trado normalizado, con tapa ciega y tratamiento armonico con
la fachada. Lo mismo que los contadores de agua.

Art. 94, Medianerias

1. Se prohiben las medianerias ciegas, debiéndose tratar
todas las fachadas con la dignidad y calidad arquitectonica
adecuada a las mismas. El tratamiento minimo sera revoco y
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pintura, siendo esto obligatorio incluso para las edificaciones
gue alcancen mayor altura que las colindantes ya construidas.
Respecto a su conservacion es valido lo dicho para fachadas.

2. En el casco urbano no se permiten retranqueos de la
alineacion oficial para evitar dejar al descubierto de los colin-
dantes las medianeras o parte de ellas.

CAPITULO 4
OTRAS NORMAS GENERALES

Art. 95. Escaleras

1. Las de acceso a viviendas unifamiliares y las de inte-
rior de vivienda podran tener anchos, formas y medidas de
peldafios libres.

2. Las escaleras de edificios plurifamiliares y las de uso
publico no podran tener un ancho inferior a 1 metro.

3. Los peldafios tendran una huella minima de 29 cm. y
una contrahuella méaxima de 18 cm., siendo 12 el nimero méa-
ximo de peldafios seguidos por tramo.

4. En edificios publicos se prohiben las escaleras com-
pensadas y las mesetas partidas.

5. Deberén tener luz y ventilacion natural a calle o patio
en una superficie minima de 1,00 m.2. en cada planta.

6. Se admitira luz cenital por medio de lucernarios de su-
perficie minima 1/3 de la caja de escalera. Si ésta une mas de
dos plantas sera necesario que disponga de un hueco central
donde pueda inscribirse un circulo de 0,8 m de diametro.

Art. 96. Protecciones y barandillas

1. Los huecos practicables, terrazas y barandillas de es-
calera, tendran una proteccion eficaz para evitar caidas, con
una altura minima de 0,95 m.

2. La separaciéon méxima de barrotes sera de 12 cm. Se
prohiben los disefios que puedan ser facilmente trepables por
los nifios.

Art. 97. Patios de luces

1. La dimension de cualquier lado del patio sera igual o
superior a H/3, con minimo de 3,00 m.

2. Se podra inscribir como minimo un circulo de 3 m. de
diametro.

3. Cualquier patio contara con acceso desde un espacio
publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro
espacio comunitario.

Art. 98. Vados y accesos de vehiculos

1. Vado, en la via publica, es toda modificacion de estruc-
tura de la acera y bordillo, destinada a facilitar el acceso de ve-
hiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se practique.

2. Los vados requeriran autorizacion municipal, ya sea
implicita a través del proyecto de construccién, o en expedien-
te independiente. En todo caso junto a la solicitud, se acompa-
flara un croquis debidamente acotado, que identifique su si-
tuacion, con precision suficiente, y se justificara la actividad a
gue se vincula, acompafiando la correspondiente licencia de
apertura o autorizacion de uso.

3. Para la autorizacién de vados, sera condiciéon indis-

pensable cumplir las siguientes normas constructivas y de si-
tuacion, que a continuacion se enumeran:

— El pavimento del vado debera ser idéntico al de la ace-
ra en que se construya. y el firme de esta se reforzara en caso
necesario, en funcion del peso de los vehiculos que lo utilicen.

— El rebaje y la discontinuidad en el plano de la acera, se
limitard a una banda de 70 cm. de anchura maxima desde el
bordillo.

— Se prohibe la disposicion de rampas u obstaculos per-
manentes en la calzada, que dificulten la limpieza de la mis-
ma, o la circulacion del agua en los bordes.

— La anchura minima de los vados sera de 3 m. y la mé-
xima de 4,5 m. Se permiten dos tramos laterales de transicion
en el rebaje del bordillo, de 0,75m.

— Podran autorizarse vados dobles de 6,5 m. de anchura
maxima, cuando se justifique la necesidad de agrupar dos ac-
cesos colindantes, la necesidad de diferenciar entrada y salida
por la intensidad o numero de vehiculos, o bien el acceso si-
multaneo de vehiculos pesados con operaciones de carga y
descarga en el interior.

— La separacion minima entre vados serdde5mo de 7,5
m cuando uno de ellos sea doble.

4. Los titulares del vado estaran obligados a:

— Renovar el pavimento cuando asi lo ordene el Ayunta-
miento.

— Conservar en perfecto estado la sefializacion.

Art. 99. Condiciones de seguridad
1. No podré instalarse en sotanos piezas habitables.

2. En semiso6tano solo se autoriza la instalacion de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales, salvo que
se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y
cumpla las restantes condiciones de calidad e higiene.

3. En todo proyecto técnico, se incluiran los apartados
necesarios para justificar que tanto, la cimentacion como la es-
tructura portante de la edificacion o instalacion, mantienen
unas condiciones de estabilidad y solidez suficientes para ase-
gurar la integridad de los objetos y las personas, ya sean ocu-
pantes o usuarios de la via publica.

4. La justificacion de la seguridad en la ejecucion de las
obras se realizara de acuerdo con su propia reglamentacion es-
pecifica.

Art. 100. Condiciones de salubridad e higiene

1. Siempre que se proyecte la pavimentacion de un sue-
lo, y la construccién o reforma de cualquier edificacion, sera
necesario proyectar un sistema de sumideros y desagles que
aseguren el correcto desalojo y canalizacion de las aguas de
lluvia, y las de uso higiénico o sanitario que puedan generar-
se en su interior.

2. En el proyecto y la construccion de cualquier clase de
edificacion se proyectaran los sistemas adecuados para evitar
la presencia habitual de humedades.

3. Condiciones de dotaciones y servicios:

3.1. Todo edificio dispondra en su interior de servicio de
agua corriente potable con dotacion suficiente para las necesi-
dades de su uso. No se concederd licencia de construccién has-
ta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario.

3.2. Todo edificio dispondra en su interior de instalaciéon
de electricidad desde el sistema de abastecimiento general o
un sistema propio.
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3.3. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura.

Art. 101. Condiciones de iluminacion y ventilacion

1. Toda construccion destinada a vivienda, comercio, in-
dustria o cualquier uso publico debera cumplir las normas y
condiciones minimas establecidas en los reglamentos y dispo-
siciones vigentes de caracter especifico.

2. Toda pieza habitable, tendréa luz y ventilacion directa, por
medio de huecos de superficie total no inferior a un décimo de la
gue tenga la planta del local, siendo practicable 1/3 de esta, per-
mitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacién, que se consideran una sola pieza siempre que el
fondo total, contado a partir del hueco, no sea superior a 10 m. El
ancho de la embocadura de comunicacion sera de 2,00 m. como
minimo, y se mantendra vacio en toda su superficie.

3. Se permitirdn chimeneas de ventilacion, en aseos,
cuartos de bafio, locales de calefaccién, de basura y de acondi-
cionamiento de aire, trasteros, despensas y garajes. Estos con-
ductos solo podran utilizarse para el uso de ventilacion, con
exclusion de cualquier otro.

CAPITULO V
RED VIARIA

Art. 102. Trazado

1. El trazado sera el establecido en el plano de infraes-
tructuras generales incluido en el Documento nimero V de las
presentes Normas Urbanisticas Municipales.

2. Se consideraran las siguientes anchuras de calzadas:

— Carreteras de acceso y travesias: 6 m. de ancho mas un
minimo de acerade 1,5+ 1,5 m.

— Otras calles: 5 m. de ancho con un minimo de acera de
1+1m.

3. Si se dispone de areas de aparcamiento, el viario de-
bera dimensionarse sobre los minimos dados en el punto an-
terior y teniendo en cuenta esta circunstancia.

4. Las calzadas y las aceras podran estar al mismo nivel
siempre que se formen las cunetas de recogida de pluviales en
el centro de la calzada.

5. Los fondos de saco no podran ser de longitud superior
a 100 m. y deberan resolver eficazmente la maniobra de salida
de vehiculos pesados.

6. En todo caso, habra que tener en cuenta las previsiones
establecidas en la Ley 2/1990, de 16 de marzo de Carreteras de
Castillay Ledn, en cuanto a las zonas de dominio publico, ser-
vidumbre y zonas de proteccion que afecten a las infraestruc-
turas viarias del municipio. No obstante, y de conformidad con
lo establecido en el articulo 26 de la misma Ley se consideraran
tramos urbanos de las carreteras aquellos que discurran por
suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento
de planeamiento urbanistico, considerando travesia la parte de
tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en las dos terceras partes de su longitud y un entrama-
do de calles al menos en una de las méargenes.

Art. 103. Pavimentacion y encintado

1. El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas
y el tipo de material, color y textura a emplear en el pavimen-
to de las vias publicas dependera de la intensidad, velocidad y
tonelaje del trafico previsto.

2. Los materiales componentes de cada capa del firme
cumpliran los requisitos exigidos en la normativa de caracter
general correspondiente.

CAPITULO VI
RED DE AGUA POTABLE

Art. 104. Caracteristicas de la red de agua potable

1. Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumpli-
miento sobre el origen del agua, asi como para el disefio y eje-
cucion se aplicara lo especificado en la NTE.IFA®.

2. Parael calculo de la red en zonas residenciales y edifi-
cios de viviendas el consumo minimo sera de 200 dm3/habi-
tante/dia. Para zonas industriales la dotacién minima sera de
1 litro.segundo/Ha.

3. Los proyectos deberan cumplir las siguientes determi-
naciones:

- Los ramales se recomiendan con diametro no inferior a
60 mm.

- El material de las tuberias serén los admitidos segun la
normativa correspondiente.

- La presion en cualquier punto de la red sera superior a
20 m.c.a.

- Las bocas de riego e incendio se colocaran cada 50 m. y
200 m. respectivamente.

En todos los casos deberd existir una presion de 5 m ca
sobre tejado en el punto méas desfavorable. La falta de presion
necesaria debera ser suplida con grupos de presion y/o dep6-
sitos elevados.

En todos los espacios libres se estableceran las instala-
ciones necesarias para un consumo diario de 15 m*.Ha/dia.

4. Las redes de distribucion de agua se realizaran por las
aceras de la red viaria o por espacios libres, con el tipo de tu-
beria adecuado al caudal y con la debida proteccién para re-
sistir la agresividad del terreno. Los cruces de calle irdn debi-
damente protegidos y las conducciones soportaran las cargas
de trafico con un recubrimiento minimo de 1 metro desde la
generatriz superior de la tuberia. Iran separadas de las con-
ducciones de otras instalaciones un minimo de 20 cm y siem-
pre por encima de la conduccion del alcantarillado.

5. Se tendré en cuenta el necesario cumplimento de la
normativa contra incendios en los edificios.

6. Actualmente el depdésito de agua tiene una capacidad
de 85.000 dm?. Se podria hacer un célculo aproximado para
comprobar la capacidad del depésito:

— Poblacién actual: 140 Hab x 200 dmé/habitante/dia
=28.000 dm3/dia

— Incremento de poblacién (seglin ordenacidn propuesta):
Sector Z1=13 viv x 3 Hab/viv= 39 Hab

Sector Z2=9 viv x 3 Hab/viv= 27 Hab
66 Hab x 200 dm?/habitante/dia=13.200 dm*/dia

Hace un total de 41.200 dm?/dia.
CAPITULO VII
RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO
Art. 105. Regulacion general

1. Los vertidos liquidos deberan ajustarse a la Ley
2971985, de 2 de agosto, de Aguas, modificada por el Real De-
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creto Legislativo de 20 de julio, por el que se aprueba la Ley de
Aguas, respecto al cumplimiento de los valores maximos esta-
blecidos en la misma, asi como a la preceptiva autorizacién de
vertido a terreno o cauce publico a emitir por la Confederacion
Hidrografica del Ebro.

2. Las redes de saneamiento establecidas para los nuevos
crecimientos podran ser tanto unitarias como separativas, por
lo que existiran redes para la evacuacion de aguas pluviales en
esos desarrollos propuestos.

3. En las redes separativas las aguas recogidas en la red
de pluviales seran vertidas, previa comprobacion de que los
cauces receptores tienen la capacidad suficiente para acogerlos
y autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

4. En las redes unitarias se recargara a la red de alcanta-
rillado, utilizando pozos de registro. En los puntos bajos de la
red viaria se situaran puntos de recogida de aguas pluviales.

Art. 106. Capacidad de evacuacion y trazado de la red
Los proyectos de redes de alcantarillado cumpliran:

1. Velocidad del agua: a caudal medio de aguas residua-
les no serd inferior a 0.60 m/seg, aunque se recomienda no ba-
jar de 0,9 m/seg, a caudal punta no sera superior a 3m/seg;
con caudal punta de aguas residuales mas caudal maximo que
se prevea por lluvia, la velocidad sera inferior a 5m/seg.

2. Se colocaran camaras de descarga automatica en todas
las cabeceras de ramal, con capacidad de 0,50 m?, para colec-
tores d=30 cm y 1 m® para los de didmetro superior.

3. Las redes de alcantarillado se realizaran mediante cana-
lizaciones tubulares subterraneas, y seguiran el trazado de la red
viaria, quedando prohibido que discurran por terrenos privados
que impidan la accesibilidad y control. Estaran enterradas 1,20 m
por debajo de la calzada o zonas con trafico no pesado.

4. Se colocaran pozos de registro visitables en todos los
cambios de direccién y de rasante y principios de alcantarilla,
ademas, intermedios a distancia no superior a 50 cm.

5. La recogida de aguas pluviales por tuberias se realizara
mediante sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

6. Las tuberias seran de cualquier material admitido por
la normativa legal existente.

7. En las alcantarillas de distribucion, seccion minima es
de 30 cm. En acometidas domiciliarias serd& minimo de 20 cm, si
se ejecutan con tuberia de hormigoén, y de 16 cm para los demas.

8. Los vertidos industriales tendran una depuracién pre-
via, para cumplir con la normativa vigente.

9. Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado
de los siguientes residuos: mezclas explosivas, desechos soli-
dos viscosos, materiales colorantes, residuos corrosivos, dese-
chos radiactivos, materias nocivas y sustancias toxicos.

10. Segun los caudales actuales del casco urbano y con la
prevision para los nuevos ensanches, se considera suficiente la
capacidad de la depuradora modulable, existente a las afueras
del ndcleo habitado.

CAPITULO VIII
RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO
Art. 107. Regulacion general

1. Las redes de energia eléctrica se ajustaran a las ins-
trucciones del Ministerio de Industria para las redes de baja

tension y el Reglamento de lineas eléctricas aéreas en los su-
puestos de alta tension.

2. Con relacion a los tendidos eléctricos actualmente
existentes sobre suelo urbano se deberan tomar las medidas
oportunas con relacion al cumplimiento de lo especificado en
el Decreto 131/1997 de 16 de octubre. A los efectos de obten-
cién de los pasillos eléctricos sera de aplicacion el Reglamento
sobre Expropiacion Forzosa y sanciones en materia de instala-
ciones eléctricas del citado Ministerio de Industria aprobados
por Decreto 2619/1986 de 29 de octubre y demas normativa vi-
gente que sea de aplicacion.

3. Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico
se calcularan segun el tipo de via:

- Carreteras Nacionales y Autopistas de acuerdo con los
Estandares de Obras Publicas.

- Vias de transito: aquellas por donde discurre el trafico
intermunicipal y que atraviesan los nucleos urbanos, las tra-
vesias de las carreteras, nacionales, comarcales o locales. Su ni-
vel de iluminancia media a adoptar sera de 30 lux con unifor-
midad superior a 0,30.

- Vias y espacios publicos: aquellas con caracteristicas re-
presentativas o zonas publicas necesitan una iluminacion es-
pecial. Su nivel de iluminancia media a adoptar sera de 15 lux
con uniformidad de 0,20.

- Resto de vias: las no pertenecientes a los apartados an-
teriores. Su nivel de iluminancia media a adoptar sera de 10
lux con uniformidad de 0,10.

4. Los centros de transformaciéon no podran localizarse
en terrenos de uso publico, y su aspecto debera armonizar con
la edificacion de la zona. S6lo se admitiran centros de trans-
formacion en zonas privadas en el caso de urbanizaciones ya
existentes.

5. Las redes de energia eléctrica en suelo urbano y urba-
nizable seran subterraneas.

6. El transformador actual se encuentra localizado al
puente de entrada del casco urbano, en el borde del arroyo
Valdelodo. Llega una linea de media tensién de 15 KV y a par-
tir de él se divide en dos sublineas.

Art. 108. Caracteristicas del alumbrado publico

1. La red de alumbrado publico se ajustara a las determi-
naciones exigidas por las Normas de Industria en esta materia.

2. La red de alimentacién de las luminarias sera subte-
rranea y discurrird por el viario como areas de dominio y uso
publico.

3. Solo se admitiran redes de alimentacion por las facha-
das que estén debidamente protegidas tanto por sus aislantes
como por cualquier elemento arquitectonico que sirva de pro-
teccion de estas redes.

4. Las luminarias serd preferentemente cerradas, armo-
nizando su disefio y tamafio con el emplazamiento, funcién y
altura de montaje.

5. La disposicion general de las luminarias se realizara
en pasos entre distintas vias a diferentes niveles se graduara.
Los cruces, cambios de curvatura y rasantes, salidas de espec-
taculos, edificios administrativos, bomberos, etc. deben que-
dar perfectamente iluminados.
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6. El grado de electrificacion para el calculo de las lineas
distribuidoras y centrales de transformacion, sera medio y de
una cuantia de 5.500 W por vivienda y 100W/m? de construc-
cion comercial, y 150W/m? en los de uso industrial.

Todo proyecto de urbanizacién deberda comprender las
redes de distribucion, y centro de transformacion expuestas,
sefialando los recorridos, seccién de los cables y emplaza-
miento de las casetas, debiendo justificar que se dispone del
contrato de suministro suscrito con alguna Empresa Eléctrica
gue garantice la potencia necesaria para cubrir la demanda de
consumo prevista.

CAPITULO IX
OTRAS REDES

Art. 109. Red de telefonia

1. En todos los proyectos de urbanizacion, se proyectaran
canalizaciones subterraneas, arquetas de distribucion y enlace,
y los armarios o pedestales necesarios para la instalacion telefo-
nica, de acuerdo con las directrices técnicas de la compafiia.

2. La ejecucion de las obras sera de cargo y responsabili-
dad de la entidad urbanizadora, y el suministro de los mate-
riales, estara sujeto a los convenios establecidos por la Com-
pafiia Telefonica, pero en todo caso deberan disponer de la ho-
mologacion o conformidad de esta.

Art. 110. Red de gas

1. Toda canalizacidon o instalacion permanente para su-
ministro de gas que deba ubicarse en una via publica tendré la
condicion de servicio publico y por tanto estara sometida al
oportuno régimen de concesion administrativa, con indepen-
dencia de las autorizaciones administrativas de puesta en fun-
cionamiento.

2. Cualquier instalacion de gas debera ajustarse a sus
propios reglamentos.

CAPITULO X
JARDINERIA, ARBOLADO Y ESPACIOS LIBRES

Art. 111. Jardineria, Arbolado y Espacios Libres

1. Seré obligatoria la plantacion de especies adecuadas al
clima de la localidad tanto en vias de transito rodado que de-
terminen las Normas, como en el acondicionamiento de las zo-
nas verdes.

2. Las zonas ajardinadas deberadn contar con sistemas de
riego automatico. Asi mismo debera incluirse el mobiliario ur-
bano adecuado, (bancos, papeleras, carteles y sefializacion,
juegos infantiles, etc....).

TITULO V
REGIMEN DE LOS USOS

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 112. Objeto

1. El presente Capitulo tiene por objeto la clasificaciéon de
los usos en funcidn de las distintas perspectivas con que son sus-
ceptibles de ser diferenciados, asi como la regulacion particulari-
zada de los mismos seguin el destino urbanistico de los suelos.

2. El régimen de los usos contemplados en este Capitulo
alcanza a la totalidad de los terrenos del Término Municipal de
Yanguas.

3. En suelo urbano, la asignacion de usos se realizara con
caracter pormenorizado para las diferentes zonas que lo inte-
gran, segun las condiciones especificas contenidas en las pre-
sentes Normas.

4. En suelo urbanizable, el régimen de los usos se concre-
tara a través de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

5. En suelo rastico, estas Normas establecen el régimen
de usos permitidos y prohibidos en funcién de los objetivos de
esta clase de suelo.

Art. 113. Definiciones

1. Usos Urbanisticos. Se entiende por este término dife-
rentes destinos que tienen o pueden tener las superficies que
componen el territorio ordenado y que se definen a través del
planeamiento. Los usos de las superficies edificables se defi-
nen por el destino que puedan tener las edificaciones.

2. Intensidad de uso. Se entiende por intensidad de uso
el concepto cuantificado de cada uso en funcion de su aprove-
chamiento volumétrico que variara en cada ordenacion segun
el modelo territorial.

3. Los usos del suelo se considerardn como caracteristi-
cos, compatibles o incompatibles:

- Caracteristicos: son los que convienen a la naturaleza o
destino de las categorias territoriales. Estan sujetos a proteccion.

- Compatibles: es posible su implantacion en la categoria
territorial correspondiente porque no altera sus condiciones de
naturaleza o destino. La autorizacion de estos usos esta sujeta
a informe favorable del Ayuntamiento.

- Incompatibles: son los que alteran las condiciones de
naturaleza o destino de las categorias territoriales, por su des-
vinculacién al medio rural, porque no sea necesario el empla-
zamiento en esta clase de suelo, porque corresponda a caracte-
risticas de las zonas urbanas, porque pueda constituir ndcleo
de poblacion, o porque asi se sefiale en estas Normas.

Art. 114. Actividades permisibles

Solamente podrén instalarse en las distintas clases de
suelo, las actividades que, por su propia naturaleza o por apli-
cacion de medidas correctoras adecuadas, resulten inocuas se-
gun lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable.

CAPITULO 2
CLASIFICACION DE USOS
Art. 115. Clasificacion de usos

Dentro del Término Municipal de Yanguas los usos per-
mitidos se estructuran en los siguientes grupos:

— USO residencial.

— USO industrial o de produccion.
— USO de servicios terciarios.

— USO de dotaciones.

— USO agropecuario

Art. 116. Uso residencial

1. El uso residencial es el que sirve para proporcionar
alojamiento permanente a las personas con caracter familiar o
independiente.

2. Categorias:
Vivienda en suelo urbano:
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— Edificacién unifamiliar, como edificio destinado a una
sola vivienda, que esta vinculado con caréacter exclusivo al suelo
que ocupa, disponiendo de acceso directo desde la via publica.
Se corresponde con tipologia edificatoria de vivienda unifami-
liar adosada a dos medianeras, pareada en la que solo se adosa
a una medianera o aislada sin adosarse a ninguna medianera.

— Edificacion colectiva, destinada a mas de una vivienda
dentro de la misma unidad parcelaria, con acceso comun y
donde se puede aplicar la Ley de Division Horizontal.

Vivienda en suelo urbanizable: una Unica edificacion
unifamiliar en la unidad parcelaria agraria.

Residencial comunitaria: alojamiento estable de perso-
nas que no configuran nucleo considerado como familia, sin
superar los 500 m? construidos.

3. Se incluyen dentro de este uso dos categorias inde-
pendientes, pero que son tradicionalmente dos usos comple-
mentarios y vinculados, como son:

— Garaje-aparcamiento, como la parte del edificio destina-
do a la estancia y guarda de vehiculos automdviles. Se dispon-
dra una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
de edificacion, y en todo caso, una por cada vivienda. Todo edi-
ficio debe contar con acceso de vehiculos desde la via publica.

— Complementos agropecuarios, como el edificio o parte
del mismo destinado a la guarday /o almacenamiento de ape-
ros, herramientas y maquinaria o productos agricolas, inclu-
yéndose también la presencia de cuadras o animales en explo-
taciones familiares. El limite de superficie destinada a este ti-
po de dependencias sera de 100 m? de superficie construida, y
el tamafio de las explotaciones ganaderas segun las clasifica-
ciones establecidas por la Administracion competente, como
uso compartido con el principal en la misma parcela o edifica-
cion y nunca estar separado mas de 20 m de la edificaciéon
principal de vivienda. La superacion de estos limites, implica-
ré su inclusion en el uso industrial o de produccion.

4. Condiciones basicas del uso residencial

1. El uso residencial de vivienda no podra situarse en sé-
tanos ni semisétanos.

2. Toda vivienda debera tener las condicion de exterior,
por lo que dispondra de al menos dos dependencias vivideras
con huecos a fachada, espacio abierto o patio de manzana. En
estos dos ultimos supuestos, en caso de tener enfrentadas edi-
ficaciones éstas no podran estar una distancia menor de 12 m,
desde el plano de fachada donde se localiza el hueco de luz.

Art. 117. Uso industrial o de produccién

1. Engloba aquellos usos vinculados con operaciones de
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacion, manipu-
lacion y almacenaje susceptible de ocasionar molestias, inco-
modidades o perjuicios en las inmediaciones.

2. Este tipo de usos se sometera con caracter general a la
Licencia de Actividades Clasificadas establecida en la Ley
5/1996 de la Junta de Castilla 'y Leon.

3. Categorias:

1. Industria extractiva: Explotacion a cielo abierto para la
obtencion de minerales, arena y piedra. El proyecto a presen-
tar, para la concesion de licencia, debera precisar limites de ac-
tuacion, caracteristicas de las instalaciones, cumplimentar la

legislacion sobre medio ambiente. Se requerird autorizacién de
la Comision Provincial de Urbanismo.

2. Instalaciones especiales. Instalaciones aisladas y/o
con necesidad de grandes superficies como: edificios destina-
dos al almacenamiento vinculados o no a otro uso principal,
depositos, almacenes al aire libre, vertederos, escombreras,
cumpliran la legislacion vigente segun la actividad, se toma-
ran medidas que eviten el impacto visual negativo.

3. Talleres domésticos. Pequefias instalaciones industria-
les de reparacion, elaboracion y montaje de productos, anexio-
nados a la vivienda en planta baja, con una superficie maxima
de 500 m’c.

4. Instalaciones vinculadas a explotacién agropecuarias. Se
refieren a transformacion y almacenamiento de productos agro-
pecuarios. Se localizaran a distancia superior a 500 m de edifica-
ciones no industriales. Si son instalaciones menores de 100 m_c
podran integrarse en edificios auxiliares a la vivienda rural y la
superficie de ocupacion maxima es del 50% de la parcela.

5. Otras industrias. Edificios exclusivos que alberguen
usos productivos en general, y que superen las limitaciones de
cualquiera de las categorias anteriores.

Con caracter general cada categoria debe cumplir la le-
gislacion vigente que le afecte, asi como si su implantacion es
en suelo no urbanizable debera cuidar especialmente su adap-
tacion al entorno.

La linea de edificacion en el caso de edificaciones de ca-
racter industrial, asi como naves agricolas en el suelo rastico
gue se encuentre en las proximidades del casco urbano a una
distancia maxima de 500 metros del mismo, sera de diez (10)
metros en lugar de los dieciocho (18) fijados por la Ley de Ca-
rreteras, siempre y cuando exista visibilidad suficiente y que-
de garantizada la seguridad en la circulacion de los vehiculos
por la carretera.

Art. 118. Uso de servicios terciarios

1. El uso de servicios terciarios es el que tiene por finali-
dad la prestacion de servicios al publico, las empresas u orga-
nismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, co-
mercio al por menor en sus distintas formas, informacion, etc.

2. Categorias:

1. Pequefio comercio. Edificios o parte de edificios desti-
nados a la compra-venta de productos, con una superficie ma-
xima de 250 m’c.

2. Mediano o grande comercio. Edificios exclusivos o
conjuntos de tiendas configuradas sobre algun tipo de espa-
cios o elementos comunes para todo el conjunto.

3. En el caso de grandes superficies comerciales se ajus-
taran a las disposiciones de la legislacion correspondiente de
la Junta de Castilla'y Leon.

4. Administrativo-Oficinas. Edificios o parte de edificios
en que predominan las actividades administrativas de caracter
publico o privado, o despachos profesionales de cualquier tipo.

5. El uso de oficinas o despachos profesionales puede co-
existir con las viviendas de la edificacién en bloque, compar-
tiendo los elementos comunes de acceso.

6. Hospedaje. Edificio o parte de edificio destinado a
proporcionar alojamiento temporal a las personas.
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7. Recreativo. Edificio o parte de edificio destinado a activi-
dades ligadas a la vida de ocio y de relacion. Dentro de esta cate-
goria de servicios terciarios podemos diferenciar los siguientes:

- Salas de reunién: edificio o parte de edificio donde se de-
sarrolla la vida de relacién, acompafiada, en ocasiones de es-
pectaculos como salas de fiestas, bailes, discotecas y similares.

- Establecimientos para el consumo de comidas y bebi-
das: edificios o parte de edificios acondicionados para consu-
mir en su interior alimentos y bebidas, tales como bares, res-
taurantes, cafeterias y similares.

8. Espectaculos: Edificio o parte de edificio en el que se
desarrolla la actividad de espectaculo con una capacidad has-
ta 500 plazas, tales como cines, teatro y similares.

9. Recintos de gran capacidad. Edificios o recintos desti-
nados a albergar espectaculos o acontecimientos que impli-
guen la afluencia de méas de 500 plazas.

En los proyectos para este tipo de recintos o edificios, de-
bera evaluarse e incluir una dotaciéon de aparcamiento sufi-
ciente para la afluencia, a razén de un vehiculo por cada tres
personas.

Art. 119. Uso de dotaciones

1. El uso dotacional es el que sirve para proveer a los ciu-
dadanos de prestaciones sociales que hagan posible su desa-
rrollo integral su bienestar, proporcionando los servicios puU-
blicos o privados, propios de la vida urbana.

2. Normalmente tienen un caracter publico o institucio-
nal y no lucrativo. Todas las dotaciones deberan cumplir las
condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en cada ca-
so. El resto de condiciones se especifican en el cuadro resumen
al final del articulo.

3. Todos los usos deberan disponer de acceso pavimen-
tado, agua, energia eléctrica y depuracion de vertidos.

4. La ordenacion detallada de estas Normas Urbanisticas
o el planeamiento de desarrollo, debera incluir la reserva ade-
cuada para las dotaciones que a continuacion se relacionan, de
acuerdo con las necesidades funcionales de los usos a implan-
tar, o con los parametros que desarrolle reglamentariamente la
legislacion urbanistica de rango superior.

5. Clases de dotaciones:

- Vias publicas. Constituida por el conjunto de carrete-
ras, caminos o calles tanto de trafico rodado como peatonal de
uso y dominio publico. El sistema de calles, quedara definido
por sus alineaciones y rasantes para todo el suelo urbano.

— Servicios urbanos. Constituidos por el conjunto de re-
des y servicios urbanisticos e infraestructuras que permiten y
posibilitan la condicion de solar en los términos establecidos
en estas Normas, y su aptitud para albergar la edificacion co-
rrespondiente. Ademas, los planes que establezcan la ordena-
cion detallada podran establecer otros servicios como canali-
zaciones enterradas de telefonia o telecomunicaciones, sumi-
nistro de gas, etc.

— Espacios libres publicos. Comprenden las dotaciones
de espacios libres, jardines y zonas de juego y recreo. Se inclu-
yen zonas y recintos deportivos siempre que sean de uso to-
talmente publico. Podran autorizarse pequefias construcciones
como kioscos, templetes, etc. Vinculados o complementarios
del uso como espacio libre, o bien a los servicios publicos.

— Equipamientos. Estaran constituidos por los edificios,
construcciones, instalaciones y espacios asociados que se des-
tinan a la prestacién de los siguientes servicios:

- Servicio sanitario y asistencial. Comprende las activi-
dades de consulta, exploracion, tratamiento y alojamiento de
enfermos y en general las relacionadas con la sanidad, higiene
y asistencia social.

- Servicio educativo. Edificios o parte de ellos destinados
a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y especia-
lidades.

- Servicio cultural y religioso. Edificios o parte de los
mismos destinados al publico, para fomentar la vida de rela-
cion en su aspecto cultural como por ejemplo museos, biblio-
tecas, salas de exposicion, centros parroquiales, templos, capi-
llas, conventos, etc.

- Servicio deportivo. Edificios o parte de los mismos des-
tinado a la practica de actividades deportivas.

- Servicio comercial. Comercio configurado por peque-
fias tiendas o puestos ubicadas en un edificio o recinto general
de carécter publico.

- Servicio administrativo. Edificio de uso administrativo
de caracter publico o institucional con un marcado caracter re-
presentativo de la institucion correspondiente.

Las edificaciones e instalaciones promovidas por las Ad-
ministraciones Publicas se regiran por la normativa sectorial
que les sea de aplicacion, la cual prevalecera sobre las condi-
ciones de volumen contenidas en el siguiente cuadro.

CUADRO A
Tipo Altura max. Ocupac. Plazas  Emplazamiento
Edificab. Max. (%) aparc. a Dist. Pobla.
Instala. Edific.
Docente 3P 50 1P/100 m’c
Sanitario-Asistencial 3P 60 1P/100 m’c
Cutural-Asociativo 2P 75 1P/100 mc
Ocio-Espectaculo 1P 75 1P/100 m’c
Deportivo 1P 60 25 1P/100 m’c
Abastecimiento 2P 75 1P/100 m’c
Administracion 3P 100 1P/100 m’c
Seguridad 3P 60 1P/100 mc 2.000 m
Cementerios 1P 2.000 m
Matadero 1P 2.000 m
Combustible 1P 2.000 m
Vertidos y depuracion 1P 2.000 m

Art. 120. Uso agropecuario

1. Se refiere a explotaciones de caracter agricola, ganade-
ro y forestal. Los tipos de instalaciones se reducen a:

1 Edificaciones auxiliares: incluyen edificios destinados
a almacenaje de herramientas, maquinaria y grano.

- En explotaciones de agricultura intensiva, de forma
dispersa o colectiva, s6lo podra edificar casetas de aperos con
superficie maxima de 8 m?c, pudiendo justificadamente por ra-
z6n de las necesidades de explotacion, edificar construcciones
mayores previa licencia municipal.

- Toda edificacion auxiliar, bien sea silos o analogos, de
nueva planta o ampliacion, se consideran permitidos y solo re-
quieren licencia municipal.

- Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.
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2 Establos y granjas:

- Toda edificacion de estabulacion o auxiliares, de nueva
planta o ampliacion se consideran permitidos y sélo requieren
licencia municipal.

- Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

- Cuando esté vinculada al uso residencial, no se permi-
tirdn granjas con mas de 2 cabezas de ganado mayor 0 en su
lugar 20 cabezas de ganado menor o 50 gallinas o 100 conejos.

- Deberéa presentarse estudio de absorcién de estiércol,
decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fer-
tilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la
produccion de impactos incompatibles con las actividades y
viviendas vecinas.

3 Viveros e invernaderos:

- Toda edificacién auxiliar cumplira lo especificado en el
apartado 1.1 del presente articulo.

- La superficie cubierta por invernaderos no superara el
50% de la finca y la altura en su parte mas alta no sera mayor
de 6 m.

- Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en vi-
veros comerciales seran resueltos dentro de la propia parcela.

4 Piscifactorias:

- Su instalacion fuera de los cauces de los rios, esta some-
tida a licencia municipal, sin perjuicio de que procedan otras au-
torizaciones administrativas de caracter sectorial. La peticion de
licencia se acompafiara con un estudio de la situacién actual,
con planos a escala minima 1:1000 para sefialar los cauces natu-
rales y acompafiandolo de un estudio de impacto ambiental.

- Su localizacién vendra condicionada por las limitacio-
nes de proteccion de las riberas.
TITULO VII
CLASIFICACION URBANISTICA DEL TERRITORIO
CAPITULO 1
DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO
Art. 121. Criterios Generales de Clasificacion
1. El sistema de clasificacion del suelo del presente do-
cumento se ajusta a lo especificado en los Art. 10 y subsi-
guientes de la LUCYL, en los cuales se establece las clases y ca-
tegorias de suelo previstos por esta Ley.
2. De este modo, se clasifica todo el territorio municipal en®:
— Suelo urbano.
— Suelo urbanizable.
— Suelo rustico.

CAPITULO 2
SUELO URBANO

Art. 122. Condicion de Suelo Urbano

1. Tendran la condicion de Suelo Urbano?, los terrenos
que formando parte de un nucleo de poblacion cumplan algu-
na de las siguientes condiciones:

a) Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado
en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y su-
ministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y ade-
cuadas para servir a las construcciones e instalaciones que so-
bre ellos permita el planeamiento urbanistico.

b) Los terrenos que estén ocupados por la edificacion en
al menos la mitad de los espacios aptos para la misma, confor-
me a la ordenacion que establezca el planeamiento urbanistico.

¢) Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento
urbanistico.

2. Al mismo tiempo, en el Art. 12, se definen por la legis-
lacion autondmica las distintas categorias en que se divide el
suelo urbano, y que son:

- Suelo Urbano Consolidado. Constituido por los solares
y demas terrenos, aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como los
terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actua-
ciones aisladas.

Tendran la condicion de solar?, las superficies de suelo
urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato
conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico,
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en aquel y que cuenten con acceso por via
pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de
abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residua-
les a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, en condiciones de caudal y potencia ade-
cuadas a los usos permitidos.

- Suelo Urbano No Consolidado. Constituido por los de-
mas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano, y que
a efectos de su consolidacion se agruparan en ambitos denomi-
nados sectores. En particular, se incluirén en esta categoria los te-
rrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbani-
zacion, reforma interior u obtencién de dotaciones urbanisticas,
que deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados, asi
como aquellos sobre los que el planeamiento urbanistico prevea
una ordenacion sustancialmente diferente de la existente.

CAPITULO 3
SUELO RUSTICO

Art. 123. Suelo RuUstico
1. Tendréan la condicién de Suelo RUstico®:

a) Los terrenos sometidos a algun régimen especial de
proteccion incompatible con su urbanizacion, conforme a la le-
gislacion de ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

b) Los terrenos que presenten manifiestos valores natura-
les, culturales o productivos, entendiendo incluidos los ecol6gi-
cos, ambientales, paisajisticos, historicos, arqueolégicos, cientifi-
cos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad
de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como
los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pa-
sado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c) Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecno-
légicos incompatibles con su urbanizacién, tales como inunda-
cién, erosion, hundimiento, incendio, contaminacioén o cualquier
otro tipo de perturbacién o de la seguridad y salud publicas.

d) Los terrenos inadecuados para su urbanizacién con-
forme a los criterios sefialados en la Ley, y los que se determi-
nen reglamentariamente.

2. Tales categorias se acogen a lo sefialado en el Art. 16 de
la LUCYL, a fin de adecuar el régimen de proteccion a las ca-
racteristicas especificas de los terrenos.
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CAPITULO 4
SUELO URBANIZABLE

Art. 124. Suelo Urbanizable

Todos los suelos que no tengan la condiciéon de urbanos
0 no urbanizables se consideraran suelos urbanizables?.

TITULO VIII
NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 125. Categorias de Suelo Urbano

El Suelo Urbano del Municipio de Yanguas esta catego-
rizado en Suelo Urbano Consolidado, y Suelo Urbano No Con-
solidado.

Art. 126. Division en Zonas

1. El suelo urbano se subdivide en categorias y zonas, de-
limitadas en los planos correspondientes, a las que le son de
aplicacién, ademas de las determinaciones contenidas en el ti-
tulo anterior, las que especificamente se definen en los restan-
tes articulos de este capitulo para cada una de ellas.

2. Las Zonas definidas por estas Normas en Suelo Urba-
no, son las siguientes :

Cadigo Identificacion Categoria
NT Nucleo Tradicional Consolidado
EN Ensanche No Consolidado
1A Industria y almacén Consolidado
EQ Equipamiento Consolidado
zVv Zonas verdes Consolidado
SU Servicios Urbanos Consolidado
RV Red viaria Consolidado

3. Para cada una de las zonas definidas se articulan y de-
sarrollan todos o alguno de los siguientes extremos, en orden
a su funcion reguladora:

- Condiciones de EMPLAZAMIENTO
- Condiciones de EDIFICACION

- Condiciones de USO

- Otras CONDICIONES

4. La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre li-
mitada por la condicidn mas restrictiva sin que se pretenda que
las diferentes condiciones definan un mismo aprovechamiento.

5. Tabla resumen de caracteristicas :

Zn Pm PM Ed Oc Al Rt

NT 80 1 100 % 2+BC

EN 500 1000 0,60 80 % 2+BC 3y5metros
IA 2.500-500 — 0,85-1 60y 85 % 2 4 metros
EQ — — 2 80 % 3 3 metros
zv — — max-12 m’c 1% 1 3 metros
SU — — — — — 3 metros
RV — — max-8 mec — 1 3 metros

Zn Zona de suelo urbano
Pm Parcela minima

PM Parcela méaxima

Ed Edificabilidad m2e/m2s
Oc Ocupacioén

Al Altura maxima

Rt Retranqueos

CAPITULO 2
NUCLEO TRADICIONAL

Art. 127. Zona NT — Nucleo Tradicional

Esta zona se delimita en la Documentacion Gréafica de es-
tas Normas Urbanisticas Municipales, y corresponde a la deli-
mitacion de la zona de Suelo Urbano Consolidado del nucleo
de Yanguas.

Dicha delimitacién coincide a su vez con el area declara-
da como Bien de Interés Cultural, por lo que esto conlleva que
toda actuacién dentro de estos limites requiere el analisis y la
autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio.

A continuacion se dan unos parametros basicos de apli-
cacion para la actuacion en edificios, pero siempre condiciona-
dos a su revision por la Comisién antes mencionada.

Art. 128. Condiciones de emplazamiento y edificacion

1. Parcela minima: 80 m? o la existente a la aprobacion
de estas Normas si fuera menor.

2. Ocupacion: El coeficiente de ocupacion maxima de la
edificacion en la parcela sera del 80% siempre que por aplica-
cion de esta norma la superficie resultante sea igual o superior
de 70 m?c. En caso contrario seria edificable el 100%.

3. Retranqueos: No se permiten cuando dejan mediane-
ras al descubierto, es obligatorio el adosamiento a la alineacion
oficial.

Condiciones de la edificacion:
Edificabilidad maxima: 1 m?e/m?
Tipologia edificatoria: Colectiva segun el resto de condi-

ciones edificatorias y unifamiliar siendo viviendas adosadas
como minimo a dos medianeras y alineadas a vial.

Alturas: 2 plantas + aprovechamiento Bajo Cubierta

6,5 m. al borde inferior del alero o remate correspon-
diente.

Fondos: Al margen de lo especificado en el articulo 99, el
fondo maximo sera 20 m en planta baja y 15 m en las demas
plantas. Toda vivienda tendra la condicion de exterior®.

Posicion de la edificacion: La linea de la edificacién debe
coincidir con la alineacién oficial.

El resto de condiciones para la edificacion segin se es-
pecifica en el Titulo V “Parametros y condiciones generales de
la edificacion y de sus relaciones con el entorno”, de las pre-
sentes normas urbanisticas.

Art. 129. Condiciones de uso

1. Uso Caracteristico: corresponde con el uso residencial
en todas sus categorias, exceptuando la categoria de vivienda
unifamiliar en sus tipologias de aislada y pareada.

2. Uso compatible:

- Se permiten todas las categorias del uso de Servicios
Terciarios.

- El uso dotacional se permite con las limitaciones que re-
gulan su actividad.

- El uso industrial se permite sélo en su clase de taller do-
méstico, con densidad de potencia de 200 W/m_y nivel sono-
ro medio en los espacios contiguos, de 40db en horas de tra-
bajo y nulo a partir de las 22h.
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- El uso agropecuario se permite solamente en las condi-
ciones de vinculacién a usos residenciales, que se regula en el
art. 89 de estas normas.

3. Uso incompatible: Todos los restantes no incluidos en
los apartados anteriores del presente articulo.
Art. 130. Determinaciones de ordenacion general

Se establece como elementos de la ordenacion general en
esta zona:

- Regulacion de USOS por Grupos.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta de 1 m?e/m?s.
- Numero maximo de DOS plantas.

- Alineaciones y Rasantes.

Art. 131. Determinaciones de ordenacion detallada

Se establecen como elementos de la ordenacion detallada
susceptibles de ser modificados mediante Estudios de Detalle y
previa autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio:

- Regulacion de USOS por categorias dentro de cada
Grupo.

- Tipologia edificable, fuera de las zonas definidas como
de ordenacion general.

- Parcela minima, fuera de las zonas de ordenacion general.

- Altura maxima, fuera de las zonas de ordenacién gene-
ral, siempre que se justifique en coherencia con el nimero de
plantas y el uso detallado de éstas.

- Ocupacion de parcela.

- Fondos edificables.

- Retranqueos a linderos y/o fachada.

- Alineaciones y Rasantes, salvo las de ordenacion general.

- Condiciones tipoldgicas y estéticas de la edificacion, es-
pecificadas en el titulo V de las presentes Normas.

CAPITULO 3
ENSANCHE

Art. 132. Zona EN - Ensanche

1. Esta zona de Suelo Urbano No Consolidado, corres-
ponde al contorno del nucleo tradicional, y se sitla en la zona
Sur-Oeste del Municipio. Su delimitacion, se identifica en el
Plano de Gestion.

2. Las Alineaciones y Rasantes se definen en el Plano de
Alineaciones y Rasantes.

3. Este tipo de ordenanza se aplica a los dos ambitos or-
denados dentro del suelo urbano no consolidado: Z-1y Z-2

Art. 133. Delimitacion de Unidades de Actuacion

Las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano se reflejan
graficamente en los Planos de Gestion del Suelo, y se detalla su
regulacion y condiciones de ordenacion en el documento
ANEXO DE FICHAS de Ordenacion y Gestion, asi como en el
Plano de Ordenacion de Ensanches.

Art. 134. Ejecucion del Planeamiento de las Unidades de Actuacion
en Suelo Urbano

1. La ejecucion del planeamiento en las Unidades de Ac-
tuacion se efectuara conforme se establece en los Art. 36 y 38
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. El sistema de actuacién previsto sera el que se fije en
la Ficha de Ordenacion y Gestién.

Art. 135. Condiciones de emplazamiento
Parcela minima: 500 m?s.
Parcela maxima: 1000 mZs.
Fachada minima: 8 m.
Ocupacion: 80% como maximo.

Retranqueos: minimo 3 m a todos los linderos. Podran
adosarse las edificaciones, a uno de los dos lados laterales, sus-
cribiendo un compromiso escriturado entre ambos colindantes
para adosar sus edificaciones respectivas.

Las parcelas con fachada principal o frontal al arroyo
Valdelodo, dejaran un retranqueo minimo a este lindero fron-
tal de 5 m.

Art. 136. Condiciones de la edificacion
Edificabilidad maxima: 0,60 m?e/m?3s.
Tipologia edificatoria: unifamiliar aislada y pareada.

Alturas: 2 plantas + aprovechamiento bajo cubierta (la
pendiente maxima sera de 30°, 6,5 m al borde inferior del ale-
ro o remate correspondiente).

El nimero de alturas se puede incrementar a 3 plantas +
aprovechamiento bajo cubierta (8,10 m), para edificaciones con
fachada frontal o principal al arroyo Valdelodo. En este caso se
mantendra el uso residencial exclusivamente en planta 12y 22,
En planta baja el uso exclusivo serd de garaje con ocupacion
méaxima del 10% sobre parcela neta y sin computar como su-
perficie edificable.

Estas edificaciones con fachada principal al arroyo Valde-
lodo, en caso de optar por 2 plantas + aprovechamiento bajo cu-
bierta, deberan separar la planta baja del terreno una altura mi-
nimade 1,5 m, en previsién de crecidas del arroyo, por lo que se
les permitira aumentar su altura total maxima hasta 7,10 m.

Fondos: No se limitan, pero toda vivienda tendré la con-
dicion de exterior.

Edificacion bajo rasante: queda prohibido cualquier edi-
ficacién enterrada, permitiéndose construcciones bajo rasante,
siempre y cuando no queden enterradas y se sitlen por enci-
ma de la linea del terreno y de la linea de cota de 1,5 m res-
pecto de la calle de viario privado.

Art. 137. Condiciones de uso

1. Uso Caracteristico: corresponde con el uso residencial
en sus categoria de vivienda unifamiliar aislada y pareada,
prohibiéndose el unifamiliar adosada, asi como la categoria de
vivienda colectiva.

2. Uso compatible:

- Se permiten las categorias 1 a 7 del uso de Servicios Ter-
ciarios, limitando su localizacion exclusivamente en planta ba-
ja para las categorias 1 a 5.

- El uso dotacional se permite con las limitaciones que re-
gulan su actividad.

- El uso industrial se permite s6lo en su clase de taller do-
meéstico en planta baja, con densidad de potencia de 200 W/m?
y nivel sonoro medio en los espacios contiguos, de 40db en ho-
ras de trabajo y nulo a partir de las 22h.
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- El uso agropecuario se permite solamente en las condi-
ciones de vinculacion a usos residenciales, que se regula en el
art. 89 de estas normas.

3. Uso incompatible: Todos los restantes no incluidos en
los apartados anteriores del presente articulo.
Art. 138. Otras condiciones

A pesar que esta ordenanza se aplica en ambitos locali-
zados fuera del limite del BIC (Bien de Interés Cultural), las ca-
racteristicas y configuracion del disefio estético, seran respe-
tuosas con las pautas de arquitectura tradicional del casco ur-
bano y del entorno geografico de la comarca.

Art. 139. Determinaciones de ordenacion general

Se establece como elementos de la ordenacion general en
esta zona:

- Regulacion de USOS por Grupos.

- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta de 0,60
m2e/m?3s.

- Numero maximo de 2 plantas, més aprovechamiento
bajo cubierta.

- Densidad maxima de 15 viviendas/Ha.

- Tipologia edificable.

- Parcela minima.

Art. 140. Determinaciones de ordenacion detallada

Se establecen como elementos de la ordenacion detalla-
da susceptibles de ser modificados mediante Estudios de De-
talle, por manzanas completas:

- Regulacion de USOS por categorias dentro de cada
Grupo.

- Altura maxima siempre que se justifique en coherencia
con el nimero de plantas y el uso detallado de estas.

- Ocupacion de parcela.
- Fondos edificables.
- Retranqueos a linderos y/o fachada.
- Alineaciones y Rasantes.
CAPITULO 4
INDUSTRIA'YY ALMACEN
Art. 141. Zona IA- Industria y almacén

Esta zona es la que constituye el desarrollo productivo
del nacleo de Yanguas.

Tiene localizacion geografica muy dispersa, no concen-
trandose en ningun poligono, motivado fundamentalmente
por la escasa produccién de la zona.

Art. 142. Grados

A efectos de aplicacién de las condiciones de la zona de
ordenanza se establecen dos grados:

- Grado 1: Industria de transformacion agropecuaria.
- Grado 2: Almacenaje en pequefia parcela.

Art. 143. Condiciones de emplazamiento

Parcela minima: No se limita, pero a efectos de nuevas
segregaciones se marca para el grado 1 superficie minima de
2.500 m?s y para el grado 2 superficie minima de 500 mZs.

Fachada minima: Grado 1: 25 m y grado 2: 10 m.

Ocupacién: Grado 1: 60% y grado 2: 85%.

Retranqueos: Para ambos grados se establece retranque-
os de 4m a todos los linderos.
Art. 144, Condiciones de la edificacion

Edificabilidad: Grado 1: 0,85 m?/m% y grado 2: 1
m’e/m?3s.

Tipologia edificatoria: grado 1 sera edificacion aislada y
para el grado 2 sera adosada y pareada.

Alturas: 2 plantas y 7,5 m para ambos grados.

Fondos: No se limitan.

Art. 145. Condiciones de uso

1. Uso Caracteristico: es el de almacenamiento y produc-
cion dentro de la rama agropecuaria.

2. Uso compatible:

- Uso residencial, en cuantia de una vivienda como mé-
ximo por instalacion, para guarda de la misma, con una su-
perficie maxima de 120 m? que computara a todos los efectos
dentro de la edificabilidad de la parcela en que se implante.

- El uso de servicios terciarios en su categoria 1.
- El uso agropecuario en todas sus categorias.
3. Uso incompatible: Todos los restantes no incluidos en
los apartados anteriores del presente articulo.
CAPITULO 5
EQUIPAMIENTO
Art. 146. Zona EQ- Equipamiento

Esta zona tiene caracter discontinuo, refiriéndose Unica-
mente a aquellas parcelas o terrenos identificados en el plano
de ordenacion como Equipamientos.

Art. 147. Condiciones de emplazamiento
Parcela minima: No se limita.
Fachada minima: No se limita.
Ocupacién: 80%.
Retranqueos: retranqueos de 3 m a todos los linderos.

No se permite dejar medianeras al descubierto pero po-
dran adosarse las edificaciones suscribiendo un compromiso
entre ambos.

Art. 148. Condiciones de la edificacion

Edificabilidad: Recomendada 2 m?e/m?s. Puede superar-
se este limite en funcién de la conveniencia para el uso publi-
co y el interés general del municipio. En su caso debera ser
aprobado por el Pleno Municipal y en si se tratarse de un in-
mueble dentro del limite del BIC debera llevar informe favo-
rable de Comisidn Territorial de Patrimonio.

Tipologia edificatoria: edificio singular aislado o entre
medianeras.

Alturas: 3 plantas. 10 m al borde inferior del alero o re-
mate correspondiente. Pueden superarse estos limites en base
a la conveniencia para el uso publico y el interés general del
municipio. Su aprobacion correspondera en iguales términos
que para la edificabilidad.

Fondos: No se limitan.



B.O.P. de Soria n° 12

28 de enero de 2004

Pag. 35

Art. 149. Condiciones de uso.

Se permiten todos los usos correspondientes a Equipa-
mientos bajo la condicion de Dominio Publico.
Art. 150. Otras condiciones.

La tipologia de la edificacion deberd adaptarse a la de la
zona homogénea del entorno, aunque la propia diversidad de
los posibles equipamientos puede condicionar una tipologia
fuera de los limites habituales, (Iglesias, edificio para oficinas
municipales, colegio, centro asistencial, etc.)

CAPITULO 6
ZONAS VERDES
Art. 151. Zona ZV- Zonas verdes
Comprende a los espacios libres de dominio publico,
destinados a espacios ajardinados o forestados, necesarios pa-
ra la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion.
Art. 152. Grados

A efectos de aplicaciéon de las condiciones de la zona de
ordenanza se establecen dos grados:

- Grado 1: Zonas ajardinadas y de recreo.
- Grado 2: Parque municipal.

Art. 153. Condiciones de emplazamiento y edificacion
Parcela minima: No se limita.
Ocupacioén: Cualquier instalacion no superara el 1%.

Retranqueos: minimo a cualquier lindero o alineacion se-
rade 3 m.

Edificaciones: s6lo se permiten edificaciones provisiona-
les o ligeras, de una sola planta y con un maximo de 12 mc.

Se permiten instalaciones deportivas que no supongan
elevacién de edificacion alguna y solo requieran tratamientos
superficiales.

Se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedan-
do prohibida su modificacion salvo la adecuacién minima a
gue obligan las instalaciones antes mencionadas.

CAPITULO 7
SERVICIOS URBANOS
Art. 154, Zona SU- Servicios urbanos
Son las areas destinadas a alojar las instalaciones de in-
fraestructuras urbanas al servicio general del ntcleo urbano.
Art. 155. Condiciones de emplazamiento y edificacion

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion
serd minimo a cualquier lindero sera de 3 m. Para las existen-
tes en el momento de aprobacién de las presentes Normas Ur-
banisticas, no se fijan retranqueos.

Edificabilidad: no se fija.

Art. 156. Condiciones de Uso.

S6lo se permiten los usos propios de las instalaciones
que en cada caso se consideren con los complementarios nece-
sarios para el correcto funcionamiento.

CAPITULO 8
RED VIARIA
Art. 157. Zona RV- Red viaria

Son las areas adscritas a los espacios publicos de relacion
y de canales de comunicacion, tanto a nivel peatonal como a
nivel rodado.

Art. 158. Condiciones de emplazamiento y edificacion

Unicamente se permite la instalacion de elementos de
mobiliario urbano, y toda instalacion o sefal al servicio del
transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefénicas, Kios-
€0s, con una superficie maxima construida de 8 m? y una altu-
ra maxima de 3 m, por cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el
parrafo anterior, se situaran de forma que no obstaculicen ni la
circulacion ni el aparcamiento de vehiculos.

TITULO IX
NORMAS PARA EL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 159. Régimen urbanistico

1. El régimen urbanistico de esta clase de suelo se esta-
blece de acuerdo con los Capitulo Il y IV de la LUCYL.

2. Las categorias de suelo rustico se establecen de acuer-
do con el Art. 16 de la LUCYL, aplicandose en el Término Mu-
nicipal de Yanguas, las correspondientes a la categoria 1.c)
SUELO RUSTICO CON ASENTAMIENTO TRADICIONAL,
la categoria 1.d) SUELO RUSTICO CON PROTECCION
AGROPECUARIA, la categoria 1.e) SUELO RUSTICO CON
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS, la categoria 1.f)
SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL vy la cate-
goria 1.g) SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL,
segun la delimitacion reflejada en el Plano de Clasificacion.

3. En el suelo rustico podran autorizarse los siguientes
usos excepcionales®, segun el procedimiento regulado por el
Art. 25 y las condiciones establecidas en los Art. 26 a 29 de la
citada LUCYL, siempre que no contradigan otras determina-
ciones mas concretas de las condiciones particulares estableci-
das en estas Normas Urbanisticas.

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explota-
ciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras ana-
logas vinculadas al uso racional de los recursos naturales.

b) Actividades extractivas, incluida la explotacion mine-
ra, las canteras y la extraccion de aridos o tierras asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

c¢) Obras publicas de infraestructuras en general, asi co-
mo las construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecu-
cién conservacion y servicio.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asenta-
mientos tradicionales.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar ais-
lada, siempre que no formen nucleo de poblacion.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declara-
das fuera de ordenacion.

g) Otros usos que puedan considerarse de interés publi-
co, por estar vinculados a cualquier forma del servicio publi-
co, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo
rastico, a causa de sus especificos requerimientos o de su in-
compatibilidad con los usos urbanos.

4. Los propietarios de los terrenos clasificados como sue-
lo rastico estaran sujetos con caracter general a los deberes y
limitaciones establecidos en el Art. 24 de la LUCYL.
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Art. 160. Autorizacion de uso

1. Los usos excepcionales contemplados en el articulo
anterior, se definen para cada categoria de suelo ristico como:

a) Usos Permitidos
b) Usos Autorizables
¢) Usos Prohibidos

2. El trdmite para las autorizaciones correspondientes se
integrarda en el procedimiento establecido para la obtencion de
licencias urbanisticas?, con las siguientes particularidades:

a) La documentacion técnica que se acompafie a la soli-
citud de autorizacién, debera ser suficiente para conocer las
caracteristicas esenciales del emplazamiento y del uso pro-
puesto, asi como de las obras necesarias para su ejecucion,
conservacion y mantenimiento, y las repercusiones ambienta-
les que pudieran producirse.

b) Sera preceptivo un periodo de informacién publica de
15 dias, que debera anunciarse en el Boletin Oficial de la pro-
vinciay en un diario de los de mayor difusion en la Provincia.
Si transcurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no
hubiera publicado dichos anuncios, podra promoverse la in-
formacion publica por iniciativa privada.

c) Concluida la Informacion Pablica, La Comision Terri-
torial de Urbanismo, resolvera la solicitud concediendo la au-
torizacion simplemente o con condiciones, o bien denegando-
la motivadamente.

3. Para que puedan ser autorizados los usos excepciona-
les en suelo rustico, los promotores deberan cumplir ademas
las condiciones del Art. 25.3 de la LUCYL, y las establecidas
por los articulos siguientes de este capitulo.

Art. 161. Definicion de nucleo de poblacion

Se entiende por nucleo de poblacion toda agrupacion de
construcciones bien identificable e individualizada en el terri-
torio, que se caracteriza por la consolidacién histérica de un te-
jido de relaciones intensas y estrechas desde el punto de vista
urbanistico, y por necesitar la prevision ordenada y el mante-
nimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

Como tal se entendera todo asentamiento humano de re-
sidencia permanente o temporal que contenga dos o mas edi-
ficios a menos de 150 metros entre si 0 a 500 metros de cual-
quier punto del suelo urbano.

Art. 162. Condiciones de la edificacion

1. La edificabilidad y la ocupacién méxima se fijaran en
las condiciones particulares para cada una de las categorias de
suelo.

2. La parcela minima se corresponde con la unidad mi-
nima de cultivo.

3. Las edificaciones tendran caracter aislado.
4. La altura maxima de la edificacion serd de 6 m. y dos

plantas, pudiendo superarse sélo en los casos de silos, graneros e
instalaciones especiales que lo requieran por su propia condicion.

5. La tipologia de la edificacion debera ser adecuada a su
condicidn aislada, con una separacion minima respecto a los
linderos de la propiedad de 10 m.

6. No se permitird la realizacion de cierres de parcela con
materiales opacos de altura superior a 1,5 m. Los cierres de

parcela en los frentes de los caminos o cualquier clase de vias
publicas, se situaran a 3 m del borde exterior de la cuneta o
arista de explanacion o desmonte, y nunca a menos de 4 m. del
eje. En el caso de vaguadas o cauces de aguas naturales, la dis-
tancia minima sera de 5 m al borde del cauce.

7. La suma acumulada de la superficie de suelo ocupada
por la construccion o instalaciones, mas aquella en la que se
hayan realizado explanaciones o desmontes alterando el perfil
natural del suelo, no podran superar nunca el 25% de la par-
cela. Ademas dentro de esta se debera plantar o replantar y
mantener en condiciones adecuadas, una superficie arbolada
de igual magnitud, con especies autéctonas.

8. Las casetas agricolas o construcciones auxiliares para
este uso, tendran una altura maxima de 2,5 m y no tendran
més huecos que una puerta de entrada. Su superficie construi-
da no superara los 10 m2

9. Los servicios minimos necesarios, a justificar en cual-
quier tipo de edificacién o instalacion, seran los siguientes los
cuales deberan ser realizados a cargo del promotor, incluida la
conexion hasta donde se encuentre disponibles las redes gene-
rales, y las repercusiones que se produzcan por el aumento de
capacidad y funcionalidad en las infraestructuras existentes:

- Acceso rodado directo desde camino o via publica. (Se
consideran excluidas las servidumbres de paso).

- Abastecimiento de Agua de forma auténoma, justifi-
cando una dotacién suficiente, tanto en caudal como en pota-
bilidad, para el uso proyectado.

- Soluciones auténomas debidamente justificadas del ver-
tido y tratamientos de residuos (aguas residuales y/o basuras).

- Suministro de energia eléctrica.

10. El terreno completo de la parcela en que se autoriza
el nuevo uso debera quedar vinculada integramente al mismo,
y se hard constar en el Registro de la Propiedad su condicion
de indivisible y las limitaciones que puedan imponerse en la
autorizacion del mismo.

11. En todo proyecto técnico que se ubique en suelo RUs-
tico, se incluird un apartado especifico en el que se describa y
justifique la influencia o repercusion estimada en el entorno.
En particular se hard una descripcion razonada de las altera-
ciones que pudiera inducir en los siguientes factores ambien-
tales, ya sea de forma directa o indirecta.

- Suelos (capa de tierra vegetal)

- Vegetacion y valores agricolas o forestales

- Fauna terrestre o fluvial

- Calidad de las aguas superficiales y profundas
- Calidad del aire y ruidos

- Calidad del paisaje y vistas.

12. En el caso de alteraciones significativas de estos fac-
tores, se detallaran las medidas correctoras previstas para re-
ducir o anular si es posible, la alteracién de los mismos.

Art. 163. Condiciones Generales estéticas y proteccion del paisaje

1. Las instalaciones, construcciones o edificaciones que
se ubiquen en las zonas de interés paisajistico, deberan incluir
en el proyecto o la documentacion técnica preceptiva para su
autorizacion, un apartado donde se justifique el respeto de los
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valores de la zona, incluyendo imagenes o perspectivas del re-
sultado final, ya sea por fotomontajes, técnicas de realidad vir-
tual informatica, o cualquier otra realizada con rigor y preci-
sion suficientes para garantizar la fiabilidad y fidelidad de la
imagen con la realidad.

2. En el Término Municipal de Yanguas se considera de
interés paisajistico todo el suelo rustico del término municipal

Art. 164. Cerramientos de parcelas

1. Los cerramientos de parcelas se realizaran con ele-
mentos vegetales o materiales tradicionales.

2. Los paramentos ciegos se mantendran siempre que sea
posible por debajo de 1,5 metros sobre el nivel del terreno a
ambos lados del cierre.

3. Excepcionalmente podran autorizarse cerramientos
con altura superior siempre que sean caracteristicos del uso y
tipologia tradicional de la zona en que se encuentre ubicada,
no se limite el campo visual, o cuando resulte imprescindible
en funcion de la naturaleza de la instalacion.

Art. 165. Movimientos de tierras

1. Cuando por la topografia del terreno sea necesario y
autorizable realizar algiin movimiento de tierras, deberan ob-
servarse los siguientes requisitos:

- Se evitara superar desniveles de méas de 3,5 m con mu-
ros de contencién o cortes del terreno natural en angulos ma-
yores de 70° con la horizontal.

- Cuando sea necesario superar desniveles mayores se
realizaran escalonamientos sucesivos reduciendo la pendiente
global hasta aproximarla al doble de la pendiente del suelo na-
tural como maximo y replantar con arboles autdctonos y espe-
cies vegetales las plataformas entre desniveles, o bien el con-
junto del talud o ladera resultante.

Art. 166. Proteccion del medio ambiente

1. La proteccion del Medio Ambiente se ajustard a su
propia legislacion estatal®, y su Reglamento®, y a la legislacion
de la comunidad autonoma® y el Reglamento de Evaluacién
de Impacto Ambiental en Castillay Ledn®.

2. En todo proyecto o actividad sometido a Evaluacién
de Impacto Ambiental, ya sea por la legislacién estatal o de
ambito autonomico, el titular del mismo, debera entregar en el
Ayuntamiento, para su conocimiento y archivo, un ejemplar
completo del citado estudio, y una copia de la propia Declara-
cion de Impacto Ambiental.

Art. 167. Proteccion del patrimonio cultural

1. En las zonas identificadas en las fichas del inventario
de Yacimientos Arqueoldgicos, se sometera cualquier licencia,
autorizacion o cambio de uso del suelo, al informe previo de la
Comision de Patrimonio.

2. En las zonas identificadas como Yacimientos arqueo-
l6gicos, no podra realizarse ninguna actividad que suponga
movimiento de tierras o alteracién de la capa de suelo sin el
conocimiento previo y en su caso el informe favorable del ser-
vicio provincial correspondiente.

Art. 168. Usos permitidos

Son usos permitidos los agricolas, ganaderos y foresta-
les compatibles con la proteccion del Espacio Natural, y en

general aquellos que NO estén considerados como prohibi-
dos o autorizables en las normas generales o especificas de
cada zona.

Art. 169. Usos prohibidos

1. Aquellos incompatibles con los fines de proteccion del
espacio natural y en particular los siguientes:

- Hacer fuego fuera de las zonas autorizadas.

- Vertido o abandono de objetos y residuos fuera de los
lugares previstos para ello asi como su quema no autorizada.

- Vertido de liquidos o solidos que puedan degradar o
contaminar el dominio publico hidraulico.

- Persecucion, caza y captura o comercializacion de es-
pecies animales NO incluidas en la relacion de las autorizadas
para su cazay pesca.

- Colocacion de carteles placas o cualquier clase de pu-
blicidad.

- La acampada fuera de los lugares especificamente au-
torizados.

- La destruccion, deterioro o recoleccion de especies ve-
getales incluidas en los Catalogos de especies amenazadas.

- La utilizacion de vehiculos a motor fuera de los lugares
destinados al efecto.

2. La introduccién en el medio natural de especies NO
autéctonas de la fauna salvaje y la flora silvestre.
Art. 170. Usos autorizables

1. En general todos aquellos sometidos intrinsecamente
a un tramite de autorizacion, Licencia o Concesion, que no es-
tan especificamente prohibidos.

2. También seran usos autorizables salvo prohibicién es-
pecifica en las normas de cada zona, pero sometidos ademas a
una Evaluacion de Impacto Ambiental en cada caso:

- Carreteras.

- Presas y Minicentrales.

- Lineas de Transporte de Energia.

- Actividades extractivas a cielo abierto.

- Roturaciones de montes.

- Concentraciones parcelarias.

- Modificaciones del dominio publico hidraulico.
- Instalacion de Vertederos.

- Primeras repoblaciones forestales.

- Las obras, instalaciones y actividades relacionadas en
los anexos | y Il de la Ley 8/1994 sobre Evaluacién de Impac-
to Ambiental de Castilla'y Ledn.

- Apertura de pistas o caminos y modificacion de las
existentes en la Zona de Uso Limitado o de PROTECCION
NATURAL.

- La instalacion excepcional de edificaciones e instalacio-
nes de Utilidad Publica o Interés Social en La Zona de Uso
Compatible, o suelo Rustico Comun.

- La instalacion de tendidos eléctricos o telefonicos aére-

os en la zona de Uso Limitado o Suelo con PROTECCION NA-
TURAL.
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CAPITULO 2
NORMAS PARTICULARES

Art. 171. Division en categorias

1. El régimen urbanistico de esta clase de suelo se esta-
blece de acuerdo con los capitulos Il 'y 1V de la LUCYL.

2. El suelo Rustico del municipio de Yanguas se subdivi-
de en las categorias de:

Suelo Rustico de asentamiento tradicional.

Suelo Rustico con proteccion agropecuaria.
Suelo Rustico con proteccion de infraestructuras.
Suelo Rustico con proteccion cultural.

Suelo Rustico con Proteccion Natural.

De acuerdo con la delimitacion incluida en los Planos de
Clasificacion.

3. Estas categorias se adoptan de acuerdo con el Art. 16 de
la LUCYL correspondiendo a sus apartados, 1.d., 1.e, 1.f. y 1.g.

Art. 172. Suelo Rustico de ASENTAMIENTO TRADICIONAL

1. . EL Suelo Rustico de ASENTAMIENTO TRADICIO-
NAL se define en los planos “Clasificaciéon del Suelo”.

2. Se corresponde con terrenos que se estima necesario
proteger para preservar formas tradicionales de ocupacion hu-
mana del territorio.

3. Esta categorizacioén se concreta en los suelos delimita-
dos dentro de los nucleos de Leria, La Vega, Vellosilloy La Ma-
ta, identificados en el plano correspondiente.

Estos nucleos de poblacion se encuentran, en la actuali-
dad, deshabitados. Todos ellos suponen un conjunto de edifi-
caciones en su mayoria en estado de ruina, sin contar con las
infraestructuras necesarias: abastecimiento de agua, energia
eléctrica, red de saneamiento y acceso pavimentado.

Se pretende con esta categorizacion mantener la confi-
guracion actual de estos nucleos, limitando su crecimiento pe-
ro con la posibilidad de rehabilitar lo existente con las caracte-
risticas tradicionales y preservarlo de su degeneracion.

4. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art.
28 de la LUCYL.

5. Las condiciones de edificacion en esta categoria de
suelo rustico, seran los siguientes:

- Edificabilidad méxima: la existente
- Ocupacion maxima: la existente

- NUmero de alturas: las existentes, adecuando la altura
maéaxima de cornisa a lo especificado en la normativa para sue-
lo urbano.

- Parcela minima: la existente. No se permiten agrupa-
ciones ni segregaciones de las parcelas actuales.

- En toda rehabilitacién o reforma, en cuanto a condicio-
nes estéticas, sera obligado mantener los materiales actuales
del inmueble, reformandolos o en su imposibilidad de reutili-
zacion, sustituyéndolos por otros de iguales caracteristicas. El
resto de condiciones estéticas se utilizara la normativa para la
edificacion especificada en estas normas.

6. Los servicios minimos necesarios deberan ser realiza-
dos a cargo del promotor, incluida la conexion hasta donde se
encuentre disponibles las redes generales, y las repercusiones

que se produzcan por el aumento de capacidad y funcionali-
dad en las infraestructuras existentes.

7. Los Usos Permitidos en el Suelo Rustico de Asenta-
miento Tradicional:

- El uso residencial en su categoria de vivienda unifami-
liar conformando nucleo de poblacion, dentro de los limites
marcados como suelo rustico de asentamiento tradicional.

- El uso de dotaciones.

8. Los Usos Autorizables en el Suelo Rastico de Asenta-
miento Tradicional:

- El uso industrial en su categoria de taller doméstico.

- El uso de servicios terciarios en sus categorias de pe-
quefio comercio, hospedaje y recreativo.

- El uso agropecuario.

9. Los Usos Prohibidos en el Suelo Rustico de Asenta-
miento Tradicional son los siguientes:

- Todos los restantes no incluidos en los apartados ante-
riores del presente articulo.

Art. 173. Suelo Rustico con PROTECCION AGROPECUARIA

1. . EL Suelo Rustico con PROTECCION AGROPECUA-
RIA se define en los planos “Clasificacion del Suelo”.

2. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art.
29 de la LUCYL.

3. Las condiciones de edificacion de aquellos usos auto-
rizables en esta categoria de suelo rustico, seran los siguientes:

- Edificabilidad méaxima: 0,06 m’e/m3s
- Ocupacion maxima 6 %
4. Los Usos Permitidos en el Suelo Rustico con Protec-

cion Agricola, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29 de la
LUCYL seré el uso agropecuario.

5. Los Usos Autorizables en el Suelo Rdstico con Protec-
cion Agropecuaria, de acuerdo con lo establecido en el Art.
29.2.b) de la LUCYL, seran los relacionados en el Art. 23.2 de
la misma Ley.

6. Los Usos Prohibidos en el Suelo Rustico con Protec-
cion Agropecuaria, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29
de la LUCYL, son los siguientes:

- Actividades Extractivas, incluida la explotacion mine-
ra, las canteras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

- Usos Industriales comerciales y de almacenamiento, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada.

Art. 174. Suelo Rustico con PROTECCION DE INFRAESTRUC-
TURAS

1. EL Suelo Rustico con PROTECCION DE INFRAES-
TRUCTURAS se define en los planos “Clasificacion del Suelo”.

2. Corresponde con terrenos ocupados 0 a ocupar por in-
fraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urba-
nizacion.

3. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art.
29 de la LUCYL.
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4. Los Usos Permitidos en el Suelo Rustico con Protec-
cién de Infraestructuras, de acuerdo con lo establecido en el
Art. 29 de la LUCYL, son los siguientes:

- Obras publicas e infraestructuras.

6. Los Usos Autorizables en el Suelo Rustico con Protec-
cién de Infraestructuras, de acuerdo con lo establecido en el
Art. 23.2 de la LUCYL, son los siguientes:

- Construcciones e instalaciones vinculadas y necesarias
al tipo de infraestructura correspondiente, previa justificacion
de las caracteristicas de la construccion.

7. Los Usos Prohibidos en el Suelo Rustico con Protec-
cién de Infraestructuras, de acuerdo con lo establecido en el
Art. 29 de la LUCYL, son:

- Actividades Extractivas, incluida la explotacion mine-
ra, las canteras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

- Usos Industriales comerciales y de almacenamiento, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada.

Art. 175. Suelo Rustico con PROTECCION CULTURAL

1. EL Suelo Rustico con PROTECCION CULTURAL se
define en los planos “Clasificacion del Suelo”.

2. Corresponde con terrenos ocupados por inmuebles ca-
talogados por el presente planeamiento y por terrenos que se
estima necesario proteger por sus valores culturales. En todo
caso los terrenos situados dentro del entrono de proteccion de
bienes declarados como Bien de Interés Cultural dentro de una
banda de 50 metros desde su limite exterior, se consideraran
suelo rustico con proteccién del patrimonio cultural.

3. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art.
29 de la LUCYL.

4. Las condiciones de edificacion de aquellos usos auto-
rizables en esta categoria de suelo rustico, seran los siguientes:

- Edificabilidad maxima: 0,03 m?e/m?s.
- Ocupacion maxima 3%.
5. Los Usos Permitidos en el Suelo Rustico con Protec-

cion Cultural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29 de la
LUCYL, son los siguientes:

- En general los agricolas ganaderos y forestales compa-
tibles con la proteccion.

6. Los Usos Autorizables en el Suelo Rustico con Protec-
cién Cultural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 23.2 de
la LUCYL, son los siguientes:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotacio-
nes agricolas, ganaderas.

- Obras publicas e infraestructuras.

- Construcciones propias de asentamientos tradicionales.

- Rehabilitacion reforma y ampliaciones de las existentes
que NO estén fuera de ordenacion.

- Usos de Interés publico o ubicables en suelo rustico.

7. Los Usos Prohibidos en el Suelo Rustico con Protec-

cién Cultural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29 de la
LUCYL, son los siguientes:

- Actividades Extractivas, incluida la explotacion mine-
ra, las canteras y la extracciéon de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

- Usos Industriales comerciales y de almacenamiento, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada.

Art. 176. Suelo Rustico con PROTECCION NATURAL

1. EL Suelo Rustico con PROTECCION NATURAL se de-
fine en los planos “Clasificacion del Suelo”.

2. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art.
29 de la LUCYL.

3. Las condiciones de edificacion de aquellos usos auto-
rizables en esta categoria de suelo rustico, seran los siguientes:

- Edificabilidad méxima: 0,03 m*e/m?s

- Ocupacion maxima 3%.

3. Los Usos Permitidos en el Suelo Rustico con Protec-
cién Natural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29 de la
LUCYL, son los siguientes:

- En general los agricolas ganaderos y forestales compa-
tibles con la proteccion.

- El personal de vigilancia del Espacio Natural tendra li-
bre acceso a los cotos, a efectos de vigilancia y supervision.

4. Los Usos Autorizables en el Suelo Rustico con Protec-
cién Natural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 23.2 de
la LUCYL, son los siguientes:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotacio-
nes agricolas, ganaderas.

- Obras publicas e infraestructuras.

- Construcciones propias de asentamientos tradicionales.

- Rehabilitacion reforma y ampliaciones de las existentes
que NO estén fuera de ordenacion.

- Usos de Interés publico o ubicables en suelo rustico.

5. Los Usos Prohibidos en el Suelo Rustico con Protec-
cién Natural, de acuerdo con lo establecido en el Art. 29 de la
LUCYL, son los siguientes:

- Actividades Extractivas, incluida la explotacion mine-
ra, las canteras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

- Usos Industriales comerciales y de almacenamiento, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada.

TITULO X
NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 177. Regulacion del suelo

1. No se establece suelo Urbanizable en el municipio de
Yanguas por justificacion de consideraciones urbanisticas so-
bre crecimiento demogréfico, el cual ha sido muy limitado o
casi nulo segln las estadisticas estudiadas en un periodo
aproximado de diez afios.
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Ante las previsiones planteadas por la alcaldia, se consi-
dera suficiente crecimiento, para un futuro medio, con los am-
bitos de suelo urbano no consolidado ordenados en las pre-
sentes Normas Urbanisticas.

2. El Suelo Urbanizable se ajustara a lo dispuesto en los
Art. 13,14, 19y 20 de la LUCYL. Del mismo modo, se tendran
en cuenta las previsiones establecidas en el apartado 2 del
articulo 38 de la LUCYL, modificada por la Ley 10/2002 en
cuanto a las reservas de suelo para viviendas con cualquier ré-
gimen de proteccion.

ANEXO I. NORMAS PARA LA PROTECCION
DE LOS CURSOS FLUVIALES.

Art. 178. Zona inundable fuera de la via de intenso desagtie

En las zonas inundables fuera de la via de intenso desa-
gue la zona de policia de 100 metros puede verse afectada di-
rectamente como zona inundable debiendo cumplir entre
otras una funcion laminadora del caudal de avenida, por lo
que en los casos que proceda se respetaran las siguientes con-
diciones particulares:

— Se respetaran en las margenes una anchura libre de 5
metros en toda la longitud de la zona colindante con el cauce
al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de
11 de abril), destinada al paso del personal de vigilancia y de
pescadores, entre otras.

— Las edificaciones de caracter residencial deberan tener
la planta baja o el sétano si lo hubiera, a una cota tal que no se-
an afectadas por la avenida de 100 afios, ni se produzca la con-
dicion de inundacion peligrosa.

— Las construcciones no residenciales deberan situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios
se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a
0,50 metros, salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno
medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Art. 179. Régimen de las actuaciones

1. Las obras que queden ubicadas sobre el Dominio Publi-
co Hidraulico deberan solicitar la preceptiva autorizacién o con-
cesion al Organismo de la Confederacion Hidrografica del Ebro,
tal como queda definido en el articulo 24 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas (RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

2. Las obras y construcciones que se ubiquen en la zona
de policia de 100 metros de anchura a ambos lados de un cau-
ce publico, deberan contar con la preceptiva autorizacion del
Organismo de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

3. Las actuaciones que requieren la captacion de aguas
del cauce o vertido directo o indirecto de residuales al mismo
deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacién del
Organismo de la Confederacién Hidrogréafica del Ebro.

4. Las actuaciones que requieran la captacion de aguas
del subsuelo mediante la apertura de pozos deberan solicitar
la preceptiva concesion o autorizacion del Organismo de la
Confederacion Hidrografica del Ebro.

5. Queda expresamente prohibido efectuar vertidos di-
rectos o indirectos derivados de la ejecucion de las obras que
contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias
que puedan constituir un peligro de contaminacién de las
aguas o degradacién de su entorno.

Art. 180. Servidumbre de paso

Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 me-
tros en toda la longitud de la zona colindante con el cauce al
objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los
articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrauli-
co (RD 84971986, de 11 de abril).

Art. 181. Aguas subterraneas

Quedan prohibidos los vertidos directos de los estableci-
mientos industriales que produzcan aguas residuales capaces
de, por su toxicidad o su composicién quimica y bacteriolégi-
ca, contaminar las aguas profundas o superficiales, el abaste-
cimiento de pozos, zanjas o galerias. Asi mismo, estara prohi-
bida la realizacién de cualquier dispositivo destinado a facili-
tar la absorcion de dichas aguas por el terreno.

Art. 182. Vertidos liquidos

1. Se prohibe el vertido directo o indirecto en un cauce
publico, embalse, canal de riego o acuifero subterraneo de
aguas residuales cuya composicion quimica o contaminacion
bacterioldgica pueda impurificar las aguas con dafios para la
salud publica o para los aprovechamientos inferiores tanto co-
munes como especiales.

2. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada
con cualquier actividad que pueda generar vertidos de cual-
quier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con la red general de alcantarillado, se exigira la
justificacion del tratamiento que haya de darse a las mismas,
para evitar la contaminacién de las aguas superficiales y sub-
terraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser tal
gue se ajuste a la capacidad auto depuradora del cauce o acui-
fero del sector para que las aguas resultantes tengan la calidad
exigida para los usos a que vaya a ser destinada, dentro siem-
pre del respeto a las normas sobre la calidad de las aguas que
resulte de aplicacion.

3. En todo caso, las solicitudes de licencias para activida-
des generadoras de vertidos de cualquier indole, deberan in-
cluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la
concesion de autorizaciones de vertidos.

A continuacion se presentan tres planos de planta y sec-
ciones relativas a la influencia del arroyo Valdelodo respecto
de las zonas de suelo urbano no consolidado UA-Z1y UA-Z2,
en su estado actual y en su estado proyectado tras una posible
actuacion urbanistica:

ANEXO II.
INVENTARIO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

En este anexo se introduce un inventario o relacion de
los yacimientos arqueoldgicos existentes hasta la redaccion de
las presentes Normas Urbanisticas, concretamente se trata de
un analisis, recogido en fichas, de cada yacimiento donde se
especifican su localizacion, la descripcién de sus principales
caracteristicas, el grado de proteccion que se le aplica y por ul-
timo un plano de situacion.

NOTAS:
1. En adelante LUCYL., modificada por la Ley 10/2002, de 10 de julio.

2. Definidas por la propia LUCYL como refundicién de las Normas Subsidiarias
y las Delimitaciones de Suelo Urbano.

3. Apartado IV Exposicion de Motivos de la LUCYL.
4. En adelante LUCYL.
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5. De conformidad con lo establecido en el Art. 56.1 de la LUCYL.

6. Aprobadas Definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de So-
ria en 1992.

7. Art. 132 a 140 LUCYL.

8. En cumplimiento de lo establecido en el Art. 5 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
de Régimen del Suelo y Valoraciones, y en el Art. 4.c y 39 de la LUCYL.

9. Aprobado por Real Decreto 2159/1978.
10. De conformidad con lo establecido en el articulo 99.1.d) de la LUCYL.

11. Ley 5/1993 de 21 de Octubre, de la Junta de Castilla y Le6n sobre Activida-
des Clasificadas.

1

N

. Con arreglo al Art. 70 de la LUCYL cuyas condiciones seran establecidas en
la propia licencia de construccion

13. Art. 106 a 108 LUCYL.

14. De acuerdo con el Art. 41.d) de la LUCYL

15. De acuerdo con lo establecido en el Art. 36 de la LUCYL

16. Establecidas en el Art. 9 de la LUCYL:

17. Ajustandose su contenido a lo establecido en el Art. 45 de la LUCYL.
1

w

[=2]

e

. Escaparates, vidrieras, rotulos.

19. Normas Tecnoldgicas de la Edificacion. IFA: Instalacion de Fontaneria Abas-
tecimiento

20. De acuerdo con lo establecido en el Art. 10 de la LUCYL, en su apartado pri-
mero

21. Art. 11 LUCYL.

22. De acuerdo con el Art. 22 de la LUCYL

23. De conformidad con lo establecido en el Art. 15 de la LUCYL.

24. Art. 13 de la LUCYL en consonancia con el Art. 10 de la LS/98

25. Condicion de vivienda exterior segun Art. 85.4.2 de la presente normativa
26. De acuerdo con el Art. 23 de la LUCYL

27. Establecido en el Art. 99 de la LUCYL

28. Real decreto 1302/86 de 28 de Junio sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.
29. RD 1131/88

30. Ley 8/1994 de 24 de Junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castillay Ledn.

o

BN

©

31. Decreto 209/95 de 5 de octubre.

FICHA DE SUELO URBANO 1

no consolidado UA-Z1
"CARCAMA-1"

Superficie bruta: 11.022 m?s

Uso caracteristico: Residencial

Aprovechamiento medio del sector: 0,33 m2 u.c/m?

Densidad bruta de viv. max.: 15 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 3.637 m%

Sistema de actuacion: Cooperacion

Objetivos: Ampliacion del casco urbano extramuros como mo-
do de crecimiento méas inmediato

Ordenanzas de aplicacién: CLAVE "EN". Residencial unifamiliar,
en su tipologia de pareada y aislada

Usos compatibles e incompatibles: Segiin ordenanza "EN"-Ensan-
che (art. 110 de las Normas).

Cesiones obligatorias y gratuitas: (segun ordenacién planteada)
Red viaria: 2.083 m?s (incluido 1 aparcamiento/100 m?c)
Zonas verdes: 10 m?s/100 m?c (364 m?s)

Dotaciones: 10 m?s/100 m?c (364 m?s)

10% aprovechamiento: No (aplicando art. 17.2.c, de la

Ley 5/1999)

Planeamiento de desarrollo: E.D (en el caso de modificar la orde-
nacion planteada)
Condicionantes:

1. Aspectos vinculantes: zona de servidumbre del arroyo
Valdelobo de 5 m desde la linea de crecida ordinaria del rio, ce-
sion de 4 m de viario como zona de ampliacién del viario a
Diustes. Parcela minima de 500 m?s

2. Aspectos no vinculantes: la ordenacion propuesta.

FICHA DE SUELO URBANO 2
no consolidado UA.-Z2
"CARCAMA-2"

Superficie bruta: 7.973 m?s

Uso caracteristico: Residencial

Aprovechamiento medio del sector: 0,33 m? u.c/m?s
Densidad bruta de viv. max.: 15 viv/Ha
Edificabilidad bruta: 2.631 m%

Sistema de actuacion: Cooperacion

Objetivos: Ampliacién del casco urbano extramuros como mo-
do de crecimiento mas inmediato

Ordenanzas de aplicacion: CLAVE "EN". Residencial unifamiliar,
en su tipologia de pareada y aislada

Usos compatibles e incompatibles: Segin ordenanza "EN"-Ensan-
che (art.110 de las Normas)

Cesiones obligatorias y gratuitas: (segun ordenacién planteada)
Red viaria: 1.664 m?s (incluido 1 aparcamiento/100 mZc)
Zonas verdes: 10 m?s/100 m?c (263 m?s)

Dotaciones: 10 m?s/100 m?c (263 m?s)

10% aprovechamiento: No (aplicacién art. 17.2.c, de la

ley 5/1999)

Planeamiento de desarrollo: E.D (en el caso de modificar la orde-
nacion planteada)
Condicionantes:

1. Aspectos vinculantes: zona de servidumbre del arroyo
Valdelobo de 5 m desde la linea de crecida ordinaria del rio, ce-
sién de 4 m de viario como zona de ampliacién del viario a
Diustes. Parcela minima de 500 m?s

2. Aspectos no vinculantes: la ordenacién propuesta
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Cddigo U.A. -Z1
NOMBRE: Z1
CLASE DE SUELO: Urbano (no consolidado)
TIPO DE AMBITO: Unidad de actuacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ED (en caso de modificar la

ordenacion planteada)
| i

CONDICIONES VINCULANTES:
1- Ordenanza de aplicacion

2- Cesion de 4m de ancho de calle para la carretera de
Diustes.

3-Servidumbre de 5 m para el arroyo

4- Parcela minima de 500 m?s
CONDICIONES NO VINCULANTES

1-Ordenacion propuesta

Caodigo U.A. -Z2
NOMBRE: Z2
CLASE DE SUELO: Urbano (no consolidado)
TIPO DE AMBITO: Unidad de actuacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO: ED (en caso de modificar la
ordenacion planteada)

CONDICIONES VINCULANTES
1- Ordenanza de aplicacion

2- Cesion de 4m de ancho de calle para la carretera de
Diustes.

3-Servidumbre de 5 m para el arroyo

4- Parcela minima de 500 m?s
CONDICIONES NO VINCULANTES

1-Ordenacion propuesta

HOJA DE CALCULOS PARA LOS AMBITOS:
UA-Z1y UA-Z2
(ORDENACION NO VINCULANTE

i [ 505 [ SUPERF BRUTA [ wamiD

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu cr Jarro. B

uuuuuuuuuuuu

zzzzzzzzzzzzzzzz

SECTOR1

ssss

15.595.02 520835 oss0)
[TOTAL 2 18.995,02| 6,268 35 268, 0,330

FICHA DE PROTECCION 1
IGLESIA SAN LORENZO

FACHADA PRINCIPAL

PLANO DE SITUACION

UBICACION: Plaza de la Constitucion — Yanguas.

DESCRIPCION: Edificio sencillo de mamposteria de piedra
irregular.

Corresponde a iglesia con trazas de estilo gatico inicial.

Consta de una sola nave con abside hexagonal, dividida en
tres tramos y a los lados se abren tres capillas.

Destacar las tablas flamencas del siglo XVI de la capilla bau-
tismal.

VALORES PROPIOS: Principalmente la singularidad del edifi-
cio en su conjunto, como pieza Unica en el casco y su localiza-
cion en el entorno urbano.

PROTECCION: SINGULAR (segiin especificaciones recogidas
en las Normas Urbanisticas, articulo 43).

MEDIDAS DE PROTECCION: En caso de realizacion de obras
de rehabilitacién o remodelacidn, se debera presentar un Plan
especial, en el que se tendra en cuenta los elementos singula-
res del inmueble, y se seguiran técnicas aceptadas en recupe-
racién de elementos arquitecténicos y arqueoldgicos.
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FICHA DE PROTECCION 2
IGLESIA SANTA MARIA

-y -

FACHADA LATERAL
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PLANO DE SITUACION

UBICACION: Carretera de Soria a Tafalla C-115.

DESCRIPCION: Edificio construido en el S. XVI concretamen-
te 1497-1585, constituido de mamposteria de piedra irregular.

Su estilo es gotico y alberga retablos platerescos y barrocos.

Destaca en ella se encuentra la capilla y retablos del Santo
Cristo de Villa Vieja (S. XVIII).

VALORES PROPIOS: Principalmente la singularidad del edifi-
cio en su conjunto, tanto por sus caracteristicas constructivas
como por su localizacion en el tiempo.

PROTECCION: SINGULAR, segln se especifica en las Nor-
mas Urbanisticas.

MEDIDAS DE PROTECCION: En las posibles obras se evitara
modificar los elementos que le caracterizan. Serd necesario
presentar un plan que estudie las actuaciones que se llevaran
a cabo en el edificio, para su analisis por los organismos pu-
blicos competentes.

FICHA DE PROTECCION 3
CASTILLO-PALACIO

FACHADA OESTE
FACHADA ESTE
s o
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PLANO DE SITUACION

UBICACION: Plaza Prado del Castillo — Yanguas.
DESCRIPCION: Edificio construido por D. Carlos Arellano en-
tre 1385y 1412.

Corresponde a la tipologia de "casa fuerte" o castillo-palacio
mudéjar.

Tiene planta de cuadrilatero, con cuatro torres en los angulos.
Consta de gruesos muros de tapial de cal y canto.
Actualmente se encuentra derruido en parte de sus torres y a
falta de una completa restauracion.

VALORES PROPIOS:La exclusividad de un edificio Unico en
su tipologia, asi como su situacion en el conjunto urbano.
PROTECCION: SINGULAR, seguln se especifica en las Nor-
mas Urbanisticas.

MEDIDAS DE PROTECCION: En el momento de realizar una
restauracion del edificio, se planteara la posibilidad de reubi-
car el actual Fronton, eliminando el impacto negativo actual.
Serd obligatorio la presentacién de un Plan Especial, para lle-
var a cabo obras.

FICHA DE PROTECCION 4
AYUNTAMIENTO

FACHADA PRINCIPAL

PLANO DE SITUACION

UBICACION: Plaza de la Constitucion — Yanguas.

DESCRIPCION: Edificio del siglo XVIII, entre 1764-1765.
Constituido de mamposteria de piedra irregular ocupando la
planta baja y de ladrillo visto las otras dos plantas. En sentido
formal, la planta baja esta compuesto de una arqueria simple
del material antes mencionado, repitiéndose este elemento en
el resto de las plantas, con modificaciones en la Ultima. Es un
edificio ya restaurado en su exterior, no ocurre asi par los ele-
mentos interiores.

VALORES PROPIOS: El significado morfoldgico del edificio
por su funcién Unica en el conjunto del término municipal, asi
como elementos que describen el tiempo de su existencia.
PROTECCION: AMBIENTAL, con mantenimiento de tipolo-
gia de huecos y materiales de fachada.

MEDIDAS DE PROTECCION: Las actuaciones se centraran en
mantener la imagen de un edificio emblematico para el desa-
rrollo de la vida del municipio, siempre con la elaboracion de
un Plan Especial.
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FICHA DE PROTECCION 5
TORRE DE SAN MIGUEL

FACHADA PRINCIPAL

FACHADA PRINCIPAL

.l S
PLANO DE SITUACION

UBICACION: Situada en zona de comienzo de monte con ac-

ceso por la carretera de Soria a Tafalla C-115.

Corresponde con la localizacién del antiguo pueblo de Yanguas.

DESCRIPCION: Pertenece al romanico més antiguo de la provin-

ciay de las primeras en construirse, siglo XII (afio 1140). Son los
restos de la antigua iglesia de San Miguel, de un estilo romanico.
Corresponde al tipo de las macizas torres castellanas y de las
torres-minarete de Catalufia.

Existe una cripta subterranea anexa a la torre donde segun hi-
potesis antiguas se creian enterrados dos reyes asturianos.
Historiadores modernos han rebatido dicha afirmacion.

VALORES PROPIOS: La singularidad del edificio, por su anti-
glUedad e historia.
PROTECCION: SINGULAR, segln se especifica en las Nor-
mas Urbanisticas.

MEDIDAS DE PROTECCION: Sera obligatorio, al realizar
obras, recuperar el entorno del edificio, donde se han encon-
trado restos de antiguos pueblos celtiberos, asi como la necesi-
dad de presentar un Plan Especial.

FICHA DE PROTECCION 6
PUERTA DEL RIO

FACHADA OESTE

PLANO DE SITUACION

UBICACION: Entrada desde la C/ del Arrabal — Yanguas

DESCRIPCION: Edificio sencillo de mamposteria de piedra
irregular.

Compuesto de un arco de medio punto hacia la fachada este y
otro arco apuntado en la fachada oeste.

Adosada en sus dos lados a las edificaciones colindantes.

En la actualidad se encuentra en buen estado de conservacion,
habiéndose realizado alguna restauracion.

VALORES PROPIOS: Su estilo constructivo, forma y disefio,
asi como la caracteristica de ser una de las pieza clave en la his-
toria del municipio.

PROTECCION: SINGULAR, segun se especifica en las Nor-
mas Urbanisticas.

MEDIDAS DE PROTECCION: Mientras no exista deterioro ge-
neralizado del edificio, s6lo se admitiran obras de rehabilita-
cion o remodelacién de elementos o piezas en mal estado,
siempre bajo el estudio del proyecto mediante la elaboracién
de un plan especial.

FICHA DE PROTECCION 7
VIVIENDA SINGULAR-1

PLANO DE SITUACION

UBICACION: Plaza de la Constitucién — Yanguas.

DESCRIPCION: Edificio sencillo de mamposteria de piedra
irregular, enfoscado y pintado.

La planta baja se encuentra porticada hacia la plaza, dichos so-
portales datan del siglo XVI, como los del resto de la plaza.

Cuenta con algunas piezas de decoracion, en la fachada, como un
gran escudo de armas localizado en la segunda planta, una tipo-
logia caracteristica de balcon redondo y pequefios motivos deco-
rativos en el alero, que rememoran la historia de sus moradores.
VALORES PROPIOS: Principalmente la singularidad del edifi-
cio en su conjunto y su implantacion en el entorno urbano.
PROTECCION: Parcial, cuyos elementos a proteger serian: la
fachada y los soportales.

MEDIDAS DE PROTECCION: En las obras de rehabilitacion o
remodelacion, se evitara desvirtuar los elementos genuinos, y
se seguiran técnicas aceptadas en recuperacion de elementos
arquitectonicos y arqueolégicos.
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FICHA DE PROTECCION 8
VIVIENDA SINGULAR-2

PLANO DE SITUACION

UBICACION: C/ Mayor - Yanguas.

DESCRIPCION: Casa o palacio blasonado, constituido de tres
plantas, siendo la ultima porticada. Realizadas todas sus fa-
chadas de mamposteria de piedra irregular.

Cuenta con elementos singulares de decoracién en fachada, co-
mo el escudo, el estilo de rejas, los balcones de planta primera.

En la actualidad se encuentra restaurado.

VALORES PROPIOS: Es una de las viviendas que recoge en
sus muros parte de la historia del municipio, de ahi la impor-
tancia de su conservacion.

PROTECCION: PARCIAL con todas sus fachadas (escudo, re-
jas, puerta de acceso, balcones) como elementos de conserva-
cion obligatoria.

MEDIDAS DE PROTECCION: En las obras de rehabilitacion o
remodelacion, se evitara desvirtuar los elementos genuinos, y
se seguiran técnicas aceptadas en recuperacion de elementos
arquitectonicos y arqueoldgicos.

FICHA DE PROTECCION 9
PALACIO DE LOS CERECEDA

FACHADA PRINCIPAL FACHADA PRINCIPAL

PLANO DE SITUACION

UBICACION: C/ del Arrabal

DESCRIPCION: Se corresponde con uno de los edificios de
mayores dimensiones dentro del casco urbano.

- Yanguas

Antes que palacio fue Monasterio de los Templarios.
Realizado, como la mayoria, de mamposteria de piedra irre-
gular sin revestir.

Consta de cuatro plantas, la baja y 12 con huecos cuadrados en
fachada, abiertos en el muro con cuatro grandes piezas de pie-
dra. La 32 planta se corresponde con la planta noble y asi se de-
muestra en fachada por estar constituida de balcones. Por Ul-
timo la 42 planta con pequefios huecos y abuhardillada.

VALORES PROPIOS: Principalmente la singularidad del edifi-
cio en su conjunto y su implantacién en el entorno urbano

PROTECCION: SINGULAR, manteniendo fachadas e interiores.

MEDIDAS DE PROTECCION: Seré obligado, para cualquier
obra a realizar, presentar un Plan Especial.

FICHA DE PROTECCION 10
PUENTE MEDIEVAL

LADO NORTE LADO SUR

*““l\ fx
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W e A
PLANO DE SITUACION
UBICACION: Carretera de Soria a Tafalla C-115.
DESCRIPCION: Puente situado sobre el rio Cidacos.
Realizado en mamposteria de piedra irregular.
No existen datos fehacientes de su fecha de construccion. Hay

dos vertientes, una que localiza el puente en la época romana
y otra en la época medieval.

Se encuentra algo deteriorado, por lo que requeriria ciertas ac-
tuaciones de consolidacion, principalmente como prevision
ante posibles crecidas del cauce del rio.

VALORES PROPIOS: La singularidad como pieza exclusiva
del municipio, asi como las caracteristicas de un entorno urba-
no privilegiado.

PROTECCION: SINGULAR, segln se especifica en las Nor-
mas Urbanisticas.

MEDIDAS DE PROTECCION: En las obras de rehabilitacion o
remodelacion, se intentara mantener las piezas genuinas, y
aplicaran métodos que consigan la recuperacion de elementos
arquitectonicos y arqueologicos.
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FICHA DE PROTECCION 11
PUERTA DE LA VILLA

FACHADA SUR FACHADA NORTE

PLANO DE SITUACION
UBICACION: C/ las Escabas— Yanguas

DESCRIPCION: Elemento de cierre de la antigua zona amura-
llada del casco urbano.

Localizada en la zona norte del casco, se abre a el mirador lla-
mado "El Paredoén".

Actualmente se compone de un muro de mamposteria de pie-
dra irregular, como el resto de edificios.

Se trata de una puerta adintelada, con escasamente un motivo
ornamental.

Esta restaurada en su totalidad, sélo requeriria ciertas obras de
mantenimiento.

VALORES PROPIOS: Principalmente una ubicacion inmejora-
ble y su carga histérica como punto de referencia del casco.
PROTECCION: AMBIENTAL, protegiendo su localizacion y el
mantenimiento de sus materiales (no es la puerta original, ha
sufrido ciertas restauraciones).

MEDIDAS DE PROTECCION: Al igual que para el resto de los
edificios estudiados en las obras que se realicen, se conserva-
rén todos los elementos que dan el caracter al edificio.

FICHA DE PROTECCION 12
FUENTE 1

VISTA FRONTAL

e gl Mgl
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PLANO DE SITUACION

UBICACION: Plaza El Canto. Confluencia de las calles Mayor,
Burgalesa y Alejandro Osacas de Fe — Yanguas

DESCRIPCION: Se corresponde con una de las piezas Unicas
en lo referente a su tipologia.

Realizado de piedra en su totalidad.

Consta de dos piezas, un elemento vertical cuadrado como eje
de distribucién de agua y una base también cuadrangular co-
mo vaso acumulador.

VALORES PROPIOS: Principalmente la singularidad del ele-
mento dentro del conjunto de la villa y su implantacion en el
entorno urbano.

PROTECCION: SINGULAR, manteniendo todos los elementos
que componen la pieza en su estado de posicion, forma, com-
posicién y estructura.

MEDIDAS DE PROTECCION: Sera obligado el mantenimien-
to de la pieza desde sus caracteristicas formales y estructura-
les como de su ubicacién. Para cualquier obra de restauracion
a realizar, se debera presentar un Plan Especial.

FICHA DE PROTECCION 13

ERMITA DE S. SEBASTIAN
o > v i ,

PLANO DE SITUACION

UBICACION: En la carretera de Yanguas a Diustes, en el mar-
gen derecho de dicha carretera.

DESCRIPCION: Se corresponde con un edificio exclusivo por
su uso. Con distribucion interior en una sola nave.

Realizado en su totalidad de piedra y cubierto por un entra-
mado de madera y teja. Reforzado en el exterior por contra-
fuertes en las esquinas y en las paredes laterales.

Se encuentra restaurado y perfectamente conservado para su
utilizacion.

VALORES PROPIOS: Posiblemente se corresponde con tipolo-
gia edificatoria del bajomedieval. Mas concretamente pertene-
ce a construccion tipica rural.

La proteccion se basa en preservar la singularidad del elemen-
to, por su uso y tradicion para los yangieses, dentro del con-
junto de la villa.

PROTECCION: SINGULAR, manteniendo todos los elementos

que componen la pieza en su estado de posicion, forma, com-
posicién y estructura.
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MEDIDAS DE PROTECCION: Mantener la pieza en su forma,
estructura y ubicacion. Para cualquier obra de restauracion a
realizar, se debera presentar un Plan Especial.

FICHA DE PROTECCION 14
LAVADERO

PLANO DE SITUACION
UBICACION: Localizado en la carretera C-115 de Soria a Tafa-
lla. En el margen derecho de dicha carretera, junto a la iglesia
de Santa Maria y al puente medieval.

DESCRIPCION: Se trata de un edificio exclusivo por su mor-
fologia. La caracteristica es que la acumulacion del agua se re-
aliza dentro de una zona utilizable como lavadero.

Es un inmueble realizado en piedra, a excepcion de la cubier-
ta con un entramado de madera y uralita.

Necesita una restauracion al encontrarse en un estado bastan-
te deteriorado.

VALORES PROPIQOS: La singularidad de la pieza por su tipo-
logia y sistema de entrada natural del agua, asi como tradicion
en su uso o utilizacion.

PROTECCION: SINGULAR, manteniendo el sistema de entra-
da de natural del agua, la estructura y forma asi como su po-
sicion y localizacion. A excepcion de la cubierta actual que se-
rd necesario sustituir el material de cubricion actual (uralita)
por otro tipico de la zona.

MEDIDAS DE PROTECCION: Sera obligado el mantenimien-
to de la pieza tanto sus caracteristicas formales y estructurales
como su ubicacion. Para cualquier obra de restauracion a rea-
lizar, se deberd presentar un Plan Especial.

FICHA DE PROTECCION 15
PUEBLO ANTIGUO

FOTO TIPOLOGIACONSTRUCTIVA

VISTA DE RUINAS ACTUALES
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PLANO DE SITUACION

UBICACION: Situado en la carretera C-115 de Soria a Tafalla,
concretamente en el margen izquierdo de la carretera, junto a
la iglesia de Santa Maria.

DESCRIPCION: La zona alberga restos derruidos de inmue-
bles correspondientes al antiguo pueblo de Yanguas.

Actualmente so6lo se mantiene en pie algunos muros y el peri-
metro de distribucion de bastantes viviendas, lo cual permite
ver la organizacion urbanistica del casco.

Se caracteriza por tipologia de construccion a base de muros
de carga con espesores hasta de 1 m, de piedra y con el resto
de estructura de madera.

VALORES PROPIOS: La tradicion e historia que constituye
ser el primitivo pueblo de Yanguas, asi como su localizacion.

PROTECCION: AMBIENTAL, manteniendo tipologia de aca-
bados seguin casco antiguo y distribucion actual del entrama-
do urbanistico (entre viario y solares).

MEDIDAS DE PROTECCION: Sera obligado el mantenimien-
to de la trama urbana, caracteristicas formales de cada inmue-
ble y su ubicacion. Para cualquier obra de restauracion, inclu-
so de nueva construccion por el estado de ruina actual, se de-
bera presentar un Plan Especial junto al proyecto de edifica-
cion para justificar, tipologia de acabados, accesibilidad y no
degradacion del resto del casco. Todo ello debera ser aproba-
do por la Comisién de Patrimonio.

FICHA DE PROTECCION 16
FUENTE 2

ACONDICIONAMIENTO
DEL ENTORNO

"

PLANO DE SITUACION

UBICACION: Localizada en la carretera C-115, en su tramo de
cruze con el casco de Yanguas.
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DESCRIPCION: Se caracteriza por ser uno de los elementos
Unicos en lo referente a su tipologia.

Realizado de piedra en su totalidad.

Consta, al igual que la fuente 1 analizada anteriormente, de
dos piezas, el elemento vertical de distribucion de agua a tra-
vés de un cafio y el vaso acumulador.

VALORES PROPIOS: Primordialmente el uso y la singulari-
dad del elemento, asi como su implantacién dentro del casco
urbano.

PROTECCION: AMBIENTAL del conjunto del elemento y
SINGULAR del elemento del cafio.

MEDIDAS DE PROTECCION: En general se mantendran to-
dos los elementos que componen la pieza en su estado de po-
sicion, forma y composicion. Para cualquier obra de restaura-
cién a realizar, se deberd presentar un Plan Especial.

RELACION DE OTROS DOCUMENTOS
DOCUMENTACION GRAFICA
PLANOS:
PLANOS DE INFORMACION
A-Situacion y emplazamiento (Esc.: 1/15000).
B-Utilizacion actual del suelo (Esc.: 1/15000).
C-Dotaciones
C.1- Red de agua (Esc.: 1/2000).
C.2-Red de electricidad (Esc.: 1/1500).
C.3-Red de saneamiento (Esc.: 1/1500).
C.4-Viario publico (Esc.: 1/1000).
C.5-Dotaciones singulares (Esc.: 1/2000).
D-Patrimonio cultural (Esc.: 1/2000).

E-Areas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica
(Esc.: 1/5000).

PLANOS DE ORDENACION
1-Clasificacion del suelo (Esc.: 1/15000).
2-Zonificacion y usos (Esc.: 1/1500).
3-Dotaciones.
3.1- Red de agua (Esc.: 1/1000).
3.2-Red de electricidad (Esc.: 1/1000).
3.3-Red de saneamiento (Esc.: 1/1000).
3.4-Viario publico (Esc.: 1/1000).
3.5-Dotaciones singulares (Esc.: 1/1000).
4-Alineaciones (Esc.: 1/1500)
5-Ordenacidon de ensanche (Esc.: 1/1000).
6-Patrimonio cultural protegido (Esc.: 1/2000).

Soria, 20 de enero de 2004.— La Secretaria de la Comision,
Manuela Pascual Martinez. V° B° El Delegado Territorial, Al-
berto Gafian Millan. 134

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

TORREANDALUZ
CUENTA GENERAL 2002

Formulada y rendida la Cuenta General de la ELM de
Torreandaluz (Soria), correspondiente al afio 2002, la cual ha
sido inicialmente aprobada por la Junta Vecinal el dia 22 de
enero de 2003, se expone al publico, junto con los documentos
que la integran y sus justificantes, asi como los anexos a los Es-
tados actuales, durante el plazo de quince dias, durante los
cuales y ocho dias mas, podran formularse reclamaciones por
los interesados en la Secretaria de este Ayuntamiento.

Torreandaluz, 17 de diciembre de 2003.— El Alcalde, Car-
melo Gémez Sanz. 153

PRESUPUESTO GENERAL 2003

En la intervencion de esta Entidad Local y conforme dis-
ponen los articulos 112 de la ley 7/1985 de 2 de abril, y 150.1
de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, reguladora de las Ha-
ciendas Locales, se encuentra expuesto al publico, a efectos de
reclamaciones, el Presupuesto Gral para el ejercicio 2003, apro-
bado inicialmente por la Junta Vecinal en sesién celebrada el
22 de enero de 2003.

Los interesados que estén legitimados segun lo dispues-
to en el art. 151.1 de la Ley 39/88 citada a que se ha hecho re-
ferencia, y por los motivos taxativamente enumerados en el
numero 2 del art. 151, podran presentar reclamaciones con su-
jecion a los siguientes tramites:

a) Plazo de exposicién y admisidon de reclamaciones:
Quince dias habiles a partir del siguiente a la fecha de inser-
cién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Oficina de presentacion: Registro General.
¢) Organo ante el que se reclama: Junta Vecinal.

Torreandaluz, 17 de diciembre de 2003.— El Alcalde, Car-
melo Gémez Sanz. 154

SANTA MARIA DE HUERTA

Aprobado en Sesién celebrada por la Comisién de Go-
bierno el dia 16 de Enero de 2004, el Padron de contribuyentes
correspondiente a las tasas por la prestacion de agua potable y
alcantarillado del 2003 y recogida de basuras del 2004, se so-
mete a informacién publica durante quince dias habiles conta-
dos a partir del siguiente al de la insercion del presente anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia, para que los intere-
sados puedan examinarlo y presentar las reclamaciones y ale-
gaciones que estimen oportunas; de no presentarse ninguna,
se considerara definitivamente aprobado.

Santa Marfa de Huerta, 16 de enero de 2004.— Alcalde,
Pascual Valtuefia Gutiérrez. 137

ADVERTENCIAS:
No se procederd ala publicacién de ninglin anuncio, tenga o no car acter gratuito,
s no se remite acompafiado del documento de autoliquidacion cumplimentado
y que no venga registrado por conducto de la Diputacion Provincial de Soria

ADMINISTRACION: Excma. Diputacion Provincia de Soria
IMPRIME: Imprenta Provincial de Soria






