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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

ALMAZAN

ACUERDO del pleno del Ayuntamiento de 4 de agosto de
2008, relativo a aprobacion definitiva Plan Parcial del
Sector SUR-D-SE-7 del Poligono Industrial.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- El Ayuntamiento de Almazdan se encuentra orde-
nado por un Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado de-
finitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de So-
ria en fecha 31 de mayo de 2007, publicacion que se recoge en el
Boletin Oficial de Castilla y Leén de 12 de julio de 2007 y en el
Boletin Oficial de la Provincia de 19 de septiembre de 2007.

Segundo.- De conformidad con cuanto disponen el arti-
culo 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Cas-
tilla y Ledn, el articulo 153 de su Reglamento aprobado por
Decreto de 22/2004, de 29 de enero, y la Orden
FOM/404/2005, de 11 de marzo de la Consejeria de Fomento,
se remitieron ejemplares del documento interesando los co-
rrespondientes informes, previamente a la aprobacién inicial,
a los siguientes Organismos Sectoriales:

- Servicio Territorial de Fomento, Comisién Territorial de
Urbanismo

- Excma. Diputacién Provincial

- Direccion General de Ferrocarriles

- Seccién de Carreteras del Servicio T. de Fomento
- Servicio Territorial de Medio Ambiente

- Confederaciéon Hidrogréfica del Duero

Tercero.- El Plan Parcial de suelo urbanizable delimitado
del Sector SUR-D-SE-7 de Almazan, redactado por Uxama In-
genierfa y Arquitectura, S.L., junto con el Estudio de Impacto
Ambiental fueron aprobados inicialmente por el Ayuntamien-
to Pleno en fecha 3 de diciembre de 2007, y se acuerda some-
ter el expediente y el documento técnico a informacién publi-
ca por periodo de un mes, y la remisién del documento al Re-
gistro de la Propiedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 52.4 de la precitada Ley 5/1999.

Cuarto.- Se abrié un el periodo de informacién ptblica
mediante anuncios insertos en el periédico Heraldo de Soria
del dia 11 de diciembre de 2007, Boletin Oficial de la Provin-
cia de 17 de diciembre de 2007 y Boletin Oficial de Castilla y
Leén de 20 de diciembre de 2007, por plazo de un mes. Asi-
mismo se publicé un anuncio en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento, abriéndose el plazo de consulta ptblica por el
plazo de un mes, contado desde el dltimo de los anuncios pre-
citados. Durante el citado periodo de informacién ptblica no
se presenté ninguna alegacion.

Quinto.- Constan en el expediente informes técnicos de
los Servicios Técnicos Municipales y juridico de Secretaria de
la Corporacién.

Sexto.- Tramitada la Declaracién de Impacto Ambiental,
por Acuerdo de la Comisién Territorial de Prevencién Am-
biental de 13 de marzo de 2008, se inform¢ favorablemente el
proyecto de referencia, siendo publicada dicha Resolucién en
el B.O. de Castilla y Leén de 27 de marzo de 2008.

Y considerando los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- Los Planes Parciales se encuentran regulados en el ar-
ticulo 46 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Cas-
tilla y Leén (en adelante LUCyL), y en los articulos 137 a 142
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (en adelante
RUCyL). Al mismo tiempo al tratarse de sectores con uso ur-
banizable predominantemente industrial se precisa Declara-
cién de Impacto Ambiental, a tenor del Anexo IV de la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental.

2.- La tramitacién del Plan Parcial se regula en los arti-
culos 52 y siguientes de la LUCyL, en los articulos 153 y si-
guientes del RUCyL y en el articulo 157.3° del mencionado Re-
glamento en lo relativo a sometimiento a impacto ambiental.

3.- La aprobacién definitiva de los Planes Parciales que
desarrollen sectores de suelo urbanizable delimitado corres-
ponde al Ayuntamiento en los municipios que cuenten con
Plan General de Ordenacién Urbana, segtin establece el arti-
culo 55.2.a) de la citada LUCyL y el 163).b.1 del RUCyL

4.- La competencia concreta para su aprobacion definiti-
va corresponde al Pleno del Ayuntamiento por mayoria de los
miembros presentes, de conformidad con lo dispuesto en los
articulo 22.2.c) tg 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regula-
dora de las Bases de Régimen Local.

VISTOS

Primero.- La normativa juridica aplicable: Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, el Decreto 22 /2004, 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén, el Plan General de Ordenacién Urbana de Al-
mazan actualmente vigente (B.O.P. de 19 de septiembre de 2007),
la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma
aplicable, la Ley 30/19992 (modificada por la Ley 4/1999) de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedi-
miento Administrativo Comtn y demds disposiciones concor-
dantes en la materia de general y pertinente aplicacion.

Segundo.- Los informes favorables de los Organismos
sectoriales afectados por el presente Plan Parcial, que obran en
el expediente.

El Ayuntamiento de Almazdn, en sesién celebrada el dia
4 de agosto de 2008, adopté el siguiente ACUERDO:

“PUNTO NUMERO XI.- ARPOBACION DEFINITIVA
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-D-SE-7 DEL POLIGONO
INDUSTRIAL.- Asi pues tras la lectura del dictamen favorable
de la Comisién Informativa de Urbanismo, Medio Ambiente y
Actividades Agropecuarias del dfa 29 de julio dltimo y vota-
cién que antecede el acuerdo es:

Tramitado Plan Parcial del Sector SUR-D-SE-7 del Poligono
Industrial, se solicitaron los informes preceptivos previstos en la
legislaciéon urbanistica, previos a la aprobacién inicial, que tuvo
lugar en sesién ordinaria del Pleno de 3 de diciembre de 2007, y
sometido el proyecto y expediente a informacién ptblica en los
Boletines Oficiales de Castilla y Leén y de la Provincia y en un
diario provincial, no ha habido alegaciones ni reclamaciones.

Vista la tramitacién del expediente, con los informes de
Secretarfa y de los Servicios Técnicos Municipales, siete votos
a favor del Grupo Socialista, se ACUERDA:
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PRIMERO.- A tenor de lo dispuesto en el Art. 55.2 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y 163 del Reglamento,
aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector SUR-D-SE-7
del Poligono Industrial.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Registro de
la Propiedad y a la Comunidad Auténoma y publicar el acuer-
do de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y
Leén y en el de la Provincia, publicando en este tltimo como
Anejo la memoria, las Normas Urbanisticas y la relacién de
documentos que comprende el Plan.”

Lo que se hace publico de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 61.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y articulo 175 del Reglamento que la desarrolla.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en via ad-
ministrativa, puede interponerse, recurso potestativo de repo-
sicién ante el Pleno de la Corporacién Municipal, en el plazo
de un mes o directamente recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Su-
perior de Castilla y Le6n con sede en Burgos, dentro del plazo
de dos meses. En ambos casos el referido plazo se computara
a partir del siguiente dfa al de la insercién de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia y Boletin Oficial de Castilla
y Ledén —tltima publicacién—. Todo ello sin perjuicio de cual-
quier otro recurso que se estime procedente interponer.

TOMO 1
DOCUMENTACION INFORMATIVA
DOCUMENTO 1. DI MI MEMORIA INFORMATIVA
DOCUMENTO 2. DI PI PLANOS DE INFORMACION
PI- 01 Situacién y emplazamiento
PI- 02 Ordenacion del planeamiento vigente
PI- 03 Estado actual. Topografia e infraestructuras existentes
PI- 04 Delimitacion e informacion catastral
Anejo 1 Topografia
Anejo 2 Geologia y geotecnia
Anejo 3 Estudio hidrolégico e hidraulico del rio Morén
Anejo 4 Prospeccién arqueolégica
Anejo 5 Coordinacién con otros organismos y servicios
TOMO II
DOCUMENTACION NORMATIVA
DOCUMENTO 1. DN MV. MEMORIA VINCULANTE
DOCUMENTO 2. DN NU NORMATIVA URBANISTICA
DOCUMENTO 3. DN PO PLANOS DE ORDENACION Y GESTION
PO- 01 Solucién adoptada. Agua, saneamiento, gas y telecomunicaciones.
PO- 02 Propuesta de ordenacién
PO- 03 Ortofoto
PO- 04 Parcelaciéon
PO- 05.01 Red viaria. Planta general. Definicion de ejes
PO- 05.02 Red viaria. Perfiles longitudinales
PO- 05.03 Red viaria. Secciones tipo
PO- 05.04 Red viaria. Puente sobre rio Morén
PO- 06 Red de abastecimiento. Planta general
PO- 07 Red de saneamiento de pluviales. Planta general
PO- 08 Red de saneamiento de fecales. Planta general
PO- 09 Red de electricidad. Planta general
PO- 10 Red de alumbrado ptblico. Planta general
PO- 11 Red de Telecomunicaciones. Telefénica. Planta general
PO- 12 Red de Gas. Planta general
PO- 13 Mobiliario urbano y jardineria. Planta general
PG- 01 Plan de etapas
DOCUMENTO 4. DN PE PLAN DE ETAPAS

DOCUMENTO 5. DN EE ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Anejo 1 Valoracién de la inversién

DI- MI MEMORIA INFORMATIVA
TITULO I GENERALIDADES
Cap. 1 Objetivo del Planeamiento
Cap. 2 Ambito de Actuacién
Cap. 3 Autor del encargo
Cap. 4 Equipo redactor
Cap. 5 Objeto del alcance
Cap. 6 Antecedentes administrativos
1.6.1 Planeamiento
1.6.2 Base Normativa para el Desarrollo del Planeamiento Vigente
TITULO 1T CARACTERISTICAS DEL AMBITO
Cap. 1 Caracteristicas Fisicas y Funcionales
I1.1.1 Analisis del entorno
11.1.2 Climatologia
I1.1.3 Precipitaciones
I1.1.4 Temperaturas
IL.1.5 Vientos dominantes
11.1.6 Cultivo
11.1.7 Flora y vegetacién
I1.1.8 Fauna
11.1.9 Geologia
11.1.10 Hidrologfa
I1.1.11 Caracteristicas socioeconémicas
11.1.12 Zonas de interés
Cap. 2 Infraestructuras existentes en el término municipal
I1.2.1 Red viaria
11.2.2 Red de abastecimiento de agua potable
11.2.3 Red de saneamiento
11.2.4 Red eléctrica
11.2.5 Red de alumbrado ptblico
11.2.6 Red de telecomunicaciones
11.2.7 Red de ga
Cap. 3 Caracteristicas actuales del sector
11.3.1 Documentacién bdsica para el andlisis del sector
11.3.2 Situacién geogréfica
11.3.3 Topografia
11.3.4 Usos y edificaciones actuales
11.3.5 Infraestructuras
Cap. 4 Estructura de la propiedad del suelo
Cap. 5 Estudio de trafico y movilidad
TITULO Il DETERMINACIONES EXISTENTES
Cap. 1 Régimen urbanistico
Cap. 2 Calificacion
Cap. 3 Sistema de actuacién
Cap. 4 Evaluacién de impacto
Cap. 5 Prospeccién arqueoldgica
Cap. 6 Normativa de aplicacion

Cap. 7 Condiciones de la ordenacién. zonas de proteccién

TITULO I
GENERALIDADES
OBJETIVO DEL PLANEAMIENTO

El presente Plan Parcial tiene como objetivo el desarrollo
del planeamiento del &mbito territorial clasificado como Suelo
Urbanizable Delimitado en el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Almazén. El establecimiento de dicha ordenacién de-
tallada permitira la disposicién de suelo apto para el asenta-
miento de empresas que desarrollen actividades de tipo in-
dustrial acordes con las demandas actuales.
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El desarrollo del Plan Parcial ademds de regular las con-
diciones de la actividad industrial, configurard la red de espa-
cios libres, dotaciones y equipamientos asi como la red viaria
que facilita accesos y circulaciones a las distintas actividades.

Se redacta por ello como figura de desarrollo del plane-
amiento del marco legal vigente que permite la ejecucién de la
actuacion para la urbanizacién del sector y cuya gestion se re-
alizara mediante el procedimiento de CONCIERTO.

AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos destinados a la implantacién del poligono in-
dustrial “SUR-D- SE7” se encuentran al sur del centro urbano de
Almazan, concretamente en un rectangulo definido al norte y es-
te por las carreteras C-116 al El Burgo de Osma y CL-101 Carre-
tera de Taracena a Francia (coincidente con la Cafiada Real So-
riana) y, al sur por la linea de ferrocarril Valladolid-Ariza.

El &mbito de actuacién tiene una superficie completa de
226.135 m?

AUTOR DEL ENCARGO

La elaboracién del Plan Parcial ha sido promovida por
iniciativa del Excelentisimo Ayuntamiento de Almazan, me-
diante el concurso por procedimiento negociado sin publici-
dad “Redaccién del Proyecto del Plan parcial del Sector Sur-D
SE7 del Poligono Industrial’.

EQuiro REDACTOR

El equipo pluridisciplinar adjudicatario y autor del do-
cumento es Uxama Ingenierfa y Arquitectura, S.L., con domi-
cilio en C/ Clemente Sdenz n° 33- bajo 42002 Soria.

Al frente del equipo se encuentran los técnicos D. Luis Pla-
za Beltrdn, ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado
n°12.830 y Dia. Sara Plaza Beltran, arquitecta colegiada n° 12.476.

OBJETO DEL ALCANCE

La presente Memoria Informativa describe el marco legal
y la informacién urbanistica de la zona de estudio en la que se
ejecutard la actuacién para la dotacién de suelo industrial urba-
nizado. El alcance del presente apartado es informativo.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
1.1.1 Planeamiento

Para la determinacién del marco legal que justifica la ela-
boracién del presente Plan Parcial ha sido necesaria la aproba-
cién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana Alma-
zan cuya fecha data del 31 de mayo de 2007 y publicado en el
BOCYL el 12 de julio de 2007.

Simultdneamente a la tramitacién del Plan Parcial se re-
aliza una Correccién de Errores ya que la actual carretera C-
116 no se grafiaba correctamente.

1.1.2 Base Normativa para el Desarrollo del Planeamiento Vigente

Como normativa para el desarrollo de los Instrumentos
de Planeamiento en la Comunidad de Castilla y Leén, es de
aplicacién la siguiente:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leén: publicada en BOCyL. de 15 de abril de 1999.

- Decreto 22/2.004, de 29 de enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento Urbanistico de Castilla y Leén. Modificado
por Decreto 68/2006, de 5 de octubre.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Te-
rritorio de la Comunidad de Castilla y Leén: publicada en

BOCyL de 10 de diciembre de 1.998 y Correccién de errores
(BOCyL 18.11.99).

Ademas de la normativa autonémica es de aplicacién:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y
valoraciones (BOE de 14/04/98).

- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

TITULO II
CARACTERISTICAS DEL AMBITO
CARACTERISTICAS FisicAs Y FUNCIONALES

11.1.1 Andlisis del entorno

El poligono se encuentra dentro del Término Municipal
de Almazan, provincia de Soria y dentro de la Comunidad Au-
ténoma de Castilla y Le6n, formando parte del estado Espariol.

La provincia de Soria es la mds occidental de todas las
pertenecientes a esta Comunidad Auténoma. Se encuentra
marcadamente afectada por la acciéon del rio Duero, que prac-
ticamente la divide en dos zonas de este a oeste. En la mitad
norte predominan los montes de pinares y los altos desniveles
geograficos. En la mitad sur, el paisaje es tipicamente castella-
no con extensos campos de cereales y grandes llanuras.

Almazdn se encuentra encuadrada dentro de la mitad
sur de la provincia de Soria, en la vega del rio Duero el cual
atraviesa la “Villa”. Es precisamente en esta localidad donde el
rio cambia su curso en direccién este y donde comienzan los
extensos campos de cereales.

Concretamente se sittia a 32 Kms al sur de la capital de
la provincia por la carretera Nacional 111, via que comunica
Soria con Madrid. El municipio comprende ademds los barrios
de Almantiga, Balluncar, Cobertelada, Covarrubias, Fuentel-
carro, Lodares del Monte y Tejerizas.

Almazén es cabecera de dicho municipio asi como del
partido judicial que lleva el mismo nombre, ademads de nticleo
de servicios de una extensa comarca rural y fundamentalmen-
te agraria.

Su localizacién y especialmente su proximidad con Ma-
drid, la convierten en un punto estratégico en las comunicacio-
nes entre Madrid, Zaragoza, Barcelona y Navarra. Esta situa-
cién hace de Almazdn un auténtico centro de comunicaciones.

I1.1.2 Climatologia

La provincia de Soria se encuentra en la zona templada. Se
encuentra bajo la influencia de aire polar y subtropical, que dan
lugar a fenémenos de frontogénesis, y que por sucesion longitu-
dinal provoca los cambios alternantes del tiempo. Ademds se en-
cuentra en el dominio climdtico mediterrdneo, aunque sus carac-
teristicas varfan dependiendo de la continentalidad y la altitud.

La atldntica es la circulacién atmosférica que predomina,
con el mismo grado de influencia que la existente en la parte
alta de toda la cuenca del Duero: precipitaciones limitadas de-
bido al paso previo de las masas de aire por las pequefias for-
maciones montafosas situadas al W y SW; y temperaturas no
demasiado extremas.

Atendiendo a los datos obtenidos en la estacién de Al-
mazdn, la zona se engloba en el tipo climdtico mediterrdaneo
templado. El régimen térmico es templado y se caracteriza por
una temperatura de 11,9°C. El régimen de humedad corres-
ponde a un clima mediterrdneo hiimedo, con una precipita-
cién media de unos 560 mm/ afio.



B.O.P. de Soria n° 144

19 de diciembre de 2008

Pag. 5

El clima mediterrdneo se caracteriza por la existencia de
una estacién con temperaturas elevadas y muy bajas precipita-
ciones (el verano) que se alterna con otras m4s frias y hiumedas.

Esta caracteristica (verano seco y caluroso) es un factor
limitante muy importante para la vegetacién y el desarrollo de
los cultivos, que tienen que adaptar toda su fisiologia para re-
sistir una época tan desfavorable. Asi la temperatura media
del mes més frio (enero) no supera los 4°C, y las del mes mds
célido (julio) oscilan entre 19 a 22°C.

El cardcter mediterrdneo del clima de la zona lo corrobo-
ra el déficit hidrico existente en los meses de julio y agosto. Por
otra parte los inviernos suelen ser duros, con un elevado nu-
mero de dias con riesgo de heladas. En la estacién de Alma-
zan, en el intervalo 1961-1990, el periodo de heladas oscila en
torno a los 200 dias, siendo la media anual de dias en los que
se produjo realmente el fenémeno de 122,4.

Estas dos caracteristicas hacen que la comarca se con-
vierta en una regién de amplios contrastes climdticos debido a
que posee una cierta continentalidad.

I1.1.3 Precipitaciones

Teniendo en cuenta los datos de las estaciones de Lubia,
Soria, Almenar y Caltojar, se ha determinado para el conjunto
de la cuenca alta del Duero una precipitacién media anual de
578 mm. En el caso concreto de Almazdn, la media anual es de
561mm, con los extremos entre 731,9 (en 1996) y 324,6 (en 1970).

Alo largo del afio también se observan medias muy dis-
pares. El verano es la estacién con menores precipitaciones
mientras que la primavera es la estacién mads lluviosa seguida
del invierno; observandose un maximo en el mes de noviem-
bre y un minimo en el mes de agosto.

I1.1.4 Temperaturas

Aunque la temperatura media anual es de 11,9°C, la dis-
tribucién de los valores hace que la comarca se vea sometida a
fuertes contrastes térmicos.

TERMOMETRIA Perfodo:1961-90

E F M A M ] ] A S 0 N D ANO
T 71 93 138 171 212 264 299 290 252 181 1,5 75 180
Tm 27 40 76 106 143 188 221 214 181 123 66 34 119
t 18 13 15 40 75 112 144 138 10 66 18 06 57
T: temperatura media de las maximas, Tm: temperatura media. t: Temperatura media de las minimas
BALANCE DE AGUA. Perfodo:1961-90

E F M A M ] J] A S 0O N D ANO
P 420 370 51,0 520 61,0 560 320 240 480 470 580 520 5600
LL 70 50 80 90 100 80 50 40 80 80 80 80 880
N 61 36 16 06 01 02 01 07 26 126
G 02 01 05 02 03 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 00 01 20

P: Precidipacion media mensual. LL, N, G: Ntimero medio de los dias de lluvia, nieve y granizo respectivamente

11.1.5 Vientos dominantes

Segtn los datos procedentes de la estacién de Soria en
los dltimos afios predominan los vientos del Norte, Oeste y
Noroeste.

11.1.6 Cultivo

Dadas las caracteristicas climaticas descritas anterior-
mente, podria decirse que la clasificacién agroclimatica de Al-
mazdan segin J. Papadakis, es de unos inviernos tipo Avena o
Trigo-avena y unos veranos tipo Maiz o Trigo menos calido.

Por lo que respecta al régimen de humedad, los indices
de humedad, mensuales y anuales, la lluvia de lavado, la dis-
tribucién estacional de la pluviometria, etc... lo definen como
Mediterrdneo htiimedo o Mediterréaneo Seco.

En estas condiciones son posibles los siguientes cultivos:
Cereales para grano de invierno (trigo, cebada, avena...) y pri-
mavera (maiz, sorgo...), leguminosas para grano (judias, ha-
bas, lentejas, veza, almorta...) en siembra otofial o primaveral,
tubérculos, cultivos industriales (remolacha azucarera, lino,
girasol, soja, colza, tabaco...), cultivos forrajeros (maiz...)horta-
lizas de hoja o tallo (col, lechuga...), de fruto (calabaza, beren-
jenas, sandia...), de flor (coliflor...) raices o bulbo (ajo, cebo-
lla...), frutales de pepita o hueso (manzana, peral...), de fruto
seco (almendro, avellano...)... con ciertas limitaciones al oeste.

En cuanto a la potencialidad agroclimatica de la zona,
queda comprendida entre los valores 8 y 15 del indice CA de L.
Turc en secano, y los valores 30 y 40 en regadio, lo que equiva-
le aunas 5a9 tn de MS/ha y afio, en seco y 18 a 24 en regadio.

Por lo que respecta a la vegetacién natural, tanto el dia-
grama climdtico de Walter y Lieth, como el gréfico de forma-
ciones fisiogndmicas, definen una vegetacion tipica de la gran
formacién Durilignosa, clase Quercetea ilicis, orden Querceta-
lia ilicis, subalianza Quercién valentinae como resultado de la
asociacion de Quercus ilex rotundifolia, Quercus lusitdnica.
Junto a éstas aparecen Ononis aragonensis, Viola willkommi,
Genista patens, Colutea arborescensis.

Por degradacion de esta climax se presenta el cldsico
“monte bajo” o “maquis”, y por mayor degradacién, los “to-
millares” y las falsas “estepas”.

I1.1.7 Flora y vegetacion

La zona de Almazdn se podria dividir en dos grandes
dreas: una forestal situada al norte del término formada por
manchas densas de pino resinero (Pinus pinaster), roble melo-
jo (Quercus pyrenaica) y mezcla de ambos; en la otra, eminen-
temente agricola, que ocupa los terrenos situados al sur, abun-
dan los cultivos y presenta un alto grado de deforestacion.

El dmbito del Plan parcial se localiza en la segunda de
estas unidades, por lo que encontramos un paisaje vegetal en
general muy homogéneo y simplificado, dominado por culti-
vos y formaciones herbdceas.

Desde el punto de vista bioclimatico, la zona se encuen-
tra en el piso supramediterrdneo, y estd incluida dentro de la
provincia coroldgica Castellano-Maestrazgo-Manchega, den-
tro del sector Celtibérico-Alcarrefio. Dos son las formaciones
vegetales que deberfan darse en esta drea:

- Encinares de Quercus rotundifolia.

Précticamente no quedan restos de este bosque. Ha sido
roturado para aprovecharlo como zonas de cultivo. Unica-
mente se pueden encontrar matorrales de sustitucién o degra-
dacién asociados al encinar.

Esta es la formacién que deberfa ocupar el drea del Plan
parcial. El alto grado de deterioro debido al exceso de presiéon
de las actividades humanas (pastoreo en este caso) favorece la
aparicion de especies asociadas a las tltimas etapas de regre-
sién (herbaceas de los géneros Festuca, Dactilys, Koeleria) y
esporddicamente algtin arbusto de etapas mds evolucionadas,
como Crataegus monogina y Rosa sp.

- Robledales de Quercus pyrenaica.
Ha sido sustituido por repoblaciones de Pinus pinaster y
ya s6lo aparece como especie acompafiante de estas formacio-

nes, aunque se mantiene el estrato arbustivo que delata el ori-
gen y el verdadero propietario del terreno.
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11.1.8 Fauna

En la zona del Plan Parcial confluyen dos biotopos dife-
rentes, pero que poseen una composicion faunistica bastante
similar: los cultivos y las zonas deforestadas dominadas por
comunidades herbéceas. En ambas encontramos especies pro-
pias de los medios en regresién: Topillo campesino (Microto-
tus arvalis), ratén de campo (Apodemus sylvaticus), estornino
negro (Sturnus unicolor), corneja negra (Corvus corone), alon-
dra comun (Alauda arvensis), Motacilla sps...

En general se puede considerar que el valor de esta zona
desde el punto de vista zoolégico es bajo. No constituye un
drea importante de cria para especies amenazadas, y si bien es
utilizada por algunas especies como drea de caza y alimenta-
cién, la escasez de recursos y la existencia de amplias superfi-
cies adyacentes de similares caracteristicas, hace que sea poco
importante la pérdida de este terreno.

I11.1.9 Geologia

En este capitulo se describen las caracteristicas litol6gi-
cas, estructurales e hidrogeoldgicas de los materiales afloran-
tes, determinadas a partir de la informacién bibliografica con-
sultada y del reconocimiento de campo. Para ello, la Conseje-
ria de Fomento de Castilla y Ledn, ha facilitado toda la infor-
macién disponible relativa a la nueva carretera de conexién
que atraviesa el poligono.

LITOESTRATOLOGIA

Se diferencian los materiales pertenecientes al sustrato
Terciario (Mioceno) y los del recubrimiento Cuaternario (Pleis-
toceno), mds recientes, y depositados sobre los anteriores.

- Sustrato Terciario

Estd constituido por facies detriticas, areniscas y arcillas
dispuestas de forma subhorizontal. Pueden englobar algunos
cantos, estructuras sedimentarias y bioturbacién. Los niveles de
arcillas suelen presentar tonos blancos, ocres y rojizos y englobar
inclusiones de otros tonos asi como de forma esporddica, un al-
to contenido de arena y niveles de caliche. Estdn coronadas por
dep6sitos carbonatados que afloran al Sur del sector reconocido.

En dicho sector no aflora directamente, sino que se en-
cuentra enmascarado por escaso espesor de recubrimiento
Cuaternario.

- Recubrimiento Cuaternario

Se reconocen tres tipos de materiales de origen aluvial dis-
puestos de forma subhorizontal y que se apoyan sobre el sustra-
to o sobre el propio recubrimiento; corresponden a terraza alu-
vial, a llanura de inundacién y a depdsitos de fondo de val.

- Terraza aluvial: Corresponde a un retazo aislado de te-
rraza alta del rio Duero que estd constituida por niveles lenti-
culares de grava heterométrica y poligénica de matriz arenosa
con fraccién variable de finos. Puede incluir niveles cementa-
dos por carbonato.

- Fondo de val: Aflora al W de la carretera como una es-
trecha franja con direccién aproximada N-S. Estd constituido
por limos marrones con escasa fraccién arenosa y puede en-
globar raices, pequefios cantos dispersos y escasos restos de
gaster6podos. Se disponen de forma subhorizontal sobre gra-
vas de terraza o sobre los materiales del sustrato terciario.

- Llanura de inundacién: Se trata de limos, limos arcillo-
sos y arcillas, poco arenosos finos en algunos niveles y con pa-
sadas de arena fina. Pueden englobar restos de raices y gaste-
répodos, asi como algunos cantos dispersos. Se disponen de

forma subhorizontal, dan forma de planicie en la que pueden
producirse encharcamientos temporales y suelen presentar
humedades elevadas.

Todos los materiales suelen estar coronados en superfi-
cie por una capa limosa con numerosas raices y con algunos
cantos que corresponden a suelo de alteracién o a la capa de
tierra vegetal.

ESTRUCTURA Y TECTONICA

Los materiales que constituyen el sustrato terciario y que
afectan al trazado se disponen de forma horizontal o subhori-
zontal y no se ven afectados en la franja estudiada por estruc-
turas de plegamiento destacables. No se han observado frac-
turas que interesen en los materiales terciarios aflorantes.

GEOMORFOLOGIA

El territorio considerado se caracteriza por una topogra-
fia practicamente plana debido a la disposicién de los mate-
riales sedimentarios tabulares; sélo alterada por pequenas zo-
nas alomadas producto de procesos erosivos del cuaternario.

Sobre los materiales nedgenos se modelan relieves sua-
ves, alomados, tabulares, y en ocasiones, como consecuencia
de la erosién diferencial, algdn cerro testigo.

Los depésitos plioceno/ cuaternarios tipo rafia presentan
también escasas diferencias topograficas, que se deben a la
adecuacién del material subyacente sobre el que se apoyany a
las considerables diferencias de potencia.

Los cuaternarios definen los sistemas escalonados de te-
rrazas que se desarrollan en ambas médrgenes del cauce actual
del Duero y la presencia de algunos conos de deyeccién en la
desembocadura de los barrancos. Dan una morfologia tipica
de relieves précticamente llanos en la que destacan los escar-
pes de terrazas que en muchos casos estdn degradados.

Todo el territorio considerado constituye un nivel ligera-
mente vencido hacia el eje central del Duero, descendiendo
desde el norte y sur de la unidad muy suavemente, sin sobre-
pasar los 100 metros de desnivel, de los 1000 m. de las &reas
mds altas hasta los 938 m. de Almazén. No se sobrepasa por lo
tanto, en ningtn caso, el 5% de pendiente.

El paisaje en conjunto estd dominado por extensas llana-
das de graveras y relieves alomados y cerros desprovistos de
vegetacion arbérea, con pequefias inflexiones hacia las vegas
cultivadas, aprovechando terrenos més arcillosos.

I1.1.10 Hidrologia
EL RIO MORON

El Duero cruza el drea considerada en direccién EN-SW,
iniciando en este sector el cambio hacia el poniente. Dada la
escasa pendiente su curso discurre por numerosos meandros e
incluso en forma de canales anastomosados superando Alma-
z4n. También se pueden observar canales abandonados a par-
tir de la desembocadura del rio Morén.

El régimen del rio Morén es pluvio-nival, con aguas al-
tas en marzo que se prolongan hasta abril y otro méximo se-
cundario en otofo. La disminucién estival del caudal no es
muy acentuada. Su caudal ronda los 2,05 m3/seg.

El conjunto litolégico sobre el que se desarrollard el plan
parcial se puede calificar como una formacién semipermeable
con tendencia a impermeable, por tratarse de una unidad con
cierto cardcter arcilloso, con intercalaciones de niveles perme-
ables, constituyendo estos lentejones bolsas de almacenamien-
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to que pueden contener a veces importantes volimenes de
agua. No obstante se dan grandes variaciones dependiendo de
la mayor o menor presencia de arenas o areniscas al tratarse de
un conjunto litolégico heterogéneo.

La explotacién de aguas subterrdneas es escasa. Las ca-
racteristicas de los acuiferos terciarios no permiten la obten-
cién de caudales importantes ni una concentracién de las ex-
tracciones. Los sondeos efectuados entre el rio Duero y el ca-
nal de Almazén se utilizan s6lo para el riego de pequefias par-
celas en épocas de estiaje. En esta zona en ocasiones existen
condiciones de surgencia.

Para la zona no parece haber importantes problemas de
drenaje por el predominio de las arenas sobre otros materiales,
aunque no haya una salida natural para la escorrentia superfi-
cial, si exceptuamos algunos encharcamientos ocasionales po-
co importantes que se producen en ciertas épocas del afio.

De acuerdo con el ITGE la zona forma parte de una uni-
dad hidrogeoldgica denominada Sistema ntimero 88 "Terciario
de la Cuenca de Almazan".

Las caracteristicas litolégicas de los materiales existentes
condicionan su comportamiento hidrogeoldgico.

Los materiales del recubrimiento Cuaternario serdn perme-
ables por porosidad intergranular. La existencia de niveles de ar-
cilla superficiales puede condicionar la permeabilidad de estos
depésitos, en los que el drenaje se producird en parte por infiltra-
cién y en parte por escorrentia superficial, originandose encharca-
mientos temporales en dreas muy llanas (llanura de inundacién).

Los materiales del sustrato Terciario se comportardn co-
mo impermeables-semipermeables por fisuracién y porosidad
intergranular en los niveles de arenisca, en los que el drenaje
se producird por escorrentia superficial.

LAS ACEQUIAS DE RIEGO

Toda la zona de Las Dehesas, constituia la zona regable
de Almazan. Hoy dia, ha cambiado de uso pero todavia se en-
cuentran muchas infraestructuras de regadio tales como ace-
quias, sifones...

Durante las actuaciones urbanisticas anteriores, se pro-
cedi6 a la demolicién de todas aquellas obras que se encontra-
ban en desuso y a la recanalizacién de las que se encontraban
es servicio.

I1.1.11 Caracteristicas socioeconémicas

Se analizan a continuacién las principales variables so-
cioeconémicas que en una u otra forma tienen relacién y en
muchos casos condicionan la produccién industrial.

En los dltimos afios Almazdn, ha incrementado su po-
blacién en un 18% en contra de los pueblos colindante en don-
de se ha visto reducida. El censo de 1999, marcaba un total
aproximado de 5.900 hb. Sin embargo, en la época veraniega la
poblacién llega hasta los 8.500 hb. Todo ello es debido a que
esta localidad soriana se estd convirtiendo en la residencia de
numerosas personas que dejan los pueblos colindante y hacen
de “La Villa” su medio de vida.

EVOLUCION DEMOGRAFICA

En estos ultimos cinco afios (2000-2004) la evolucién de-
mogréfica de Almazédn responde a la siguiente tabla:

Aiio Habitantes
2000 5789
2001 5794

Pag.7
Aiio Habitantes
2002 5727
2003 5755
2004 5786

En este grafico podemos observar la evolucién demografi-
ca durante los ultimos cinco afios, asi vemos que aunque hubo un
ligero descenso poblacional durante 2002, se ha recuperado has-
ta alcanzar en enero de este mismo afio una tendencia creciente.

DENSIDAD DE POBLACION

El municipio de Almazan ocupa una superficie total de
166,6 Km? su poblacién actual es de 5824 habitantes la densidad
de poblacién es por lo tanto de 32,27 habitantes por km? una
densidad alta si la comparamos con la media comarcal (5,4
hab/km?) y tipica de la cabecera natural de una amplia comar-
ca que constituye ademds un importante centro de servicios.

SITUACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

El desarrollo industrial de la Villa de Almazédn comenzé en
la década de los 70 y no ha parado hasta nuestros dias. Actual-
mente, existe un tejido empresarial sélido y bastante diversifica-
do. Destacan, no obstante, los subsectores del papel, el mueble
(Almazan Villa del Mueble) y el agroalimentario. Del andlisis de
la demanda de suelo industrial de los tltimos afios, se despren-
de que es necesaria la ordenacién del uso agro-industrial.

Por dltimo, dadas las caracteristicas de la alta tecnologia
y el alza de las telecomunicaciones, es previsible la ubicacién
de cualquier tipologia de industria destinada al almacena-
miento y distribucién nacional e internacional, asi como a la
produccién en serie de equipos industriales...

En la actualidad ya no existe suelo urbano de uso indus-
trial en el poligono de Almazan, siendo de urgente necesidad
el desarrollar la siguiente unidad, con el fin de contar con ofer-
ta de suelo industrial que traiga consigo, la creacién de pues-
tos de trabajo y el desarrollo a esta localidad.

I1.1.12 Zonas de interés

Almazén constituye un emplazamiento de gran interés
cultural, el centro urbano se encuentra en un recinto amurallado
que conserva diversos monumentos e iglesias, como el Palacio
gotico-renacentista de los Hurtado de Mendoza, la Iglesia de San
Miguel, San Vicente o la capillas de Jests entre otras.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL TERMINO MUNICIPAL
11.1.13 Red viaria
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Las principales vias de comunicacién por carretera por las
que se accede a las diferentes unidades del término municipal de
Almazén son las carreteras Nacional: N-111 Logrofio — Medina-
celi, C-116 a El Burgo de Osma, y la CL-101 a Barahona.

En breve plazo de tiempo esta configuracién cambiara
notablemente puesto que se habrd construido la autovia A-15
entre Medinaceli y Soria. Contando con estas nuevas infraes-
tructuras viarias que el Ministerio de Fomento estd llevando a
cabo, el mercado hacia el Corredor del Henares se encuentra a
escasos 80 minutos de camino. Y la distancia con Soria y con
Tudela se reducird considerablemente.

I1.1.14 Red de abastecimiento de agua potable

La red de agua potable se distribuye desde un depésito si-
tuado en El Cinto de 500 m?® de capacidad y situado a la cota 990,30
m. Este depésito se conecta también, con otro de 1.600 m® de ca-
pacidad situado sensiblemente a mayor cota que el primero.

11.1.15 Red de saneamiento

En Almazén se ha construido recientemente una estacion
depuradora que unifica los 7 puntos de vertido localizados en el
municipio (Purines, Papelera, Ovoide, Barrio de Matamala, Ma-
tadero, Barrio del Matadero y Poligono Industrial) y capaz de
servir a toda la localidad. Esta depuradora queda situada al oes-
te del centro, junto a la carretera de El Burgo de Osma a Ariza,
cercana al matadero. La ubicacién de la EDAR fue condicionada
en gran parte por la lejanfa respecto al casco urbano y por ser ca-
paz de reunir las aguas del pueblo con las del drea industrial,
que confluyen paralelamente al rio Morén hasta el Duero.

Existe por tanto prevision de capacidad suficiente para
depurar las aguas residuales del poligono que nos ocupa.
11.1.16 Red eléctrica

La compafifa suministradora de electricidad es ERZ EN-
DESA. Actualmente el suministro eléctrico al drea industrial
de la Dehesa se realiza mediante una linea de media tensién
de 15KW y 50 Hz de frecuencia desde una subestacién eléctri-
ca situada en la carretera de Gémara.

I1.1.17 Red de alumbrado piiblico

No existe ningtin tipo de instalacién de alumbrado pu-
blico en el lugar.

11.1.18 Red de telecomunicaciones

La red principal de telecomunicaciones que da servicio al
municipio de Almazan pertenece a la compafifa TELEFONICA.
11.1.19 Red de gas

La red que abastece al municipio de Almazan pertenece
a la compafifa Gas Naturalcastilla y Leén S.A.

CARACTERISTICAS ACTUALES DEL SECTOR

11.1.20 Documentacién bdsica para el andlisis del sector

La informacién que aparece en los siguientes puntos ha
sido elaborada en base a:

- Mapa de cultivos y aprovechamientos E. 1/50.000
N° 406 Almazéan

- Mapa Geolégico E. 1/50.000 N° 406 Almazén

- Proyecto de la Junta de Castilla y Leén: “Nueva Cone-
xién de C-101 a N-111”

La informacién aportada por estos documentos se com-
plementa con el trabajo de campo, toma de datos y estudios in
situ del terreno, de su topografia, incidencia en el entorno y
andlisis de las conexiones con el casco urbano.

11.1.21 Situacién geogrdfica

El poligono industrial, se encuentra entre las siguientes
coordenadas en UTM:

X=537.953
Y=4.591.537

X=538.556
Y=4.590.889

11.1.22 Topografia

Para llevar a cabo la definicién geométrica del poligono,
se ha realizado un levantamiento taquimétrico de la zona de-
finiendo sus lindes.

Como puede observarse, se trata de un paraje sensible-
mente llano que conforma la llanura de inundacién del rio
Morén. La cota media del terreno es la 935,00.

La diferencia de cota media es de 2 m y con una pendien-
te hacia el oeste, solamente existen fuertes desniveles donde
transcurre el rio Moroén (en el centro del &mbito en direccién es-
te-oeste) el cual desemboca a poco menos de 1.500 m en el rio
Duero y en la zona norte donde se hayan las plataformas de las
carreteras que lo delimitan y el paso inferior de la via pecuaria.

En el Anejo n° 1 se detallan las caracteristicas topografi-
cas del dmbito de actuacion.

I1.1.23 Usos y edificaciones actuales

El Sector no presenta ningtin uso especifico o edificacién
alguna.

I1.1.24 Infraestructuras

En la actualidad existen las siguientes infraestructuras
en el &mbito de actuacion:

- Via pecuaria Cafiada Real Soriana, que discurre desde
el noreste hacia un paso inferior de la carretera que va al El
Burgo de Osma (C-116) y gira en direccion sureste concéntri-
camente a la glorieta existente hasta encontrar la carretera CL-
101, por donde contintia paralelamente hacia el sur.

- Carretera C-116 y parte de rotonda de interseccién con
CL-101.

- Rio Morén, que divide el ambito en dos partes practi-
camente iguales.

- Acequia de sobrantes de riego procedente de la zona
norte, que desemboca en el rio Morén.

- Lineas eléctricas aéreas de media tensién: existe una li-
nea de doble circuito proveniente de la subestacion situada en
la carretera de Gémara, que atraviesa el poligono La Dehesa y
llega al sector por el Este. Esta linea deriva desde un apoyo si-
tuado en la zona objeto de estudio en tres lineas hacia Baraho-
na, Barca y Almazan.

EsTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El ambito estd formado por parcelas urbanas pertene-
cientes todas al Ayuntamiento de Almazén, ademads de los te-
rrenos por donde discurre el rio Morén, una acequia de riego,
la Via pecuaria Cafiada Real Soriana y la carretera CL-116.

La superficie de las tres parcelas originales que se deta-
Ilan a continuacién ha sido modificada como consecuencia del
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trazado de la glorieta y nuevo entronque de la carretera C-116,
por lo que no existe coincidencia entre la superficie real y la
que consta en el catastro. Los datos que se especifican son el
resultado de una medicién sobre el plano topografico.

PARCELA REFERENCIA SUPERFICIE PROPIEDAD
1a 8215001WL3981S 20.290,00m_
1b 824,00 m_ Ayuntamiento de Almazan
za 8313001WL3981S 43.623,00m_
2b 372,00 m_ Ayuntamiento de Almazan
3 8212001WL3981S 118.818,00 m_ Ayuntamiento de Almazéan
4 Rio Morén 6.004,00m_ Confederacion hidrografica Duero
5a - 1.248,00m
Acequia riego -
5b 373,00 m_ Ayuntamiento de Almazan
6 CL-116 7.578,00m_ Diputacion Provincial de Soria
7a Cafiada Real Soriana 8.258,00m_
7b 7.170,00 m_
7c 4.004,00m_ Consejeria Medio Ambiente JCyL
Antigua CL-116 3173,00m_ Diputacién Provincial de Soria
TOTAL AMBITO ACTUACION 22613500 m_

EstuDpIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

Segdn el mapa de trafico del ministerio de fomento del
afio 2005 en el pk 45,75 de la C-116, estacién de aforo n° 85, se
registraron una IMD (intensidad media diaria) de 1743 vehi-
culos de los cuales 418 correspondieron a vehiculos pesados.

TITULO 111
DETERMINACIONES EXISTENTES
REGIMEN URBANISTICO

Actualmente el sector presenta una clasificacién de SUE-
LO URBANIZABLE DELIMITADO segtin el Plan General de
Ordenacién Urbana de Almazan, para un uso predominante-
mente INDUSTRIAL. Si bien presenta en su interior terrenos
clasificados dentro del Sistema General de Espacios Libres
(Via Pecuaria SRPN) asi como viarios (SG-VI).

CALIFICACION

La calificacién de los terrenos es de uso INDUSTRIAL,
en todas sus afecciones admitiéndose las actividades compati-
bles siguientes: Comercial, equipamiento o rotacional.

SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de Actuacién para el desarrollo de la unidad
es el procedimiento de CONCIERTO en virtud del articulo 255
del RUCyL. En este articulo se establece este sistema cuando
la gestién urbanistica de la actuacién integrada tiene como ur-
banizador un propietario tinico de la totalidad de los terrenos
de la unidad de actuacion.

Los terrenos que pertenecen a otros organismos y que
atraviesan el &mbito, no forman parte del Sector, por lo que se
considera que todos los terrenos pertenecen al Ayuntamiento
y se gestionan mediante el procedimiento de CONCIERTO.

EVALUACION DE IMPACTO
La empresa GESAMSO SL (Gestién Ambiental Soria SL)
ha realizado un estudio de Impacto Ambiental del poligono
industrial cuyas medidas, que han de valorarse en la realiza-
cién del Plan Parcial, se exponen a continuacion:
- Sobre el suelo
EN FASE DE CONSTRUCCION

Se evitard la erosién especialmente en la construcciéon de
los caminos de acceso y viales. Para ello se procurard circular
con la menor pendiente posible, evitando los dias de lluvia.

Los vehiculos no circulardn fuera de los camino de acce-
50 y no se realizardn vertidos de los residuos que generan los
vehiculos, estos se almacenardn y se retirardn por empresas
autorizadas.

Cuando se remueva el suelo, el acopio se mantendra el
menor tiempo posible e igualmente el suelo descubierto, reali-
zando las obras de infraestructura lo antes posible, evitando
asi los arrastres por circulacién o lluvia. Se evitaradn estos tra-
bajos en las proximidades del rio Morén y no se hardn acopios
en las mérgenes por el peligro de vertidos por arrastres.

En las zonas verdes se procurard reducir al maximo la
circulacién de vehiculos pesados por la compactacion que se
pueda producir y se realizard el ajardinarlo lo antes posible
para evitar la erosion.

En cuanto a los abonados y enmiendas de las zonas ver-
des, para mejorar la textura se utilizardn mayoritariamente los
abonos orgdnicos, a base de compost, mantillo procedente de
estiércol, y turba.

Se vigilardn que los pozos de drenaje funcionen perfec-
tamente en todo momento.

- Medidas para evitar daiios en las aguas supertficiales y acuiferas

La medida principal es minimizar la erosién, evitando
asf la contaminacién mecdnica de los cauces. La capacidad de
absorcién de agua, la poca pendiente del suelo y los cuidados
en la realizacién de la obra deberd garantizar la ausencia de es-
correntia.

La vigilancia en la construccién de los puentes y pasos
deberd cuidar y evitar vertidos de hormigén al cauce o de
cualquier otro contaminante.

El consumo de agua potable esta garantizado por el
Ayuntamiento de Almazdn, ya que serd municipal, sin que se
exista déficit alguno para el abastecimiento.

Las necesidades de agua para el riego no tendran gran
influencia ya que la superficie es muy pequefia, en compara-
cién con la disponibilidad.

- Medidas sobre vegetacion

Se respetard al maximo la vegetacion existente en el cau-
ce del rio donde no se contemplan realizaciones. Se eliminara
la vegetacién herbdcea tinicamente en la zona de ocupacién
del proyecto. Las especies lefiosas de ribera se cuidaran y po-
daran todos los afios.

Las especies utilizadas para crear las zonas, serdn espe-
cie autéctonas o de las utilizadas en plantaciones ornamenta-
les en Espafia que no sean exéticas. De esta forma se mejorara
el entorno.

Las podas se realizardn anualmente manteniendo un
equilibrio entre la parte aérea y radical, es decir, serdn de poca
intensidad.

La siembra de hierba, se hard con semillas certificadas,
libres de plagas y enfermedades, con su certificado de pureza,
fertilidad, procedencia..., etc.

- Medidas sobre la fauna

En la fase de construccién a la fauna se le produce im-
pacto moderado, provocado por la desaparicién del complejo
suelo - vegetacion. Esto obligara a algunas especies, especial-
mente de aves, a emigrar provisionalmente a otras zonas ar-
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boladas préximas. En este caso las escasas especies (aves) que
habitan de forma permanente en este entorno y que ocupan
los drboles de ribera que no se alterardn, no sufrirdn molestias
mads que en la construccién de la obra.

Se les perjudicard durante la obras, por el movimiento
de maquinaria y perdida de tranquilidad, es decir, habrd una
primera fase de perjuicio para mejorar posteriormente con la
creacién de zonas verdes.

- Tratamiento paisajistico

La percepcién visual de la urbanizacién es escasa como
hemos indicado. Apenas es visible hasta que nos encontramos
a unos cientos de metros del al misma. En este aspecto no se
expresan medidas correctoras por ser un impacto moderado.

Cuando se realicen movimientos de tierras, se estabiliza-
rén las mismas, se cuidard la emisién de gases, ruidos y pol-
VOs.

- Socioeconomia

Ya se ha indicado que el impacto es positivo y que pue-
de ser un motor generador de riqueza para la zona, al ser el
inicio de unos servicios agrarios que abarquen otros aspectos
del sector terciario (servicios).

- Medidas correctoras sobre aguas superficiales y acuiferos

Los organismos competentes, conjuntamente con el pro-
motor (Ayuntamiento), evaluardn la eficacia del sistema de
trabajo para evitar su contaminacién. En el vertido que se rea-
lizard al rio Morén como consecuencia del funcionamiento del
poligono, el caudal deberd cumplir con las normas estableci-
das para vertidos.

- Medidas correctoras sobre movimientos de tierras y taludes

Se deberd vigilar que el dafio causado sea el minimo po-
sible, en cuyo caso se estabilizard y regenerara el suelo y la ca-
pa vegetal.

- Medidas correctoras sobre vegetacion y fauna

La vegetacién natural actual se respetard lo méximo po-
sible que permita el disefio de la urbanizacién. Las especies a
reponer serdn autdctonas. Se respetardn las especies que habi-
tan en terrenos adyacentes.

- Medidas correctoras sobre el paisaje

Todas las medidas se encuentran implicitas en el Proyec-
to, y en este Estudio, pues se aconseja la utilizacién de especies
autéctonas y materiales de la tierra que contribuyen sustan-
cialmente a la integracién en el paisaje de la zona.

PROSPECCION ARQUEOLOGICA

En cumplimiento de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, en su articulo 30.1, pa-
ra el andlisis del impacto que el desarrollo urbanistico pudie-
ra causar se ha contratado al equipo de arqueélogos de la em-
presa Arquetipo S.C.L. Las medidas correctoras propuestas
habrén de observarse en la ejecucién de los trabajos de urba-
nizacién. Si bien han expuesto que no existen indicios de res-
tos arqueoldgicos en esta zona.

Si en las excavaciones se produjera algin afloramiento
arqueolégico, se parardn las obras inmediatamente y se comu-
nicard este hallazgo a la Delegacién de Cultura de la Junta de
Castilla Y Le6n en Soria.

NORMATIVA DE APLICACION
ESTATAL

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones.

- Articulos vigentes del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobada por Real
Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio.

AUTONOMICA

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leén: publicada en BOCyL L. el 15 de abril de 1999.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento Urbanistico de Castilla y Leén. Modificado por
Decreto 68/2006, de 5 de octubre.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Te-
rritorio de la Comunidad de Castilla y Leén: publicada en el
BOC y L. de 10 de diciembre de 1998 y Correccién de errores
(BOC y L. 18.11.99).

- Ley 11/2.003 de 8 de abril de Prevencién Ambiental de
Castilla y Leodn.

MUNICIPAL

- Plan General de Ordenacién Urbana de Almazén.
Aprobado definitivamente el 31 de mayo de 2007 y publicado
en el BOCYL el 12 de julio de 2007.

CONDICIONES DE LA ORDENACION. ZONAS DE PROTECCION
Zonas de Proteccién de Carreteras

El desarrollo del sector se encuentra afectado por las Zo-
nas de Proteccién de Carreteras, de acuerdo con la Ley de Ca-
rreteras (25/1988) y el Reglamento General de Carreteras (RD
1812/94):

- Zona de Dominio Publico: 3,00 m a cada lado de la cal-
zada de la via principal en las carreteras C-116 y CL-101, me-
didos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma
desde la arista exterior de la explanacién.

- Zona de Servidumbre: 8,00 m a cada lado de la calzada
de la via principal en las carreteras C-116 y CL-101, medidos
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanada.

- Zona de Afeccién: 50,00 m a cada lado de la calzada de
la via principal en las carreteras C-116 y CL-101, medidos en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanada.

Limite de Edificacién: 25,00 m para las carreteras C-116
y CL-101, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje
de la misma, desde la arista exterior de la calzada.

Zonas de Proteccion de Cariadas

De acuerdo con la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, se deberdn respetar las anchuras y trazados de las
vias pecuarias.

Zonas de Proteccion de las Vias Ferroviarias

De acuerdo con lo marcado por el Real Decreto
2384/2004 de 30 de diciembre, por el que se aprobé el Regla-
mento del Sector Ferroviario, y por la Ley del Sector Ferrovia-
rio 39/2003 de 17 de noviembre, se han respetado y delimita-
do en Planos las Zonas de Servicio Ferroviario para la Linea de
ferrocarril Valladolid-Ariza. Se han delimitado las zonas de
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Dominio Publico, de Proteccién y de Limite de la Edificacién,
y se han tenido en cuenta en la Ordenacién proyectada, con las
excepciones especificas marcadas para lineas que atraviesan
ambitos urbanos:

- La zona de Dominio Ptblico: comprenden los terrenos
ocupados por las lineas ferroviarias y una franja de terreno de
8 m a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y per-
pendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacién.

- La Zona de Proteccién: consiste en una franja de terreno
a cada lado de las lineas ferroviarias delimitada. Interiormente,
por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 m de las aristas de explanacién.

- La linea de Limite de Edificacién: se establece a una
distancia de 50 m de la arista exterior mds préxima a la plata-
forma. Segun la Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, la dis-
tancia podra ser reducida a 20 m en zonas urbanas, por lo que
antes de dar comienzo las obras de urbanizacién se solicitara
la autorizacién de la aplicacién de la reduccién a 20m. La de-
limitacién de estas zonas ha sido fundamental para limitar la
ordenacién en la franja contigua a esta linea ferroviaria. Du-
rante la fase de construccion serd preceptivo solicitar las auto-
rizaciones necesarias al Administrador de Infraestructuras Fe-
rroviarias (ADIF).

Zonas de Proteccion de Cauces Fluviales
Ley de aguas 29/1985 de 2 de agosto

- La Zona de Dominio: Zona comprendida entre las mar-
genes del rfo.

- La Zona de Servidumbre: 5 m a partir de la linea de do-
minio

- La Zona de Policia: 100 m desde la linea de dominio
publico.

En Almazan, noviembre de 2007. La Arquitecta, Autora,
Fdo.: Sara Plaza Beltrdn. El Ingeniero de Caminos, Autor, Fdo.:
Luis F. Plaza Beltran.
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ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO
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OBJETIVO Y CUESTIONES PRELIMINARES

El objetivo del presente anejo es dar cumplimiento al
Real Decreto 849/1.986 de 11 de abril relativo al Reglamento

de Dominio Puablico Hidrdulico en el cual se establecen diver-
so0s conceptos bésicos relativos al dominio ptblico hidraulico,
entendiendo por tal la zona del cauce inundada por la crecida
maxima ordinaria, que es la media de los méaximos caudales,
en su régimen natural, producidos en diez (10) afios consecu-
tivos que sean representativos del comportamiento hidrdulico
de la corriente.

Las edificaciones deberan estar situadas en zona no in-
undable para el caudal correspondiente a la avenida de perio-
do de retorno T=500 afios, tal y como se establece en el art.14
del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (R.D.
849/1.986 de 11 de abril).

METODOLOGIA

La metodologia llevada a cabo para el estudio Hidrol6-
gico e Hidrdulico del rio Morén es la siguiente.

FASE-1: ESTUDIO HIDROLIGICO

Al carecer de estacién de aforos en el rio Morén, se ha
utilizado el método racional con el fin de conocer los caudales
correspondientes a los periodos de retorno de 100 y 500 afios.

FASE -2: ESTUDIO HIDRAULICO

Conocidos los caudales que se corresponden a los perio-
dos de retorno anteriormente citados se estudia la situacién
del cauce tanto en la situacién inicial como en la situacién pos-
terior a la urbanizacién. La modelizacién de los estados ante-
riores se realiza con el programa Hec-ras. Se obtienen de esta
forma las velocidades y la altura de ldmina de agua para las
secciones del rfo Morén en la situacién inicial y final para los
periodos de retorno de 100 y de 500 afios.

ESTUDIO HIDROLOGICO

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CUENCA DEL
RIO MORON

El rio Morén su paso por el sector SUR- D SE7 tiene una
cuenca de 307,9 km? y una longitud de cauce desde el naci-
miento del rio Morén hasta el citado sector de 30,959 km. El
suelo de la cuenca estd destinado a labor intensiva en su ma-
yor parte, tal y como se muestra en la ortofoto que recoge la
cuenca. Segun el mapa de cultivos y aprovechamientos (hojas
406 y 407) los cultivos que se realizan son de cereal con alter-
nancia de trigo y cebada, asi como leguminosas.

El desnivel en la cuenca en su cauce principal tiene un
valor de 168 m y la longitud del cauce es 30,959 km. La pen-
diente media del cauce principal tiene un valor de 0,543%. El
rio Morén a su paso por el sector SUR- D SE7 tiene una cuen-
ca de 307,9 km? y una longitud de cauce principal desde el na-
cimiento del rio Morén hasta el citado sector de 30,959 km.

Para la estimacién del coeficiente de escorrentfa medio
de la cuenca se tiene en cuenta el aprovechamiento del suelo y
la pendiente media del mismo. Los cultivos presentes en la
cuenca son principalmente cereales (trigo y cebada) que rotan
con leguminosas. Las pendientes medias en la cuenca son en
cuenta al promedio en la cuenca se debe tener en ene un valor
de 168 m y la longitud del cauce es 30,959 km. La pendiente
media del cauce principal tiene un valor de 0,543%. El rio Mo-
rén a su paso por el sector SUR- D SE7 tiene una cuenca de
307,9 km? y una longitud de cauce principal desde el naci-
miento del rio Morén hasta el citado sector de 30,959 km.
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APLICACION DEL METODO RACIONAL AL RIO MORON

Para conocer el caudal del rio Morén a su paso por el
sector SUR-DE7 de Almazan se aplica el método racional. Me-
diante dicho método se obtiene el caudal punta correspon-
diente al periodo de retorno considerado. La expresién que
ofrece el resultado es la siguiente:

CIA
=—0K
Q 3,6
Siendo:

Q(m?/s)= caudal punta correspondiente a un periodo de
retorno T

I(mm/h)= méxima intensidad media en el intervalo de
duracién Tc, para el mismo periodo de retorno(T)

A(km?)= superficie de la cuenca

C= coeficiente de escorrentia

K= coeficiente de uniformidad

Los datos de la cuenca para el cdlculo son los siguientes:
Area de la cuenca de aportacion: A=307,9 km?
Longitud del cauce principal: L= 30959 m

La pendiente media del tramo principal i(m/m)= 5,43
10° m/m

Para la determinacién del coeficiente de escorrentia se
parte de la determinacién del umbral de escorrentia. Dicho pa-
rdmetro depende de los usos y de sus caracteristicas topogra-
ficas y de constitucién. Los cultivos que predominan en la zo-
na son los cereales de invierno con suelos de drenaje entre mo-
derado e imperfecto. Segtin la Instruccién 5.2 (1990) IC Drena-
je Superficial, MOPU, Direccién General de Carreteras, las ca-
racteristicas de los suelos de la cuenca hacen englobarlos en el
grupo By C. La tabla 2.1 de la citada instruccién recoge los si-
guientes valores de umbral de escorrentia:

-Suelo tipo B para cereales de invierno y pendiente infe-
rior al 3%. Po=21 mm

-Suelo tipo C para cereales de invierno y pendiente infe-
rior al 3%. Po= 14 mm

El reparto de superficies entre el tipo B y el tipo C es en
una proporcién del 58,5% para el tipo B y del 41,5.% para el ti-
po C tal y como se expresa en el apéndice. El umbral de esco-
rrentfa medio ponderado para la cuenca total es el siguiente:

Po= 0,585 x 21 mm + 0,415 x 14 mm = 18 mm.

El coeficiente corrector del umbral de escorrentia, segtin
el mapa dela fig.2.5 de dicha instruccién, se toma de 24,5 y por
tanto PO= 44,1 mm.

Segtin el mapa de isolineas de la fig.2.2 de la citada ins-
truccidn, la relacion Ii/ 1a=10, donde Id es la intensidad media dia-
ria e Ii la intensidad media horaria para un perfodo de retorno T.

Con los datos anteriores se procede al calculo de la si-
guiente manera:

Para conocer el valor de la precipitacién media diaria de
la zona (Pd(mm)), se parte del “Mapa para el célculo de las
maximas precipitaciones diarias en la Espafia Peninsular” del
Ministerio de Fomento.

Pd(mm)= KT(T,Cv)*P = 104,75 mm
Donde:

Pd(mm), precipitacién maxima diaria para un periodo
de retorno T

T= 500 afios, periodo de retorno.

Cv=0,350 coeficiente de variacién (segin mapa).

P=37 mm/dia precipitacién mdxima diaria anual (segin
mapa).

Kr=2,831 factor de amplificacién funcién de T y Cv se-
gun tabla del citado mapa.

K, =1- logA4

=0,8349

por tanto Pd (mm/dfa)= 87,45 mm/dia = 3,64 mm/h

El tiempo de concentracién de la lluvia viene dado por
la expresion:
7 1
T = 0,3.[—} =9,78h

1/4
1

Donde:

Tc (h) : tiempo de concentracién

L (km): longitud del curso principal 29.316

i (m/m): pendiente media del curso principal 4,80.10-3

La intensidad media de precipitacién It(mm/h), viene
dada por la expresion:

2801 _t0i

donde:

It(mm/h)= 7,63 es la intensidad media de la precipita-
cién en el intervalo de duracién t=Tc.

Id es la intensidad media diaria

Ii la intensidad media horaria para un periodo de retor-
noT

El coeficiente de escorrentia C se obtiene de la siguiente
expresion:
Co (P, -P).(P, +23P)

70l 0,148
(P, +11.P,)°

donde:
Pa(mm)= 87,45 es la lluvia diaria.
Po=17,5 es el umbral de escorrentia.

Por tanto el caudal punta para un periodo de retorno de
500 afios es de :

0= %K =148.77m° | s

,

Para conocer el caudal del arroyo La Mifiosa a su paso
por esta zona de la localidad soriana de Almazan, correspon-
diente a un periodo de retorno de 500 afios, se ha utilizado el
mismo método.

CIA
Q=K
3,6
Los datos de la cuenca para el cédlculo son los siguientes:
Area de la cuenca de aportacion: A=20,50 km?

Longitud del cauce principal: L= 8.850 m
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La pendiente media del tramo principal i(m/m)= 1,30
102 m/m

El grupo de suelo, segtin la clasificacién de la tabla 2-2 de
la Instruccién 5.2 (1990) IC Drenaje Superficial, MOPU, Direc-
cién General de Carreteras, es el C, cuyas caracteristicas son
aquellas de infiltracién lenta, textura arcillo-arenosa y drenaje
imperfecto. En la zona del estudio se desarrolla un cultivo de ce-
real de invierno en un porcentaje de la superficie mayor del 70%.
El suelo existente es de tipo cambisol célcico, en el que predomi-
nan las arcillas y los limos, con intercalaciones arcillosas. Geol6-
gicamente puede asemejarse el terreno a la Facies Tierra de Cam-
pos, por lo que su permeabilidad puede ser baja.

El umbral de escorrentia Po(mm), depende de los usos del
suelo, de la pendiente de la zona, del grupo de suelo y de las ca-
racteristicas hidroldgicas. En la zona objeto de estudio predomi-
nan los cultivos pobres, lo que significa junto al tipo de suelo y a
la presencia del nivel fredtico alta, una estimacién de P0=17,50
mm (segun tabla 2-1 de la Instruccién 5.2 (1990) IC Drenaje Su-
perficial, MOPU, Direccién General de Carreteras).

El coeficiente corrector del umbral de escorrentfa, segtin
el mapa de la fig.2.5 de dicha instruccién, es de 2,5 y por tan-
to Po= 43,75 mm.

Segtin el mapa de isolineas de la fig.2.2 de la citada ins-
truccidn, la relacién Ii/1s=10, donde Id es la intensidad media dia-
ria e Ii la intensidad media horaria para un periodo de retorno T.

x _logA4

A

=1

=0,9125

por tanto Pd (mm/dia)= 95,59 mm/dia = 3,98 mm/h

El tiempo de concentracién de la lluvia viene dado por
la expresion:

Donde:

Tc (h) : tiempo de concentracién

L (km): longitud del curso principal 8.850

i (m/m): pendiente media del curso principal 1,30 102

La intensidad media de precipitacién It(mm/h), viene
dada por la expresién:

2801 _t0i

It_ II 28911
Ii |14

donde:

It(mm/h)= 18,00 es la intensidad media de la precipita-
cién en el intervalo de duracién t=Tc.

Id es la intensidad media diaria

Ii la intensidad media horaria para un periodo de retor-
noT

El coeficiente de escorrentia C se obtiene de la siguiente
expresion:
o Pu=P)AP, +23.P,)
(P, +11.P)’

-0,172

donde:
Pa(mm)= 95,59 es la lluvia diaria.
Po=17,5 es el umbral de escorrentia.

Por tanto el caudal punta para un periodo de retorno de
500 afios es de :

0 =%K =2219m> /s

El caudal a considerar serd la suma de los caudales co-
rrespondientes al periodo de retorno T= 500 afios para el rio
Morén y para el arroyo de la Mifiosa.

Este caudal tiene un valor Q= 22,19+148,77= 170,96 m3/s

Estupio HIDRAULICO
DEFINICION DEL MODELO. SITUACION ACTUAL

Para modelizar el cauce del Rio Morén se han conside-
rado varios perfiles transversales donde se esquematiza la sec-
cién del rio.

Estos perfiles van desde el niimero 20 en la seccién ulti-
ma del rio Morén dentro del sector hasta la seccién inmedia-
tamente aguas arriba del puente de la carretera C-101 (Tarace-
na-Francia) sobre el rio Morén. Aparte de las secciones trans-
versales y del puente al inicio del sector se considera también
la presencia de un nuevo puente dentro del sector para unir
las dos orillas del rio Mazos.

Se puede apreciar la ubicacién de estas secciones en
planta, en el apéndice n° 3 de planos.

Las condiciones de contorno aplicadas son:

1) Rio Morén aguas arriba del puente de la carretera
C-101. Pendiente del cauce i= 0,00436.

2) Rio Morén al final del sector. Pendiente del cauce i=
0,0051.

3) Coeficiente de rozamiento de Manning en el lecho del
rio. Los valores entre los que se encuentra el niimero de Man-
ning para cauces naturales en avenidas se exponen a conti-
nuacion. (“Hidrdulica técnica y mecdnica de fluidos”. D. An-
tonio Osuna)

Minimo Normal Mdximo
Rios de meseta rectos y sin ollas 0,025 0,03 0,033
Rios de meseta con curvas y vegetacién 0,033 0,04 0,045
Rios de montafna 0,03 0,04 0,05

El rio Morén a su paso por Almazan presenta un cauce
recto con pocos obstaculos y por tanto se toma un valor de ro-
zamiento de Manning de valor n=0.025.

4) Rozamiento en bancadas. Segun la publicacién “Hi-
dréulica técnica y mecdnica de fluidos” D. Antonio Osuna, el
nimero de Manning para cauces naturales en avenidas tiene
el siguiente rango de valores.

Minimo Normal Mdximo
Inundaciones en pastizales 0,025 0,03 0,05
Sobre sembrados no nacidos 0,02 0,03 0,04
Sobre sembrados nacidos 0,025 0,04 0,05

Las bancadas se componen de cultivos no arbéreos, por
lo que se toma un valor del coeficiente de rozamiento de Man-
ning n= 0.028.

Asimismo, en los planos del apéndice n° 3 se aprecia la
tipologia de cada una de las secciones consideradas para la
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modelizacién del cauce de los rios, donde también se aprecia
la cota de la ldmina de agua en cada una de las secciones. Los
resultados son:

Seccion  Caudal (m3fs)  Cota del cauce (m)  Ldmina de agua (m) ~ Velocidad (mfs) ~ n° de Froude
110 170,96 931,8 937,35 0,59 0,09
100 170,96 931,8 937,36 0,29 0,04
9% Bridge
9% 170,96 931,8 935,16 2,04 0,41
90 170,96 931,7 935,12 2,12 0,43
80 170,96 931,35 935,11 1,71 0,32
70 170,96 931,2 935,06 177 037
65 Bridge
60 170,96 931,2 935,02 192 0,41
50 170,96 931,35 934,8 2,84 0,57
40 170,96 931,2 934,57 2,67 0,55
30 170,96 930,7 934,08 2,71 0,58
20 170,96 930,3 933,85 26 0,56

Comentarios a los resultados:

1) Se trata de un cauce de seccién en U propia de los ri-
os de meseta y con un planta sensiblemente recta.

2) Con la avenida correspondiente al periodo de retorno
T=500 afios quedan inundadas las bancadas laterales con un
ancho de varias centenas de m a lo largo del cauce del rio Ma-
zos. Por este motivo se hace necesaria una actuacién para mo-
dificar las mérgenes del rio. Se prevé realizar un ensancha-
miento del cauce y una elevacion de las motas laterales. De es-
ta forma se espera alcanzar cota suficiente para evitar la inun-
dacién del futuro poligono industrial para la avenida de pe-
riodo de retorno t=500 afios.

3) Las velocidades del agua oscilan entre los 0,29 y los
2,84 m/s. Son velocidades razonables en situacién de avenida
para los rios de la meseta.

4) El nimero de Froude tiene un valor inferior a la uni-
dad en todas las secciones. Esta circunstancia indica que el ré-
gimen es lento. No hay cambios de régimen ni curvas de re-
manso a lo largo del tramo en estudio.

SITUACION FUTURA. DEFINICION DEL MODELO.

El cauce actual del rio Mazos a su paso por el sector
S.U.D-7 cuenta con una capacidad insuficiente para desaguar
el caudal correspondiente a la avenida de periodo de retorno
T=500 afios. El agua inundaria las bancadas laterales y por es-
ta razén se pierde la posibilidad de edificar en una franja de
varias centenas de metros desde el eje del rio Morén. La ac-
tuacién en las margenes del rio Morén prevé reducir dicha zo-
na inundable hasta un ancho de alrededor de 15 m desde el eje
del rio.

Las condiciones de contorno aplicadas son:

1) Rio Morén aguas arriba del puente de la C-101 de la
unién. Pendiente del cauce i= 0,00436

2) Rio Morén al final del sector S.U.D.-7. Pendiente del
cauce i= 0,0051

3) Rozamiento en cauce n= 0,025.

4) Rozamiento en bancadas n= 0,028

Asimismo, en los planos del Apéndice se aprecia la tipo-

logia de cada una de las secciones consideradas para la mode-
lizacién del cauce de los rios, donde también se aprecia la co-

ta de la lJdmina de agua en cada una de las secciones. La re-
presentacién grafica de las secciones con las que se modeliza
el rio Morén aparece en el apéndice n°® 3.

Las caracteristicas del flujo se resumen en la siguiente ta-

bla:
Derfil  Caudal (m’fs) Cota minima Limina de Velocidad Ancho mdximo n°de
cauce (m) agua (m) (infs) (m) Froudel

110 170,96 9318 937,36 0,29 359,1 0,04
100 170,96 931,8 937,36 0,29 359,1 0,04
9% Bridge
95 170,96 9318 936,3 0,56 342,68 0,09
90 170,96 931,7 936,25 1,22 63,08 0,19
80 170,96 931,35 936,23 1,33 04,77 02
70 170,96 931,2 935,61 3,98 2411 0,65
65 Bridge
60 170,96 931,2 935,05 5,03 21,44 0,89
50 170,96 931,19 934,78 4,81 279 0,87
40 170,96 9311 934,83 392 26,11 0,68
30 170,96 930,7 934,06 4,96 22,44 09
20 170,96 930,3 933,58 4,60 25,68 0,88

Comentarios a los resultados:

1) Los perfiles 110 y 100 corresponden al dos secciones
aguas arriba del puente de la carretera C-101. Dicho puente es
rebasado para el caudal correspondiente al periodo de retorno
T=500 afios. En esa zona no se realiza la actuacién de elevacién
de las margenes.

2) Los perfiles 95 y 96 corresponden al puente anterior.
No tiene capacidad hidrdulica suficiente para desaguar todo el
caudal correspondiente al periodo de retorno t= 500 afios. El
agua rebasard sobre el mismo.

3) Aguas abajo del puente comienza el cambio de seccion
de rio Morén. En la longitud comprendida entre los perfiles 80
y 90 se plantea situar unas zonas verdes de ancho superior a
30 m a cada lado del eje del cauce. Se realizard un ensancha-
miento del cauce y se empleard el material excavado para ele-
var la cota de la zona inundable.

4) Las secciones 60, 65 y 70 se corresponden al puente
que se prevé construir en el nuevo poligono industrial. A par-
tir de ahi se reduce el ancho de zona verde hasta una banda de
alrededor de 15 m desde el eje del rio. Se actuara de igual for-
ma: excavando para ensanchar el cauce y aprovechado el ma-
terial excavado para elevar el nivel de las bancadas laterales.

5) Desde las seccién 60 se contintia un tramo de rio recto
sin obstdculos en el que se realizard las mismas actuaciones de
excavado y relleno posterior.

6) El nimero de Froude tiene un valor inferior a la uni-
dad en todas las secciones. No hay cambios de régimen ni cur-
vas de remanso a lo largo del tramo en estudio para la situa-
cién de cauce corregido.

DESCRIPCION DEL PROGRAMA HEC-RAS
Meétodo de cdlculo

El programa efecttia el cdlculo hidrdulico en régimen per-
manente, es decir, para un caudal que no varia con el tiempo.

Las ecuaciones basicas consideradas son la de continui-
dad de caudales y mantenimiento de la energfa. Esta tltima
ecuacién entre dos secciones consecutivas 1y 2 viene dada por
la expresioén.
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Donde:

WSi, WS, son los niveles del agua en las dos secciones re-
feridos a un plano de comparacién.

Vi, V2 son las velocidades medias en las secciones.

al, a2 son los coeficientes de velocidad en las secciones.
g: es la aceleracion de la gravedad.

he: son las pérdidas de energia en el tramo.

L: es la longitud ponderada entre secciones.

St: es la pérdida unitaria por friccion.

C: es el coeficiente de pérdidas por expansién o contraccion.

En cada seccién se consideran tres zonas formadas por
dos plataformas laterales y un canal central. La longitud ante-
rior se calcula por la siguiente expresion:

L:L1Q1+L2Q2+L3Q3/(Q1+Q2+Q3)
Siendo:
Li: La longitud entre secciones a lo largo de cada zona.
Q:: El caudal circulante por cada zona.

La determinacién del coeficiente de velocidad para una
seccién transversal requiere que el caudal sea subdividido en
unidades en las cuales la velocidad esté uniformemente distri-
buida. La aproximacién que usa HEC-RAS es subdividir el
caudal en la plataformas laterales usando como base los datos
de la seccién transversal. Para cada subdivisién se define el
parametro K, como:

1 .

K= —ar?’
n
Donde

n: nimero de Manning para cada subdivision.
a: drea.
r: radio hidrdulico.

El coeficiente de velocidad, se obtiene de la siguiente
ecuacion:

5 . . .

A; K; K3 K;

o = — + — +

K — | 4] A3 A2

Siendo:

Ay drea de la seccién transversal por la que fluye el cau-
dal.

A4, Az, As: dreas del canal principal y de las plataformas
laterales.

Ke: parametro K total.

K, Ky, Ks: pardmetro K correspondientes al canal princi-
pal y a las plataformas laterales.

El coeficiente de friccién se calcula como el producto de
St por L, donde S es el coeficiente de friccion representativo
para un tramo y L estd definido por la ecuacién St se obtiene,
entonces, mediante la férmula:

2
§ _ Q 1 + Q2
TO\K K
La cota de la ldmina de agua en una seccién transversal

se determina mediante un proceso iterativo que resuelve las
ecuaciones (1) y (2). El proceso es el siguiente:

1) Asumir la cota de la ldmina de agua en la seccién in-
mediatamente aguas arriba (o aguas abajo si el régimen es su-
percritico).

2) Basada en esta cota, determinar el valor de K y de la
velocidad.

3) Con los valores del paso 2, calcular Sf y resolver la
ecuacion (2) para he.

4) Con los valores de los pasos 2 y 3, resolver la ecuacién
(1) y hallar WS2.

5) Comparar el valor obtenido de WS2 con el asumido en
el paso (1); el proceso (1-5) se repite hasta que la diferencia de
valores sea menor que 1 cm.

Los criterios para determinar el valor inicial de la cota de
la Idmina de agua, en el proceso interactivo, varia segtin el ni-
mero del intento. El primer intento se basa en la proyeccién de la
cota de la ldmina de agua desde la seccién transversal previa-
mente calculada, suponiendo que se mantiene la pendiente de la
linea de carga de las dos tltimas secciones calculadas. El segun-
do intento se basa en la media aritmética de los valores calcula-
dos y asumidos en el primer intento. El tener y subsiguientes in-
tentos se basan en la proyeccién del porcentaje de cambio de la
diferencia entre los niveles calculados y los asumidos de los in-
tentos previos. El cambio de un intento al siguiente esta limita-
do al 50% de la profundidad asumida en el intento previo. Una
vez que se ha obtenido una cota de la ldmina de agua "equili-
brada" en una seccién transversal, se comprueba si es compati-
ble con el régimen hidrdulico. Si estd en el lado equivocado se
asume para dicha seccién transversal la profundidad critica y el
programa imprime un mensaje advirtiendo dicho hecho.

Pardmetros de entrada y salida del modelo

Se describe a continuacién los diferentes parametros que
constituye la entrada del modelo.

Las tres primeras tarjetas, Ti, T, Ts, sirven para indicar
los titulos de la salida impresa.

La tarjeta J1 estd formada por los siguientes campos.

Nombre de la variable Descripcion del dato

ICHECK Control de la impresién.

INQ Diversas posibilidades para determinar el calado inicial.

NINN Opcién para estimar o fijar el coeficiente de rugosidad.

IDIR Régimen subcritico o supercritico. En nuestro caso siem-
pre es el primero.

STRT Diversas opciones para iniciar el cdlculo.

METRIC Eleccién del tipo de unidades a que se utilizaran, métri-
cas o inglesas.

HVINS Se indica el maximo valor admitido para la variacién de
la velocidad entre dos secciones. Si fuese superior se in-
terpolaria una seccion intermedia.

Q Caudal considerado.

WSEL Nivel del agua en la seccién inicial.

FQ Factor de variacion del caudal, en nuestro caso se consi-

dera que vale 0.



Pag. 16

19 de diciembre de 2008

B.O.P. de Soria n°® 144

La tarjeta J2 se utiliza para definir las caracteristicas de
varios trabajos diferentes. Entre otras existe la opcién que per-
mite calcular la profundidad critica en todas las secciones
transversales (ALLDC = -1).

La tarjeta J3 permite seleccionar las variables que quere-
mos que aparezcan en el resumen del trabajo. En el presente
estudio se han escogido las siguientes:

SECNO: Ntimero identificativo de la seccién transversal.

CWSEL: Cota de la ldmina de agua.

CHSLOP (K * CHSL): Pendiente del cauce en tanto por
uno.
EG: Cota de la linea de energfa.

TOPWID: Ancho de la seccién transversal correspon-
diente a la cota de la ldmina de agua.

DEPTH: Calado.

CRIWS: Cota de la ldmina de agua correspondiente al
calado critico.

VCH: Velocidad en el cauce.

SLOPE (10K*S): Pendiente de la linea de energia (en tan-
to por 10).

TIME: Tiempo transcurrido desde la primera seccién
transversal a la presente.

TWA: Superficie desde el perfil inicial (P-49) hasta el pre-
sente (x 1.000 m?) de la ldmina de agua.

La tarjeta NC indica en sus tres primeras posiciones el va-
lor del coeficiente de Manning considerado en las tres zonas de
cada seccién. En nuestro célculo se ha utilizado dos valores:
0,028 para la zona del cauce y 0,030 para las zonas laterales que
se entiende como representativo de los distintos tipos de terre-
nos, de acuerdo con la publicacién "Open-Channel Hydraulics"
de Ven Te Chow. McGraw-Hill Book Company 1959.

A continuacién viene para cada seccién transversal, el si-
guiente grupo de tarjetas:

La tarjeta X1 estd formada por los siguientes datos:

- Ntmero de la seccién.

- Ntumero de parejas cotas-abcisas que definen la sec-
cién.

- Los dos siguientes valores son la abcisa donde comien-
za la plataforma de la izquierda y la de la derecha.

- Los tres valores siguientes indican la distancia entre
secciones en las tres zonas consideradas.

- Las posiciones 8 y 9 son para incluir un factor de esca-
la en las distancias o en las cotas.

- La posicién 10 es para indicar el tipo de salida.

La tarjeta X2, que es opcional, incluye una variable que

permite copiar los datos de la seccién de un puente, que se han
introducido previamente mediante la tarjeta BT.

La tarjeta X3, que también es opcional, se utiliza para de-
finir zonas del cauce por las que no circula ningtn caudal, y
estd formada por los siguientes campos:

Nombre de la variable Descripcion del dato

IEAREA Define que parte de la seccién transversal es utilizada en
el célculo.

ELSED Nivel de sedimentos.

ENCFP Ancho centrado en el cauce, por el que discurre el total
del flujo.

SIENCL Abcisa y cota, que a la izquierda y abajo de ellas no fluye

ELENCL ningtin caudal.

SIENCR Abcisa y cota, que a la derecha y abajo de ellos no fluye
ELENCA ningtn caudal.

ELLEA Se utiliza para definir niveles ficticios en secciones trans-
ELREA versas les con puentes.

Las tarjetas GR permiten definir la seccion transversal me-
diante puntos. En primer lugar se da la cota y en segundo la dis-
tancia a un origen prefijado. Se deben incluir tantas tarjetas co-
mo sean necesarias, hasta un méximo de 100 pares de valores.

La geometria de un puente se describe en las tarjetas BT.
Los datos de ésta se usan en conjuncién con la tarjeta GR que
define la seccién transversal en la que se ubica el puente. Ca-
da estacion debe tener una tarjeta GR. Los campos, que inclu-
ye son los siguientes:

Nombre de la variable Descripcion del dato

NRD Ntmero de puntos.

RDST (i) Abcisa de la estacion.

RDEL (i) Cota correspondiente a la capa de rodadura del puente.
XLCEL (i) Cota correspondiente a la parte inferior del tablero.

La tarjeta E]J indica el final del trabajo.

En cuanto a la salida de resultados estd formada por dos
grupos de informacién bien diferentes. En primer lugar si en una
seccién el agua sobrepasa la cota mas alta del perfil, esto se indica
mediante la expresién: EXTENDED A METERS. Las variables que
aparecen en los listados de salida del HEC-2 son las siguientes:

SECNO: Identifica el nimero de la seccién transversal.
Coincide con el primer campo de la tarjeta X1.

CWSEL: Cota de la lamina de agua.

CRIWS: Cota de la ldmina de agua en régimen critico.
WSELK: Cota de la ldmina de agua conocida.

EG: Cota de la linea de energia.

HV: Término de velocidad.

HL: Pérdida de energfa debida a la friccién.

OLOSS: Pérdidas de carga localizadas.

BANKELEV

LEFT/RIGHT: Cota en las plataformas izquierda y dere-
cha respectivamente.

Q: Caudal en la seccién.

QLOB: Caudal que circula en la plataforma izquierda.
QCH: Caudal que circula por el cauce.

QROB: Caudal que circula en la plataforma derecha.
ALOB: Area de la plataforma izquierda.

ACH: Area del cauce.

AROB: Area de la plataforma derecha.

VOL: Volumen acumulado (x 1.000 m?) desde la primera
seccion.

TWA: Superficie de la ldmina de agua (x 1.000 m?) desde
la primera seccién.

TIME: Tiempo de viaje desde la primera seccién hasta la
presente.

VLOB: Velocidad en la plataforma izquierda.

VCH: Velocidad en el cauce.

VROB: Velocidad en la plataforma derecha.

XNL: Nimero de Manning en la plataforma izquierda.
XNCH: Nimero de Manning en el cauce.

XNR: Niimero de Manning en la plataforma derecha.
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ELMIN: Cota minima de la seccién transversal.

SSTA: Abscisa inicial donde la superficie del agua corta
al terreno.

SLOPE: Pendiente de la linea de energia en la seccién
presente.

XLOBL: Distancia en la plataforma izquierda entre la
seccién previa y la presente.

XLCM: Distancia en el cauce entre la seccién previa y la
presente.

XLOBR: Distancia en la plataforma derecha entre la sec-
cién previa y la presente.

ITRIAC: Ndmero de intentos necesarios para que con-
vengan las ecuaciones.

IDC: Ntumero de intentos necesarios para determinar el
calado critico.

ICONT: Ntumero de intentos necesarios para determinar
la cota de la ldmina de agua por el método de la pendiente.

CORAR: Area del puente que se resta del total de la sec-
cién transversal.

TOPWID: Ancho de la superficie de la ldmina de agua.

ENDST: Abscisa final donde la superficie de la lamina de
agua corta al terreno.

Después el programa dibuja para cada seccién en que se
ha pedido la forma de la seccién, el nivel del agua y el de ener-
gfa. Por ultimo el programa dibuja un perfil longitudinal con
las caracteristicas principales de las diferentes secciones.

Conclusiones

El estudio hidrolégico e hidrdulico del rio Morén a su
paso por el sector S.U.D. -7 del poligono agro-industrial de Al-
mazdan analiza la inundabilidad de las margenes de rio Morén
con el fin de delimitar la linea de edificacién. Debe estar situa-
da en zona no inundable para el caudal correspondiente a la
avenida de periodo de retorno T=500 afios, tal y como se esta-
blece en el art.14 del Reglamento del Dominio Puablico Hi-
draulico (R.D. 849/1986 de 11 de abril).

Las actuaciones que se prevé realizar a lo largo del cau-
ce del rio Morén se varfan en funcién de la situacién y forma
primitiva del cauce y del lecho fluvial. En general se realizard
una excavacion desde una cota de dos (2) m sobre la parte in-
ferior del cauce primitivo para dejar unas bermas de alrededor
de 2 m y con un talud 1H: 1,5V. Con esta pendiente se llegara
hasta la cota de las bancadas laterales y se empleard el mate-
rial excavado en la realizacién de un relleno previo a la linea
de edificacion. A continuacion se indica la actuaciéon en la sec-
cién n° 60, correspondiente a la situacion del puente previsto.

Amzan PlanFian0s 11262007
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Seccion correspondiente al puente previsto. Situacién inicial.

Seccién correspondiente al puente previsto. Situacién final. Los extremos de la
seccion representan el limite de la edificacion.

La definicién del puente que se realizard depende de los
resultados del presente estudio. Se debe evitar la entrada en
carga del mismo, es decir, que quede la seccién del puente lle-
na. De esta forma se evita que el puente ejerza un efecto presa
y provoque la inundacién aguas arriba del mismo. Se espera
dejar un resguardo minimo entre la ldmina de agua corres-
pondiente a la avenida periodo de retorno T=500 afios supe-
rior a 50 cm. La definicién detallada del puente aparece en el
apéndice n° 3: planos.
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Seccién correspondiente al puente previsto y esquema del mismo.

ANEJO 4
PROSPECCION ARQUEOLOGICA
FICHA TECNICA
1- PROYECTO AMPLIACION DE POLIGONO AGRO-INDUSTRIAL UI 10
2- TERMINO MUNICIPAL ALMAZAN
3- DATOS DEL PROMOTOR NOMBRE: Ayuntamiento de Almazan
REDACCION PROYECTO UXAMA INGENIER{A Y ARQUITECTURA S.L.
DIRECCION: Plaza Mayor s/n
MUNICIPIO: Almazdn
C.P. 28036
TELEFONO: SARA PLAZA BELTRAN. 91 5041622
4-ARQUEOLOGIA: NOMBRE ARQUETIPO S.C.L.
DIRECCION : Carretera de Logrofio, 1 Bajo
MUNICIPIO: Soria
C.P. 42004
TELEFONO: 975.230861
FAX: 975.230861
E.MAIL: Arquetipo.scl@telefénica.net

5- INTERVENCION: ESTUDIO ARQUEOLOGICO DOCUMENTAL DE LA IN-
CIDENCIA DE LA OBRA SOBRE EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, ET-
NOLOGICO E HISTORICO
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INTRODUCCION

La presente memoria recoge los resultados obtenidos en
el Estudio Arqueolégico del drea previamente delimitada para
la construccién de la ampliacién del poligono agro-industrial
UI-10 y sus infraestructuras anexas.

La justificacién de este informe viene determinada por la
necesidad de valorar el grado de incidencia de la obra de in-
fraestructura sobre el Patrimonio Histérico y Arqueolégico.
Sus resultados formardn parte del pertinente Estudio de Im-
pacto Ambiental tal como marca la aplicacién de la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley 11/2003, de
8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

Igualmente debe ser tenida en cuenta la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén que, en su Articulo 30,
establece los instrumentos de ordenacién del territorio y eva-
luacién de impacto ambiental y apunta textualmente: “En la
elaboracién y tramitacién de las evaluaciones establecidas por
la legislacién en material de impacto ambiental (...), cuando las
actuaciones a que se refieran puedan afectar al patrimonio ar-
queolégico o etnoldgico, se efectuard una estimacién de la in-
cidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener sobre
los mismos (...)”

Se considera Patrimonio Arqueolégico,

“los bienes muebles e inmuebles de caracter histérico,
asi como los lugares en los que es posible reconocer la activi-
dad humana en el pasado, que precisen para su localizacién o
estudio métodos arqueoldgicos, hayan sido o no extraidos de
su lugar de origen, tanto si se encuentran en la superficie co-
mo en el subsuelo o en una zona subacuatica. También forman
parte de este patrimonio los restos materiales geoldgicos y pa-
leontolégicos que puedan relacionarse con la historia del hom-

”

bre.
Se considera Patrimonio Etnolégico,

“los lugares y los bienes muebles e inmuebles, asi como
las actividades, conocimientos, practicas, trabajos y manifesta-
ciones culturales transmitidos oral o consuetudinariamente
que sean expresiones simbdlicas o significativas de costum-
bres tradicionales o formas de vida en las que se reconozca un
colectivo, o que constituyan un elemento de vinculacién o re-
lacién social originarios o tradicionalmente desarrollados en el
territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn. Se consideran
incluidos en el patrimonio etnolégico de Castilla y Leén aque-
llos bienes muebles o inmuebles, relacionados con la economia
y los procesos productivos e industriales del pasado que se
consideren de interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2
de esta ley.

En su Articulo 30, establece los instrumentos de ordena-
cién del territorio y evaluacién de impacto ambiental y apun-
ta textualmente:

“En la elaboracién y tramitacién de las evaluaciones es-
tablecidas por la legislacién en material de impacto ambiental
/.../, cuando las actuaciones a que se refieran puedan afectar
al patrimonio arqueolégico o etnoldgico, se efectuard una esti-
macién de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pue-
da tener sobre los mismos /.../”

Recientemente, en el Decreto 37/2007, de 25 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento para la Protecciéon del Patri-

monio Cultural de Castilla y Leén, en el Capitulo IV dedicado
a la Evaluacién de Impacto Ambiental y Ordenacién del Terri-
torio y, en concreto, en el Art. 80, se indican las siguientes dis-
posiciones:

“1.- Cuando las actuaciones sometidas a evaluaciones
establecidas por la legislacién en materia de Impacto Ambien-
tal o sujetas a planes y proyectos regionales, regulados en la le-
gislacién sobre Ordenacién del Territorio, puedan afectar a los
bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico o Etnolégico,
se efectuard una estimacién de la incidencia que el proyecto,
obra o actividad pueda tener sobre el mismo.

“2.- La estimacion se extendera al &mbito de afeccién del
proyecto, obra o actividad, entendiendo por tal el sector prin-
cipal de la obra, la zona de obras colaterales o auxiliares a la
misma, la zona de expropiacién temporal y de movimiento de
maquinaria u otras y ademds un drea como minimo de 100 m
que permita analizar de una manera integral el patrimonio ar-
queoldgico y etnoldgico. Si las obras hallasen dispersas esta re-
ferencia espacial se tomara desde el limite externo de cada una
de las actuaciones previstas.”

El drea delimitada en este estudio, donde se posicionara
la ampliacién del poligono y sus instalaciones anexas, ocupa
las dos margenes del rio Morén, abarcando un perimetro am-
plio a las afueras de Almazan, encuadrado por la carretera C-
116 al Norte, la c¢-101 al Este y la carretera de Ariza al Sur.
(PLANO 1)

El andlisis que adjuntamos estudio se basa, fundamen-
talmente, en la recopilacién de los datos documentales, sin que
se hayan efectuado revisiones sobre el terreno por lo que nues-
tros resultados son parciales y se circunscriben a ese sector de-
terminado. Se ha realizado un reconocimiento puntual a la
obra para precisar en mayor medida las medidas correctoras
necesarias a la hora de ejecutar el trabajo.

Este informe se redacta a peticién del Excmo. Ayunta-
miento de Almazédn, quien encarga al gabinete arqueolégico
Arquetipo, S.C.L. su elaboracién.

OBJETIVOS Y METODOLOGIA

Los objetivos planteados en este Estudio Arqueoldgico
se centran en tres aspectos generales:

- Recopilar, localizar y posicionar en la cartografia perti-
nente los yacimientos, Bienes de Interés Cultural y elementos
de acervo cultural o tradicional, susceptibles de verse altera-
dos por la futura construcciéon de la planta termosolar y sus
instalaciones anexas.

- Valorar, en su caso, el grado de incidencia de las obras
sobre los enclaves catalogados, a través del establecimiento de
un baremo con grados de proteccion.

- Aportar las soluciones y medidas correctoras mds opor-
tunas para el salvamento y protecciéon de los asentamientos
contrastados y/o proponer otras medidas complementarias
de acuerdo con la informacién actualmente disponible y la fa-
se del trabajo en la que nos encontramos.

Para alcanzar estas premisas, el trabajo se articula en dos
fases. La primera o Diagnéstico Preliminar consiste en la reco-
pilacién de todas las referencias documentales, bibliograficas,
etc. Inventariadas o catalogadas en el ambito delimitado. Tras
su plasmacién cartografica podremos conocer, “a priori”, la
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realidad arqueoldgica zonal e intuir el riesgo potencial que
conllevan estas obras de infraestructura.

Posteriormente, se elabora un analisis més exhaustivo o
Diagnéstico en Profundidad que incluye la valoracién sobre el
grado de afeccién en el Patrimonio y una evaluacién acerca de
las medidas correctoras necesarias para la salvaguarda y do-
cumentacién de los yacimientos implicados.

Metodolégicamente el trabajo parte del drea de estudio
propuesta por la promotora. Determinado el espacio se ubica-
ran los enclaves arqueolégicos conocidos para valorar su afec-
cién, en qué grado lo son y qué intervenciones deben ser con-
templadas con vistas a su proteccién.

El &mbito de estudio abarca un poligono cuyos vértices
corresponden a las siguientes coordenadas UTM: (PLANO 1)

X: 538275 / Y: 4591288 NO
X: 538557 / Y: 4591398 NE
X: 537957 / Y: 4591205 SO
X: 538457 / Y: 4590904 SE

Se ha realizado un reconocimiento superficial de todo el
espacio afectado para valorar las Medidas Correctoras a apli-
car en fase de obra, a partir de las caracteristicas del proyecto,
sin que se haya efectuado una prospeccién intensiva del terre-
no. Para concretar este aspecto se ha llevado a cabo una revi-
sién puntual del terreno para corroborar la presencia de evi-
dencias arqueoldgicas, valorando asi mismo el estado general
del suelo con el fin de determinar su potencialidad para el
mantenimiento de posibles estratos arqueolégicos y la propia
orograffa de la zona.

A partir de la publicacién del Decreto 37/2007, de 25 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, en el Capitulo IV se de-
terminan los criterios que deben ser tenidos en cuenta a la hora
de valorar el grado de incidencia del proyecto, obra o actividad
relacionada con la evaluacién de Impacto Ambiental y Ordena-
cién del Territorio. Asi, en su Art. 80, apartado 3.3 se reflejan los
criterios a tener en cuenta a la hora de valorar y desarrollar el
estudio de impacto sobre el Patrimonio Histérico:

a) Magnitud: se definird tomando como referente la su-
perficie del bien afectada, teniendo en cuenta su tipologia y
cronologfa.

b) Intensidad: se definird valorando tanto la afeccion fi-
sica en su superficie o en profanidad como la alteracién per-
ceptual o visual previsible sobre el bien.

¢) Fiabilidad: se definird en funcién del grado de certeza
sobre el impacto que puede producir un determinando ele-
mento del proyecto, obra o actividad sobre el bien.

d) Reversibilidad de la afeccién.

e) Para cuantificar el grado de incidencia se tendrd en
cuenta las categorfas de impacto que la normativa sobre Eva-
luacién de Impacto Ambiental establece: critico, severo, mo-
derado, compatible.

Teniendo en cuenta todos estos aspectos, y a partir de la
caracterizacién de los elementos patrimoniales documenta-
dos, su valor cientifico, arqueolégico e histérico, la relacién
con las obras, etc., hemos considerado cuatro niveles de protec-
cién:

Grado incidencia Medidas correctoras
1. COMPATIBLE  Elemento patrimonial marginal a las obras.
No requiere ningtin tipo de intervencién o medida correctora.

Sélo deberfa evaluarse si se modifica o varfa las caracteristicas fisicas del pro-
yecto analizado.

2.-MODERADO  Elemento patrimonial afectado directamente o dentro del perimetro de seguridad.

anifiesta escasos res ultura material, nunca constructivos, sobre una su-
Manifiesta escasos restos de cultura material, nunca constructivos, sobre una s
perficie con poco sustrato térreo o muy erosionado. La obra afecta de forma mar-
ginal al interactuar sobre dreas periféricas.

Medida Correctora: Delimitacién, estaquillado y balizado para concretar la rela-
cién entre el bien patrimonial y la obra. Con ello se contribuye a precisar el gra-
do de afeccién pudiendo determinar la magnitud de su incidencia y su grado de
intensidad.

Serd necesario realizar un Control Arqueolégico de los movimientos de tierra en
el drea afectada. Sus resultados permitirdn determinar posibles actuaciones com-

plementarias o darla por finalizada.
3.- SEVERO Elemento patrimonial afectado directamente o dentro del perimetro de seguridad.

Presenta abundantes elementos materiales y/o constructivos sobre una superficie
donde se presume una columna estratigrdfica inalterada. Se integran aqui elemen-
tos arquitecténicos, etnoldgicos o de cardcter histérico con valor patrimonial.

Medida Correctora: Delimitacién, estaquillado y balizado en superficie para con-
cretar la relacién existente entre el bien patrimonial y la obra. Con ello se contri-
buye a precisar el grado de afeccién pudiendo determinar la magnitud de su in-
cidencia y su grado de intensidad.

Serd necesario realizar una Excavacion Arqueoldgica Manual, a partir de sondeos
ubicados en las dreas de alta potencialidad arqueoldgica en las zonas de mayor
afeccién. Sus resultados permitirdn valorar su naturaleza y estado de conserva-
cién, concretando la necesidad de ampliar el proceso arqueoldgico (excavaciones
en drea) o limitdndolo al control arqueoldgico de los movimientos de tierra res-
tantes o hasta dar por concluida la intervencién.

Sobre los elementos arquitecténicos directamente afectados por las obras se Ile-
vard a cabo su Documentacion completa, caracterizdndolos adecuadamente con
apoyo grafico y fotografico necesario.

4.- CRITICO Elemento patrimonial afectado directamente o dentro del perimetro de seguridad.

Enclave declarado/incoado como B.L.C., con proteccién genérica (elementos de-
fensivos, emblemas, picotas, etc.) o de suficiente entidad para proceder a su pro-
teccion integral (elementos constructivos, bienes muebles...)

Medida Correctora: Proteccién Integral del elemento con las medidas necesarias
(balizamiento, sefializacion) que evite cualquier tipo de afeccion sobre el bien.

Cualquier afeccion sobre dicho elemento deberd contar con los informes perti-
nentes aportados por al Administracion competente en esta materia que estable-
cerd los criterios a seguir.

Una vez obtenida la informacién documental existente, és-
ta se ha plasmado en la cartografia editada por el Instituto Geo-
grafico Nacional, concretamente la Hoja 350 (Soria), a escala
1:50.000. La eleccién de esta planimetria, viene justificada por el
objetivo que pretendemos obtener, y por la propia coherencia de
mantener una visién de conjunto en este estudio previo, en el
que es primordial contar con un panorama unitario, a idéntica
escala, de los elementos del proyecto y su conexién o asociacién
con los distintos enclaves. Se ha contado también con planime-
tria de detalle aportada por la promotora. (PLANO 1)

DIAGNOSTICO PRELIMINAR.- CONTEXTO GEOGRA-
FICO E HISTORICO. ANTECEDENTES HISTORICOS, AR-
QUEOLOGICOS Y ETNOLOGICOS

La ampliacién del poligono industrial IU-10 y sus instala-
ciones anexas se situardn en el sector central de la provincia de
Soria, aambos lados del rio Morén, abarcando un drea de 107, 27
hectdreas, en el término municipal de Almazdn (PLANO 1).

Los datos acerca del municipio de Almazén se han ex-
traido del Plan de Ordenacién Urbana de Soria, donde se des-
cribe la Normativa Arqueoldgica y Proteccién del Patrimonio
Arqueoldgico asi como el tratamiento que se le debe aportar a
cualquier resto arqueolégico recogido en ella, a partir de dis-
tintos niveles de proteccién.
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El casco urbano de Almazan cuenta con un estudio es-
pecifico sobre el urbanismo de la ciudad en época medieval
donde se pone al dia la informacién existente hasta la fecha y
donde se sistematizan los trabajos previamente realizados so-
bre el tema (BOP de Soria n° 108).

A estos datos habria que afiadir los monumentos cataloga-
dos dentro del Conjunto Histérico de Almazdn que, recogidos
dentro del Plan Especial de Reforma Interior del Conjunto His-
torico (PERICH) que se estd elaborando en la actualidad y que,
en su totalidad, corresponden a Monumentos Histéricos.

Para el resto de la localidad, en esta fase inicial el método
de trabajo se ha basado en la revisién del listado de Bienes de
Interés Cultural, incoados o declarados y en la consulta realiza-
da al Inventario Arqueoldgico de la provincia de Soria, deposi-
tado en el Servicio Territorial de Cultura. Este Gltimo estd infor-
matizado y las fichas aparecen compiladas de forma genérica
por términos municipales y sus localidades. Se han utilizado las
fichas arqueoldgicas referentes al marco de actuacién que abar-
ca el término municipal de Almazén (PLANO 1).

Los datos acerca del municipio de Almazdan proceden de
la revision de la Carta Arqueoldgica de Soria y de la memoria
realizada tras la prospeccién de la variante (Agosto de 1995),
realizada por Arquetipo S.C.L y contratada por la Direccién
General de Patrimonio y Promocién Cultural.

Este hecho implica que no se ha recorrido la totalidad
del territorio sino 4reas puntuales cuya seleccién se ha basado
en la existencia de informaciones bibliograficas, noticias orales
recabadas en la encuesta realizada en la poblacién, toponimia,
fotografia aérea o criterios visuales de idoneidad.

Por este motivo, existen una serie de limitaciones inhe-
rentes al método que nos permiten afirmar que no se han de-
tectado todos los yacimientos existentes por lo que no se puede
aseverar su ausencia en los puntos o parajes no muestreados.

No obstante, la consulta del Inventario Arqueolégico
Provincial permite una primera aproximacién a la hora de de-
terminar la potencialidad arqueoldgica del 4rea, consiguiendo
un acercamiento al conocimiento histérico-cultural de la zona.

Se ha constatado la existencia de varios enclaves situa-
dos en un entorno de proteccién suficiente, sin afeccién direc-
ta por las obras: (PLANO 1)

Cédigo Topénino Localidad Coordenadas UTM Atribucién
X Y
020-0002-02 EL CINTO Almazan 538915 4592445 Hierro [
020-0002-04 LA CORONA ” 537688 4592130 Hierro I
020-0002-07 LA SERNA “ 539850 4591124- Calcolitico

A continuacién se acompaiia una breve descripcién de
cada uno de los yacimientos implicados en el drea de estudio:

EL CINTO (42-020-0002-02).
MUNICIPIO: Almazan

CORDENADAS GEOGRAFICAS: 41° 28°55” / 2° 32°02”
(UTM 538915/ 4592445)

DESCRIPCION: El pago del Cinto se localiza en el punto
mas alto del casco urbano de Almazdan, en el extremo sur del
mismo. Se encuentra incluido en una cadena de cerros modela-
dos al norte del Duero, el cual discurre a sus pies. En la actuali-
dad sus inmediaciones estdn ocupadas por una serie de vivien-
das y obras de infraestructura que han desfigurado hasta tal

punto el yacimiento que en nuestros dias se encuentra sobreex-
cavado. Se documentaron restos de silex en la ladera media, en
una zona bajo una finca de pinos de repoblacién y aislados en el
resto de la ladera inferior del Cerro de la Horca. Aparecen muy
dispersos y no se ha podido recuperar mds materiales. Vienen
acompanados por algunos fragmentos de cerdmica a torno de
cronologfa moderna que aparecen por toda la zona, pero sin la
suficiente entidad para ser considerado un yacimiento. Por otra
parte se registraron numerosos trozos de cerdmica procedentes
de los alfares de Almazan asi como un percutor realizado sobre
un canto de cuarcita con muescas de piqueteado.

LA CORONA (42-020-0002-04)
MUNICIPIO- Almazédn

CORDENADAS GEOGRAFICAS: 41° 28°45” / 2° 32°55”
(UTM 537688 /4592130)

DESCRIPCION: Se localiza al SO del casco urbano de
Almazan, una destacada lengua de terreno bien diferenciada
topograficamente a cuyos pies discurre el Duero. La Corona
forma parte de una cadena de cerros que se disponen en sen-
tido NE-SO, localizdndose aquella en su extremo surocciden-
tal. En este dmbito, el yacimiento protohistérico se localiza en
el extremo de la lengua, amoldado en un pequefio morro pa-
racircular asociado con mayor o menor precisién a una tenue
coloracién oscura. El enclave de goza de inmejorables condi-
ciones estratégicas (defensa), bien delimitada al N, E, y S. Se
registré en superficie un material variado, destacando molinos
de mano barquiforme y fragmentos de cerdmica a mano, al-
gunos de ellos grafitados. Dentro de la cerdmica a mano se re-
cogieron bordes y fondos, pudiendo distinguirse dos grupos
diferenciados: de paredes bruiiidas o grafitadas (siendo abun-
dantes los cuencos hemiesféricos de casquete o carenados) y
un segundo grupo con paredes de pasta menos cuidada con
superficies groseras o alisadas (formas globulares o bitroncé-
nicas, algunas con digitaciones o ungulaciones en el borde. Su
cronologia se estima en la primera Edad del Hierro.

LA SEMA (42-020-0002-07).
MUNICIPIO: Almazéan

CORDENADAS GEOGRAFICAS: 41° 28" 12”/2° 31722”
(UTM 539850/4591124)

DESCRIPCION: El hallazgo se localiza en la ladera inferior
de orientacién SO del Cerro de la Horca, en contacto con la zona
llana, en la margen derecha de un camino rural y de la carretera
local a Morén de Almazdn y en la izquierda de la carretera N-
111. Se hall6 en una zona de erial bajo una pequefia finca de pi-
nos y algunos silex més en la finca de barbecho. El trazado de la
variante no llega a afectar a este enclave, al situarse en su mar-
gen derecha, desviado del centro de la calzada.

Como requisito imprescindible para la consecucién del
presente informe documental se estimé necesario un andlisis
puntal del lugar que albergard la ampliacién del poligono
agro-industrial.

El drea a estudio fue subdivida en dos mitades separa-
das por un elemento natural, el rio Morén, cuestién que impe-
dia el acceso directo de una zona a otra, situacion que provo-
¢ su andlisis en dos tandas atendiendo a los dos recintos in-
dependientes:
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- Sector Norte con 8,22 hectédreas. Limita con la carretera
C-116 al Norte, con la carretera C-101 al Este. Una acequia la
circunda por la mitad quedando de nuevo dividida la parcela
(aunque con fuerte estiaje). Sus coordenadas UTM son 538275
/ 4591288 vértice NO, 538557 / 4591398 vértice NE, 538130 /
4591380 vértice SO, 538511 / 4591140 SE.

- Sector Sur con 12,06 hectdreas. Limita con la carretera
C-101 al Este y con la carretera de Ariza al Sur. Sus coordena-
das UTM son 538121 / 4591370 vértice NO, 538502 / 459133
vértice NE, 537957 / 4591205 SO, 538457 / 4590904 SE.

Sector Norte

En él se van a construir los siguientes elementos
Zona verde (parcelas del Noreste)

Nave Industrial 1 (zona Noroeste, Centro y Este)
Zona de equipamiento (Sureste)

Nave industrial en hilera (Suroeste)

Se distinguen tres parcelas:

Noreste: Ocupada por vegetacién herbdcea alta y densa
asociada a la acequia que arranca del ttinel de las proximidades.
Es una zona marginal, no empleada en las labores agricolas y de
relieve en altura respecto al llano utilizado para la explotacion
agricola. También hay una pequefia parte que da cuenta de la ac-
cién erosiva del cauce hidrico dejando el suelo pelado. La visibi-
lidad de la zona es practicamente nula, salvo algunos claros.

En la zona se distinguen varios elementos de infraes-
tructura cuya realidad serd modificada en pos de la consecu-
cién del proyecto. En primer lugar la acequia y el propio ttinel
de la misma desaparecerdn como consecuencia, asi como el
trazado de la carretera C-116 que serd modificado en su llega-
da a la rotonda situada al Este de la parcela comentada.

Centro-Este

Finca rural. En el momento del estudio se encontraba ara-
da, mostrando el suelo en su gran mayoria, salvo por ciertos ras-
trojos y material de desecho de la recogida del cultivo. Por lo que
la visibilidad ofrecida era Media-Alta. La parcela tiene dos cami-
nos de tierra que la atraviesan en direccién a la acequia, lugar que
sirve de barrera entre esta y la siguiente finca de labor. Se halla
constrefiida al Sur por el rio Morén, al Norte y Este por terrenos
baldios en elevacién y al Oeste por una acequia.

QOeste

Se caracteriza por el dominio de la parcela de explota-
cién agricola de la patata. El terreno tiene una forma trapezoi-
dal por la incidencia en su fisonomia de la acequia que la cir-
cunda. Colinda con el rio Morén al Sur, la carretera C-116 al
Norte, otras parcelas de labor al Oeste y la acequia al Este.

La condicién de estar arada la finca proporcionaba una
buena visién de su suelo, sin embargo, algunos restos de la cose-
cha atin son patentes lo que condicionaba su andlisis. La visibili-
dad general del enclave puede categorizarse como Media-Alta.

Sector Sur

En €l se van a construir los siguientes elementos:

Zona verde (zonas del Noroeste y Sur)

Nave Industrial 2 (Centro y Este)

Aparcamientos (Oeste)

Estd concebida como una tinica unidad destinada a la
produccién agricola de la patata. Tiene grandes dimensiones y
una forma semi-rectangular. Ofrece unas condiciones de visi-
bilidad medio.-altas debido a que se trata de una finca arada
con ciertos vestigios de la cosecha. La zona queda encorsetada
por la carretera de Ariza al Sur, la carretera C-101 al Este, el rio
Morén al Norte y al Oeste por mds fincas de labor.

DIAGNOSTICO EN PROFUNDIDAD. MEDIDAS CORRECTORAS

A partir del Diagnéstico Preliminar, hemos obtenido una
aproximacioén a la realidad arqueolégica de la zona, que per-
mite valorar el potencial arqueoldgico del dmbito de actua-
cién. Asf mismo podemos concretar el riesgo sobre los encla-
ves conocidos, evaluar el grado de proteccién y proponer las
medidas correctoras oportunas a considerar para la salva-
guarda del Patrimonio Arqueolégico existente.

Teniendo en cuenta su valor cultural, arqueolégico, cien-
tifico, grado de erosién, superficie ocupada, etc., se han plan-
tado los cuatro niveles de proteccién sefialados en el apartado
de metodologfa.

Para una mayor definicién, y teniendo en cuenta los da-
tos de cada uno de los yacimientos, su ubicacién y la relacién
con las obras, adjuntamos la siguiente tabla con los Indices de
Proteccién propuestos: (PLANO 2)

Cadigo Topéninio Municipio Atribucion 1.Proteccidn
20-0002-02 EL CINTO ALMAZAN Tardorromano 1
020-0002-04 LA CORONA Bronce Antiguo 1
020-0002-07 LA SERNA Medieval / Moderno 1

Al encontrarse a una distancia preventiva que les aleja
de cualquier tipo de amenaza por las obras no serdn necesarias
medidas especificas para estos enclaves.

A tenor de los datos extraidos de la orografia y contexto de
las parcelas que conforman el cuerpo de la futura ampliacién del
poligono agro-industrial no se establecerd como requisito la
prospeccién arqueoldgica. El lugar es una zona potencialmente
inundable, de escaso potencial para el poblamiento y de minimo
cardcter estratégico (tanto por recursos como por su fécil acceso,
situacion que lo vuelve dificilmente defendible).

En dltima instancia, si durante el proceso de las obras se
localizara cualquier tipo de hallazgo arqueolégico serd de apli-
cacién lo definido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimo-
nio Cultural de Castilla y Leén que, en su articulo 60 dispone:

“Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos
de objetos y restos materiales que, poseyendo los valores que
son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, se pro-
duzcan por azar o como consecuencia de cualquier tipo de re-
mociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole.

Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio
arqueoldgico de Castilla y Leén deberd ser comunicado inmedia-
tamente por el hallador a la Conserjeria competente en materia de
cultura, con indicacién del lugar donde se haya producido.

Los promotores y la direccién facultativa deberdn para-
lizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquéllas hu-
bieren sido la causas del hallazgo casual, y comunicaran éste
inmediatamente a la Administracién competente, que en un
plazo de dos meses determinard la continuacién de la obra o
procedera a iniciar el procedimiento para la declaracién del lu-
gar donde se produjera el hallazgo como Bien de Interés Cul-
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tural o para su inclusién en el inventario. Dicha paralizacién
no comportard derecho a indemnizacién.”

Queremos sefialar que cualquier cambio o modificacién
sobre el poligono analizado deberia conllevar estudios com-
plementarios que precisaran la vinculacién de las nuevas refe-
rencias topogréficas con el conocimiento arqueolégico actual.

Agustin Ruiz de Marco, Montserrat Lerin Sanz, M? Jestis
Tarancén Gémez, Oscar L. Arellano Herndndez, Raquel Barrio
Onrubia. Arquetipo S.C.L.

ANEJO 5
COORDINACION CON OTROS ORGANISMOS

Madrid, 26 de noviembre de 2007

Asunto: Definicién de instalaciones de TELEFONICA
para el “Poligono Industrial de Almazan Sector SUR-D SE7”.

La empresa UXAMA Ingenierfa y Arquitectura SL ha resul-
tado adjudicatario del contrato para la redaccién del Plan Parcial
y del Proyecto de Actuacién del Poligono Industrial de Almazan
Sector SUR-D SE7 por parte del Ayuntamiento de Almazan.

Dentro del Plan Parcial y del Proyecto de Actuacién (Ur-
banizacién), deben definirse las instalaciones que en un futu-
ro préximo existan.

Con el fin de dotar a las parcelas de las mejores instalacio-
nes posibles, nos ponemos en contacto con Uds. para que nos de-
finan las instalaciones interiores de Telefénica del futuro Sector
SUR-D SE7 de Almazén, de acuerdo a su normativa.

Por este motivo les solicitamos que nos definan al mayor
detalle posible las instalaciones que quieran que se introduz-
can en el proyecto.

Se adjuntan plano de situacién y emplazamiento, con la
delimitacién del &mbito del nuevo Poligono Industrial.

Fdo: Luis F Plaza Beltran. Uxama Ingenierfa y Arquitectu-
ra.S.L. C/ D.Ramon de la Cruz N° 109 1° A Madrid 28.006. Tfno.
915 041 622. Fax. 915041 728. E-mail: uxama@telefonica.net

Madrid, 26 de noviembre de 2007.

Asunto: Definicién de instalaciones de GAS NATURAL
para el “Poligono Industrial de Almazan Sector SUR-D SE7”.

La empresa UXAMA Ingenieria y Arquitectura SL ha resul-
tado adjudicatario del contrato para la redacciéon del Plan Parcial
y del Proyecto de Actuacién del Poligono Industrial de Almazan
Sector SUR-D SE7 por parte del Ayuntamiento de Almazan.

Dentro del Plan Parcial y del Proyecto de Actuacién (Ur-
banizacién), deben definirse las instalaciones que en un futu-
ro préximo existan.

Con el fin de dotar a las parcelas de las mejores instalacio-
nes posibles, nos ponemos en contacto con Uds. para que nos de-
finan las instalaciones interiores de GAS NATURAL del futuro
Sector SUR-D SE7 de Almazan, de acuerdo a su normativa.

Por este motivo les solicitamos que nos definan al mayor
detalle posible las instalaciones que quieran que se introduz-
can en el proyecto.

Se adjuntan plano de situacién y emplazamiento, con la
delimitacién del &mbito del nuevo Poligono Industrial.

Fdo: Luis F Plaza Beltran. Uxama Ingenierfa y Arquitectu-
ra.S.L. C/ D. Ramén de la Cruz N° 109 1 ° A Madrid 28.006. Tfno.
915041 622. Fax. 915 041 728. E-mail: uxama@telefonica.net
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TITULO I
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

GENERALIDADES

La presente memoria tiene como objetivo establecer las
determinaciones de la ordenacién detallada del Poligono In-
dustrial y de los sistemas generales asi como las dotaciones ur-
banisticas necesarias para el desarrollo del Sector.

El alcance de este documento es vinculante.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El presente Plan Parcial tiene como objetivo el desarrollo
del planeamiento del dmbito territorial clasificado como Suelo
Urbanizable Delimitado SUD-7 en el Plan General de Ordena-
cién Urbana de Almazdn. El establecimiento de dicha ordena-
cién detallada permitird la disposiciéon de suelo apto para el
asentamiento de empresas que desarrollen actividades de tipo
industrial acordes con las demandas actuales, puesto que es
intencién del Ayuntamiento llevar a efecto la ampliacién de la
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oferta industrial en condiciones urbanisticas y econémicas fa- Sistemas Generales m?2 Total m?

vorables. SG VI CL-116 3.085,00
El Plan Parcial permitird el desarrollo de un Proyecto de SG EL Cafiada Real Soriana 33.534,00

Actuacién para la urbanizacién del poligono. Rio Morén 10.937,00  44.471,00
Ante la demanda de comercializacion de las actuales &dre- 47.556.00

as industriales del Municipio de Almazén, el Ayuntamiento se
ha visto en la necesidad de aumentar la disponibilidad de sue-
lo industrial a corto plazo. A su vez, la puesta a disposicién de
mads cantidad de este suelo, servird de reclamo para la im-
plantacién de empresas de mayor envergadura y evitando asi
su desplazamiento a otros puntos de la Comunidad de Casti-
lla y Leén o de la provincia.

El desarrollo socioeconémico que esto supone para Al-
mazan lleva al Ayuntamiento a favorecer y promover la am-
pliacién de la oferta industrial en su Municipio.

TITULO II
OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

DELIMITACION DEL SECTOR

La delimitacién detallada que define el Sector de la tini-
ca Unidad de Actuacién es la siguiente:

- Norte: Linea sur del suelo rdstico comtn SR-C o linea
norte del dominio publico de carreteras de la antigua C-116.

- Este: Carretera CL-101 de Taracena a Francia hacia Ba-
rahona.

- Sur: Linea norte de Dominio ptblico del FFCC Valla-
dolid-Ariza.

- Oeste: Acequia de riego.

Suman un total de 226.135 m?, resultado de una medi-
cién ‘“in situ’ sobre el plano topografico y de la nueva delimi-
tacion detallada en el documento de Correccién de Errores. La
diferencia con respecto a la ficha del SUD-7 del PGOU, donde
se determinan 224.889 m?, supone un desfase menor del 10%,
por lo que consideramos un error por ajuste de detalle y asu-
mible por el Plan Parcial.

El sector es discontintio, puesto que se encuentra atrave-
sado por un sistema general viario (actual trazado de la C-
116), una cafiada y un rfo.

SISTEMAS LOCALES

Dado que el poligono que nos ocupa es una ampliacién
de otras zonas industriales colindantes, existen todas las in-
fraestructuras preparadas para su conexién, por lo que no hay
necesidad de crear nuevas. No obstante, se consideran Siste-
mas Locales los centros de transformacién necesarios para la
distribucién eléctrica, asi como el soterramiento de la linea
desde la torre situada en el sector UI-3.

SISTEMAS GENERALES

Existen dentro del Sector una superficie de Sistemas Ge-
nerales que concretan las especificaciones marcadas por la fi-
cha del SUD-7 del PGOU, donde aparecen 44.850 m? destina-
dos a Espacios Libres. El ajuste real efectuado “in situ” ascien-
de a un total de 47.566 m? en el Plan Parcial, de los que 44.471
m?2 son de Espacios Libres y 3.085 m? de Viario.

La superficie destinada a Sistemas Generales correspon-
de a los siguientes usos:

CRITERIOS DE ORDENACION GENERAL. ANALISIS DEL
ENTORNO

La ordenacién general del poligono ha sido el resultado
de un estudio territorial del dmbito de Actuacién, en el que se
han tenido en cuenta los siguientes aspectos:

- Situacion del drea en relacion al nticleo industrial de la
Dehesa, construido en varias etapas cuya ampliacién constitu-
ye el poligono objeto de estudio.

- Situacién del drea con respecto a la glorieta de acceso
existente, a las carreteras C-116 y CL-101, asi como la situa-
cién del rio Morén que atraviesa los terrenos en direccién es-
te-oeste.

- Caracteristicas morfolégicas del terreno y topografia:
criterios de economia en la ejecucién de las obras y aprove-
chamiento de zonas adecuadas para espacios libres y zonas
mads aptas para la edificacién.

- Previsién de ampliacién del poligono en un futuro.

- Relacién con los sistemas actuales de abastecimiento,
evacuacion de aguas y electricidad: establecimiento de pautas
con criterios de funcionalidad y economia.

- Relacién con espacios destinados a vias pecuarias: de-
limitacién del &mbito, respeto e integracién junto a espacios li-
bres.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Definir una ordenacién que permita el desarrollo de ac-
tividades de tipo industrial o cualquier actividad compatible,
asf como de aquellos equipamientos de apoyo a la misma.

- Configurar una red de espacios libres que articule in-
ternamente las diferentes dreas, asi como las dreas circundan-
tes y sistemas generales existentes.

- Conformar una red viaria interna considerando las vi-
as de comunicacién de la carretera C-116 y la CL-101 en cuyo
enlace tiene acceso.

- Integrar las dos dreas en los que se encuentra dividido
el &mbito y conectarlos mediante la eliminacién de la barrera
fisica del rio Morén que atraviesa los terrenos.

- Elegir la localizaciéon del equipamiento necesario si-
guiendo criterios de accesibilidad a nivel local.

- Definir volumétricamente las futuras edificaciones,
considerando una calidad alta tanto en el disefio como en los
materiales empleados. La situacién de ‘fachada’ con frente ha-
cia las carreteras condicionard mayor exigencia en la calidad
de las edificaciones.

- Proteger el medio ambiente e integrar los elementos del
paisaje que existen en las cercanias, como es el caso de la Ca-
fiada Real Soriana o las acequias de riego.

- Garantizar la resolucién completa del ciclo del agua in-
cluyendo su conexién a la red municipal y su depuracién.
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TITULO III biendo un poligono existente y colindante, no existe inciden-

ORDENACION GENERAL cia en el drea mds préxima, como tampoco la habrd en un fu-

SOLUCION ADOPTADA turo cuando se amplie hacia el oeste en el siguiente sector ur-

VI1.1.1 Descripcion general

Tanto el andlisis del entorno como los objetivos de la orde-
nacién han llevado a la solucién que se describe a continuacion:

Se plantea un tinico acceso mediante una nueva calle si-
tuada en la glorieta de enlace existente entre las carreteras C-
116 y CL-101.

Se han proyectado dos viales principales paralelos al rio
Morén que se conectan entre si mediante un paso superior si-
tuado lo méds préximo al acceso principal, con el fin de distri-
buir el trafico lo mdas rdpidamente posible. Cada uno de estos
viales, divide el drea en dos bandas paralelas de distinta pro-
fundidad, que albergaran las distintas tipologfas de naves in-
dustriales formando hileras de edificaciones semejantes.

La red de equipamientos, tanto ptblicos como privados,
estructura el poligono mediante su ubicacién en la entrada del
mismo, se consigue asf una mayor relevancia de estas edifica-
ciones, cuyo uso no se entremezcla con el industrial propia-
mente dicho.

La red de Sistemas Generales de Espacios Libres viene
impuesta por el planeamiento de rango superior, encontrdn-
dose en el perimetro norte y este. Los espacios libres locales se
han dispuesto con dos criterios: actuando de ‘colchén’ para se-
parar la actividad industrial del entorno y en la zona suscepti-
ble de inundacién del rio Morén.

La morfologia regular del dmbito de actuacién ha per-
mitido la disposicién de parcelas de geometria rectangular,
que constituye la forma mds adecuada al tejido industrial.

Dada la necesidad de aparcamiento, se ha evitado la dis-
posicién de playas de aparcamiento que concentran el estacio-
namiento de vehiculos en determinados puntos. La solucién
se resuelve en el propio viario, de manera que cada uno de los
ejes principales cuenta una seccién tal que permite ubicar pla-
zas en baterfa en la parte central (a modo de mediana) y en li-
nea junto a las aceras. La jerarquia de vias viene asi ensalzada
con esta disposicién y absorbe asf la demanda de plazas pu-
blicas de aparcamiento. Los fondos de las calles principales se
han resuelto mediante plazas a modo de glorietas, con aparca-
miento de camiones, que permitirdn una futura ampliacién
del poligono hacia el oeste.

Se han planteado tres tipologias de parcela: pequefia (S <
1.500 m?) para alojar industria adosada, mediana con tipologia
aislada (1.500 m2< S < 3.000 m?) y grandes industrias aisladas
(S > 3.000 m2).

V1.1.2 Acceso

El acceso se resuelve en la glorieta existente que enlaza
las carreteras C-116 y CL-101. Se hard mediante un entronque
con una calle situada préxima a la CL-101, con el fin de salvar
los desniveles existentes con el paso inferior de la cafiada por
la C-116 y que pueda reconducir su direccién sur atravesando
esta nueva calle urbana a nivel.

INCIDENCIA DE LA ORDENACION PROPUESTA EN LAS
AREAS COLINDANTES

El PGOU de Almazan ha establecido el Sector que nos
ocupa como ampliacién del drea industrial ‘La Dehesa’, ha-

banizable de uso industrial.

JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS
V1.1.3 Ocupacion

En virtud de los pardmetros urbanisticos y la parcela-
cién, la ocupacién del poligono viene detallada de acuerdo
con las tipologias edificatorias de la siguiente manera:

Ocupacion m?
IAD RETRANQUEO 8.294,34
IAM RETRANQUEO 14.691,37
IAG 70% 58.866,68
EQL 60% 5.243,31
EQ 60% 4.608,13
91.703,83

En virtud del Art. 103 del RUCyL, la superficie de ocu-
pacién debe ser inferior a 2/3 de la superficie total:

2/3 x 178.579 m2 = 119.052,66 m?2 > 91.703,83 m2 Correcto.

V1.1.4 Espacios libres de uso piiblico

En virtud del Art. 105 del RUCyL, la superficie destina-
da a espacios libres ptiblicos es de 20 m? por cada 100 m? edi-

ficables en el uso predominante, con un minimo del 10% de la
superficie del sector:

Superficie de espacios libres de uso ptblico en el sector:
18.211,10 m?

0,20 x 76.288,15 m? = 15.257,63 m? < 18.211,10 m? Co-

rrecto

0,10 x 178.579,00 m? = 17.857,90 m? < 18.211,10 m? Co-
rrecto.

(Excluyendo para el cémputo los sistemas generales)

VI1.1.5 Equipamientos

En virtud del Art. 106 del RUCyL, la superficie destina-
da a equipamientos es de 20 m?2 por cada 100 m? edificables en
el uso predominante, con un minimo del 5% de la superficie
del sector:

Superficie de equipamientos en el sector: 16.419,07 m?

0,20 x 76.288,15 m? = 15.257,63 m? < 16.419,07 m? Co-
rrecto

0,05 x 178.579,00 m? = 8.928,95 m?< 16.419,07 m?: Correcto.

Al menos el 50% de la reserva para el sistema local de
equipamientos debe destinarse a la construccién o rehabilita-
cién de equipamientos de titularidad publica; interpretando
que se trata de de al menos el 50% de la reserva minima, sien-
do ésta 7.628,81 m2

Superficie de equipamiento publico: 7.680,22 m? >
7.628,81 m2: Correcto.

VI1.1.6 Aparcamientos

En virtud del Art. 104 del RUCyL, las plazas de aparca-
miento son 2 plazas por cada 100 m? edificables en el uso pre-
dominante:

762,88x2 = 1.525,76: 1.526 plazas.
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Dichas plazas se han materializado en el viario y en las
zonas libres de ocupacién de todas las parcelas.

Al menos el 50% de estas plazas debe ubicarse en terre-
nos de titularidad privada, por lo que serd necesario ubicar un
minimo de 763 plazas en espacios ptiblicos.

Para contabilizar las plazas de aparcamiento en el viario,
se han medido las longitudes de los tramos de aparcamientos
de cada una de las calles interiores del poligono y se ha calcu-
lado el nimero de plazas estimando una superficie de 10 m?
por cada plaza en un ancho de 2,5 m? lo que equivale a una
longitud media de 4 m.

El ndimero total de plazas que el Plan Parcial destina en te-
rrenos de uso ptiblico es de 773 y se ubican de la siguiente forma:

APARCAMIENTOS
EN LINEA EN BATERIA TOTAL
TURISMOS ML up ML up
CALLEX 70,77
7077
371
26,05,
25
201,14 50,29
CALLE Y 121 121
121 121
101 101
101 101
33,35
33,35
510,7 127,68 444 211,43
CALLEZ 1474 1474
1474 1474
90,26 90,23
90,6 90,48
40,94 433
52,57 19,18
12,16 11,9
11,9 12,16
592,91 14823 593,1 282,43
TOTAL TURISMOS 326,19 493,86 820,04
RESTA POR VADOS 5 37 185 46,25 47
TOTAL PLAZAS PUBLICAS 773,04

Se han restado las plazas correspondientes a los vados
de entrada a las parcelas.

Del total de plazas de turismos, un minimo del 3% de
plazas son las caracteristicas definidas en el Decreto 217/2001
de 30 de agosto, para discapacitados, resultando un minimo
de 24 plazas.

INDICE DE VARIEDAD DE USO

Conforme las determinaciones de la ficha urbanistica del
Sector-7 del PGOU se establece para el Sector un indice de va-
riedad de uso del 20%. El Plan Parcial sefiala un indice supe-
rior, puesto que las actividades industriales suponen un
64,79% de la superficie del sector.

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

La edificabilidad se reparte en funcién de la tipologia
edificatoria segtn la tabla que se adjunta:

Pag. 25
Nomencl. — Superficie Edificabilidad
m % m*m? m?

Suelo Privado
Industria Adosada IAD 9.716,85 5,44% 1,15 11.174,38
Industria Aislada mediana IAM 21.896,29 12,26% 0,85 18.611,85
Industria Aislada grande 1AG 84.095,26 47,09% 0,65 54.661,92
Terciario EQL 8.738,85 4,89% 0,70 6.117,20
Total Suelo Privado 124.447,25 69,69% 0,73 90.565,34
Suelo Ptiblico
Equipamiento EQ 7.680,22 4,30% 0,70 5.376,15
Esp. Libre EL 18.211,10 10,20%
Servicios Urbanos SU 97,44 0,05%
Viario Puiblico VI 28.142,99 15,76% -
Total Suelo Publico 54.131,75 30,31%
TOTAL SECTOR 178.579,00 100,00% 95.941,49

Conocidos los pardmetros anteriores, se puede calcular
la edificabilidad del poligono, la cual resulta ser de 0,53 =
95.941,49 m?/ 178.579,00 m?, que estd por debajo de la edifica-
bilidad maxima (0,60) marcada por el PGOU.

En virtud del Art. 89 del RUCyL, la densidad méxima de
edificacion (edificabilidad maxima en usos privados) no supe-
raran los 5.000 m? por Ha de actuacién:

5.000 m2/Ha x 17,85 Ha= 89.250 m2> 76.288,15 m?

La determinacién del aprovechamiento se realiza con-
forme las siguientes reglas:

- El aprovechamiento lucrativo total debe obtenerse su-
mando todos los aprovechamientos lucrativos permitidos so-
bre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las
dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones
urbanisticas publicas.

- Los aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el
sector deben expresarse en metros cuadrados edificables en el
uso predominante, previa ponderacién de la superficie edifi-
cable en los usos compatibles con los coeficientes establecidos
conforme al articulo 102.

En el Plan Parcial se consideran todas las tipologfas in-
dustriales con coeficiente de ponderacién 1, salvo las grandes
industrias de parcela mayor de 3.000 m?, cuyo coeficiente sera
de 0,80. Los equipamientos lucrativos se ponderan con 1 igual
que el resto.

La tabla que se muestra a continuacién resume los apro-
vechamientos de cada uso.

Nomencl.  Superficie Aprovechamiento

Edificabilidad
m [

% mm? m? Cfte. Pond. m

Suelo Privado

Industria Adosada IAD 9.716,85 544% 1,15 11.17438 1,00 1117438
Industria Aislada mediana  TAM 21.896,29 12,26% 0,85 1861185 1,00 1861185
Industria Aislada grande ~ TAG 8409526  47,09% 0,65  54.66192 075  40.996,44
Terciario EQL 8.738,85 489% 070  6.117,20 090 550548
Total Suelo Privado 12444725 69,69% 073 90.565,34 76.288,15

Aprovechamiento:

76.288,15 m?/ 178.579,00 m?2 = 0,4272

(Excluyendo para el computo los sistemas generales
existentes)
CESIONES DE SUELO

Dentro de la urbanizacién, existen una serie de superfi-
cies de cesién que se materializan en las siguientes zonas:

Nomencl. — Superficie Edificabilidad
m % mm? m
Suelo Publico
Equipamiento EQ 7.680,22 4,30% 0,70 5.376,15
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Nomencl.  Superficie Edificabilidad
m % m2/m? m
SEsp. Libre EL 18.211,10 10,20%
Servicios Urbanos SU 97,44 0,05%
Viario Pdblico VI 28.142,99 15,76%
Total Suelo Piiblico 54.131,75 30,31%
Otras superficies en el dmbito
Sistema General viario SG VI 3.085,00
Sistema general espacios libres SGEL  44.471,00
Otras superficies 47.556,00
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 226.135,00

Toda la superficie de cesién ird destinada al Ayunta-
miento, salvo las parcelas de Servicios Urbanos necesarias pa-
ra el abastecimiento eléctrico que se cederdn a la compafiia
eléctrica suministradora.

Conforme el articulo 19 de la Ley 5/99, el aprovecha-
miento que corresponde a los propietarios es el 90 % del apro-
vechamiento medio del sector, por lo que se deberd ceder al
Ayuntamiento un 10% de 76.288,15 m?, que corresponden a
7.628,8 m? edificables.

PORCENTAJE DE PARCELAS SUSCEPTIBLES DE VENTA

El porcentaje de parcelas susceptibles de venta, exclu-
yendo la cesién del 10% de aprovechamiento es de 69,7 %.

TITULO VII
ORDENACION DETALLADA

DESCRIPCION GENERAL
VII1.1.1 Conexidn entre las mdrgenes izquierda y derecha del rio Morén
La conexién se realizard mediante un puente con las si-
guientes caracteristicas:
Luz: 17,87 metros
Anchura: 10 metros
Canto del Tablero: 80 cm.

La cota superior de los extremos del tablero es la 936,9 en
la margen izquierda y la cota 936,94 en la margen derecha.

Estructuralmente el puente es de un Gnico vano, con ci-
mentacién profunda mediante pilotes de hormigén moldea-
dos “in situ”, de 100 cm. de didmetro y 11,50 metros de pro-
fundidad, estribos formados por un encepado-cargadero de
2,00 metros de anchura y 1,50 metros de canto, y tablero for-
mado por vigas losa tipo PL, de 70 cm. de canto.

Con objeto de evitar asientos diferenciales en los terra-
plenes de acceso se han proyectado losas de transicién, de hor-
migén armado, de 3,00 metros de longitud y 20 cm. de canto.

VI11.1.2 Viario

La estructura viaria proyectada se encuentra jerarquiza-
da y disefiada segtin los siguientes puntos:

- Vial 1 - Calle X desde PK 0+000 al PK 0+140

Vial de acceso al poligono desde la isleta que conecta la
CL- 116 y la CL-101, constituyen los 140 primeros metros de la
denominada Calle X. Este tramo estd formado por una calza-
da con un carril por sentido de circulacién de 3,5 metros cada
uno. En los 140 primeros metros del Vial 1 estd permitido el
aparcamiento y el ancho de las acera a cada lado de la calzada
es de 2 metros de anchura.

- Vial 2 - Calle X desde PK 0+200 al final

Presenta una anchura total de 100 metros, formada por
una calzada de 7 metros de doble sentido con dos carriles de
3,50 metros cada uno, en los laterales existen aparcamientos en
linea de 2,50 metros de anchura y aceras a ambos lados de 2
metros cada una. En esta calle se encuentra en paso elevado
con dimensiones y caracteristicas especiales.

- Vial 3 - Calle Y desde PK 0+000 al final
Calle Z desde PK 0+000 al final

Los dos ejes principales del poligono paralelos al rio Mo-
rén, con una anchura total de 34 metros, formada por dos cal-
zadas, separadas por una mediana de un metro de ancho con
aparcamiento en baterfa a ambos lados de ésta de 5,00 metros
de anchura; la calzadas son de doble sentido con dos carriles
de 3,5 metros de anchura cada uno, aparcamientos en linea a
cada lado de las calzadas de 2,5 metros de anchura y aceras a
ambos lados de 2 metros de anchura. La Calle Y comienza en
la primera interseccién de la calle X y contintia en linea recta
hasta terminar en una glorieta situada en el extremo Oeste, la
Calle Z comienza en la segunda interseccién de la calle X, per-
pendicular a ésta, un vez atravesado el rio Morén, transcurre
con un primer tramo en curva hasta tomar la direccién parale-
la a la calle Y y continda recta hasta una segunda glorieta si-
tuada en su extremo Oeste.

- Glorietas

Las dos glorietas donde terminan las calles Y y Z se han
proyectado para realizar el cambio de sentido en tanto no se
construya una futura ampliacién del poligono hacia el Oeste,
por ello su configuraciéon no es circular, puesto que en el futu-
ro podran dejar de tener tal funcién.

Tienen unas dimensiones de 49x49 metros, con una zona
central para zona verde de 15 metros de radio y aparcamiento en
bateria situado al fondo; las aceras son de 2 metros de anchura.
Los carriles son dobles de 4,5 metros de ancho cada uno.

- Caminos

Existen dos caminos, ambos de 3 metros de anchura, uno
situado entre las dos parcelas de equipamiento ptblico, por
debajo del cual pasa un colector existente de aguas residuales
proveniente del poligono UI-3 hacia la depuradora; el otro se
ha proyectado para soterrar una linea de media tensién y estd
ubicado como continuacién de la calle X hacia el sur.

Todos los viales presentan una pendiente transversal del 2%.
VI1.1.3 Parcelas con aprovechamiento lucrativo
USO INDUSTRIAL

Con las condiciones descritas anteriormente, la estructu-
ra de parcelacion es la que se aprecia en los planos de ordena-
cién, dando como resultado las siguientes parcelas de uso pre-
dominante industrial , las cuales son meramente indicativas y
quedan a reserva de su definicién en el Proyecto de Actuacién;

- IAD: Parcela industrial de tipologia adosada en hilera.

Superficie: S < 1.500 m?
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Edificabilidad: 1,15 m2/m? G04 IAG 7.853,50 m? 065 510478 m?

- IAM: Parcela industrial mediana de tipologfa aislada. G5 IAG 7.083,94 m? 065 4.604,56 m?
Superficie: 1.500 m?< S < 3.000 m? G-06 1AG 869089 m? 065 5.649,08 m?
Edificabilidad: 0,85 mz/mz G-07 1AG 13.726,83 m? 0,65 8.922,44 m?

TOTAL 58.774,89 m? 38.203,68 m*

- IAG: Parcela industrial grande de tipologfa aislada.
Superficie: S > 3.000 m?

Edificabilidad: 0,65 m2/m?2

El suelo destinado a uso industrial suma un total de

115.708,40 m? y cuenta con un aprovechamiento de 70.782,67
m? edificables.

USO EQUIPAMIENTO LUCRATIVO
La superficie de suelo destinado a equipamiento lucrati-
vo asciende al la cantidad de 8.738,85 m? con una edificabili-

dad de 6.117,202 m?2. Constituye una tinica parcela situada en
la entrada del poligono.

- EQL: Parcela de equipamiento lucrativo de tipologia
aislada.

Superficie: S = 1.200 m?
Edificabilidad: 0,70 m2/m?2

El suelo dedicado a actividades lucrativas queda distri-
buido por manzanas en las siguientes parcelas:

MANZANA A Ordenanza Superficie Coef. Edif.  Edificabilidad
A-02 IAG 4.501,40 m? 0,65 292591 m?
A-03 1AG 6.403,47 m? 0,65 4.162,26 m?
A-04 1AG 6.933,76 m? 0,65 4.506,94 m?
A-05 IAG 7.481,74 m? 0,65 4.863,13 m?
A-06 EQL 8.738,85 m? 0,70 6.117,20 m?
TOTAL 34.059,22 m? 22.575,44 m?
MANZANAD Ordenanza Superficie Coef. Edif.  Edificabilidad
D-01 IAD 788,45 m? 1,15 906,72 m?
D-02 IAD 788,40 m? 1,15 906,66 m?
D-03 IAD 740,00 m? 115 851,00 m?
D-04 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-05 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-06 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-07 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-08 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-09 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-10 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-11 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-12 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
D-13 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m?
TOTAL 9.716,85 m? 11.174,38 m?
MANZANA G Ordenanza Superficie Coef. Edif.  Edificabilidad
E-01 1AM 2.626,36 m? 0,85 223241 m?
E-02 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-03 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-04 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-05 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-06 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-07 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-08 1AM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-09 1AM 2.729,77 m? 0,85 2.320,30 m?
TOTAL 19.166,52 m? 16.291,54 m?
MANZANA H Ordenanza Superficie Coef. Edif.  Edificabilidad
G01 1AG 5.386,62 m? 0,65 3.501,30 m?
G-02 1AG 7.940,40 m? 0,65 5.161,26 m?
G-03 1AG 8.092,71 m? 0,65 5.260,26 m?

VII1.1.4. Parcelas sin aprovechamiento lucrativo
USO EQUIPAMIENTO
Existen en el poligono tres parcelas de equipamiento no
lucrativo, con un total de 7.680,22 m? edificables y quedan si-
tuadas en la calle de acceso al poligono.

- EQ: Parcela de equipamiento no lucrativo de tipologia
aislada.

Superficie: > 1.200 m?

Edificabilidad: 0,70 m2/m?2

ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres de uso ptblico son los espacios desti-

nados a parques, jardines, dreas de ocio, expansioén y recreo de
la poblacién, e incluso zonas deportivas de uso no privativo.

El total de espacios libres es de 18.211,10 m? divididos en
cuatro dreas principales:

Area de proteccién del sistema general viario y cafiada,
drea de proteccién en zona inundable del rio Morén, area de
proteccién del ferrocarril y rotondas en fondos de viales.

SERVICIOS URBANOS

Existen 4 parcelas destinadas a la colocacién de instala-
ciones, centros de transformacién o de seccionamiento para el
abastecimiento de las parcelas, con un total de 97,44m?.

El suelo ptblico queda distribuido por manzanas en las
siguientes parcelas:

PARCELAS SIN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Parcela Ordenanza Superficie
B-01 EQ 3.764,11 m?
B-02 EQ 2.597,88 m?2
D-14 EQ 1.318,23 m?

TOTAL 7.680,22 m?
A-01 EL 3.239,12 m?
C-01 EL 706,86 m?2
F-01 EL 706,86 m?
G-10 EL 10.087,63 m?
G-11 EL 3.470,63 m?

TOTAL 18.211,10 m2
A-07 suU 35,40 m2
B-03 suU 12,18 m?
G-08 suU 35,39 m2
G-09 suU 14,47 m?

TOTAL 97,44 m?

INFRAESTRUCTURAS

VI1.1.5 Red viaria

En el apartado IV.1.2 Viales de la presente Memoria se
describen las caracteristicas geométricas de cada tipo de vial y
su jerarquia. A continuacién se exponen las condiciones exigi-
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das y la tipologia de materiales de acabado de cada seccién de
pavimentacion.

Se optara por materiales sencillos, que den uniformidad
a la trama urbana y que acompafien al resto de los elementos
de la urbanizacién, el mobiliario urbano, las plantaciones, y en
su momento las distintas edificaciones, de tal forma que sean
pavimentos discretos desde el punto de vista estético cedien-
do el protagonismo a esos otros elementos.

El trafico peatonal tendrd acceso a todas las zonas de la
urbanizacién, para lo cual se cuenta con una red de pasos
peatonales.

El peatdn estard constantemente informado de su situa-
cién dentro del viario, marcdndose la preferencia o no frente a
otros traficos, vehiculos privados. Los cruces peatonales se en-
contrardn principalmente en cruces de viario, llevdndolos por
el mfnimo recorrido que sea posible en cada caso.

Dentro de la ordenacién de las diferentes plazas de apar-
camiento en la urbanizacién se han distribuido plazas para
personas con movilidad reducida segtn la Ley de Promocién
de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas
8/1993 y posteriores disposiciones.

PAVIMENTACION VIARIA
- Calzadas

Para el dimensionamiento de los firmes se partird de la
clasificacién de la explanada y del trafico previsto y tipo de vial.

Con respecto a los traficos se adoptara Trafico Medio ti-
po B para todos los viales segtin la clasificacion de la “Norma-
lizacién de Elementos Constructivos para Obras de Urbaniza-
cién” del Ayuntamiento de Madrid.

Con todos estos condicionantes se propone sin cardcter
vinculante, un firme en la zona de calzada formado, de arriba
hacia abajo por un espesor de aglomerado de 12 centimetros,
una base de Zahorra Artificial y una subbase de suelo selec-
cionado tipo 2 CBR>10. Con las siguientes caracteristicas y es-
pesores:

Capa de Rodadura MBC (5-12)......ccccccvvueuncunnce 5 cm.
Capa de Intermedia MBC (G-20)......c.cceceueuuuce 7 cm.
Base de Zahorra Artificial

Suelo Seleccionado tipo 2. .......cccccevviriiiiicnnnen. 60 cm.
- Acerados

Se considerard un tnico tipo de acera para todo el poli-
gono. Los cambios funcionales dentro de las aceras se marca-
ran mediante cambios de pavimento. De esta manera, los pa-
sos de peatones se marcardn con pavimentacion distinta a la
general de la acera, y el paso de peatones por calzada se reali-
zard mediante barbacana que deje como maximo 1 cm. de di-
ferencia de cota entre la calzada y dichos pasos.

La anchura adoptada para las aceras es prdcticamente
homogénea en todo el poligono, de 2 metros de anchura.

En las entradas a las playas de aparcamiento se han di-
senado unas orejas que amplian la seccién de la acera para
arropar a los centros de transformacion.

Para las aceras se preverd un pavimento resistente como
es la baldosa hidrdulica de 4 pastillas, de 3 cm. de espesor, da-
do que deberd de soportar traficos pesados tnicamente du-
rante la fase de obra.

La base de hormigén garantizard la estabilidad de las
aceras, tanto durante la obra como posteriormente, durante el
uso normal de las mismas.

- Playas de aparcamientos

Se podra definir un firme en la zona de playas de apar-
camientos formado, de arriba hacia abajo por un espesor de
aglomerado de 6 centimetros, una base zahorra artificial y una
subbase de suelo seleccionado tipo 2 CBR>10. Con las si-
guientes caracteristicas y espesores:

Capa de Rodadura MBC (5-12).......ccccccuevuuunnee 5 cm.
Base de Zahorra Artificial..........ccccovevrerinnnnnn. 25 cm.
Suelo Seleccionado tipo 2. ........cccevevriciririnnee. 60 cm.
SENALIZACION

La ubicacién de las sefales serd tal que permita siempre
la existencia de una banda de paso libre de obstdculos minima
de 1.20 m de anchura por 2.20 m de altura.

En todas las zonas en las que se han ubicado pasos de
peatones se sefializaran mediante pavimento de textura y co-
lor contrastado.

La sefializacién colocada estard basada en marcas viales
y sefiales verticales de una tipologia normalizada, Instruccién
de carreteras norma 8.1-IC de Sefializacién Vertical y la norma
de carreteras 8.2-1C, Marcas Viales.

VII.1.6 Red de abastecimiento

El presente apartado tiene como objeto la descripcion de
las nuevas necesidades de agua potable del nuevo sector in-
dustrial, asi como la justificacién del nuevo suministro de
agua y las nuevas infraestructuras.

DEMANDA ACTUAL DE AGUA POTABLE Y SISTEMA
DE ABASTECIMIENTO DE ALMAZAN

La red de agua potable del presente Plan Parcial, se co-
necta a la red Municipal cuyo punto de enganche se sittian en
la tuberfa de 150 mm de fundicién que existe junto aparca-
miento del sector UI-3.

La red se distribuye desde un depésito situado en El
Cinto de 500 m® de capacidad y situada a la cota 990,30 m. Es-
te depdsito se conecta también, con otro de 1.600 m® de capa-
cidad situado sensiblemente a mayor cota que el primero.
Ademés de estos dos depésitos de cabecera existe un depési-
to de cola de 1.500 m® de capacidad, con lo que se asegura el
abastecimiento de la poblacién.

Como la cota media del terreno del es la 935,00, se cuenta
con un desnivel geométrico de 55,30 m, que permite garantizar
una presién superior a 2 atms en los hidrantes de incendios.

NECESIDADES FUTURAS DE AGUA POTABLE

Las dotaciones de abastecimiento se dividen segtin su
destino en: a) consumo sanitario; b) consumo industrial; c)
consumo de incendios; d) consumo de riego de zonas verdes.
Es importante sefialar que las caracteristicas del sector impli-
can una presencia minima de mano de obra y por tanto de ac-
tividad diaria y consumo sanitario.

- Consumo sanitario: con una dotacién de 200 1/hb dia y
con una estimacién de 100 hb, el consumo es de 20 m3/dfa. Se
entiende que el consumo se produce durante la actividad in-
dustrial es decir, en 8 horas.
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- Consumo industrial: dadas las caracteristicas urbanisti-
cas del Plan Parcial, la dotacién de aguas para uso industrial
es de 0,31/s.ha, 1o que supone para una superficie de 21,60 ha,
un consumo de 6,48 1/s, es decir 560 m3/dia. Se entiende que
el consumo se produce durante la actividad industrial es decir,
en 8 horas.

- Caudal de incendios: se han instalado un total de 5 hi-
drantes con un caudal de 10 1/s y por hidrante.

- Caudal de riego de zonas verdes: con una dotacién de
1,2 1/s.ha de verde, supone un consumo para 1,82 ha de 2,18
1/s, suministrados principalmente durante la noche.

Por todo lo anteriormente expuesto, el caudal punta de
aportacion (suponiendo 4 hidrantes funcionando) es de:

0/ s) = 100x200 + 556.725
8x3.600

lo que supone un coeficiente de punta de 3.

+4x10=60.03//s

El consumo medio diario en situacién normal es de:
20+560+2,18x3, 6x24= 768,38 m3/dia, lo que supone 8,89 1/s.

CARACTERISTICAS DE LA RED

La red de abastecimiento se instalara bajo calzada a una
distancia minima de 2 m de la zona reservada al aparcamien-
to, la zona sur quedard abastecida mediante una tuberfa que
pasara por el tablero del puente que conecta las dos zonas del
sector. La red de abastecimiento serd tipo ramificada y estara
equipada con una tuberfa de fundicién ddctil de 150 mm de
didmetro interior, asentada sobre base de arena y con juntas
elasticas. Las acometidas de agua potable, se construirdn de 1
%" con tuberias de polietileno de b.d. PE-40, de 32 mm de dié-
metro exterior y 23,20 mm. de didmetro interior, presién no-
minal 10 atm., con llave de bola y con enlaces mixtos de rosca
latén. En el extremo final de la conduccién se colocardn dos
bridas ciegas, preparando asi la posible conexién con los sec-
tores urbanizables colindantes.

Las bocas de incendios de modelo Odriozola o similar,
instalada con tuberfa de polietileno de baja densidad de 45
mm. de didmetro y 10 atm. de presién, collarin de fundicién y
racores de laton.

Las bocas de riego, instaladas con tuberia de polietileno
de baja densidad de 45 mm. de didmetro y 10 atm. de presién,
collarin de fundicién y racores de latén.

Los hidrantes, instalados con tuberia de fundicién ductil
de 100 mm. de didmetro y 10 atm. de presién.

Las llaves de paso, serdn vdlvulas de compuerta de
asiento eldstico con cuerpo y compuerta de fundicién ductil y
eje de acero inoxidable, de 8° y 100 mm. de didmetro nominal.

En todo momento cumplird lo establecido en las NTE-
IFA, Pliego de Tuberias y NBE-CPI-96.

VII.1.7 Red de saneamiento

En el presente apartado se definird el sistema de sanea-
miento a desarrollar en el Poligono Industrial en la localidad
de Almazan.

Se cuantificardn los vertidos de fecales previstos en el
desarrollo de la totalidad del poligono industrial, que serdn
conducidos mediante el emisario existente; 400 mm de didme-
tro, hacia la EDAR existente en la localidad.

CARACTERISTICAS DE VERTIDO DEL POLIGONO
INDUSTRIAL

Para establecer el vertido futuro del Poligono Industrial
se estima un caudal unitario de vertido determinado en los
dos siguientes conceptos:

- Vertido sanitario: con una dotacién de 200 1/habxdia y
con una estimacién de 100 hab, el consumo es de 20 m3/dfa, a
lo que se debe multiplicar por el coeficiente reductor de 0,8 pa-
ra cuantificar los vertidos, obteniendo por tanto un caudal de
vertido sanitario de 16 m?/dia. Se entiende que el consumo se
produce durante la actividad industrial es decir, en 8 horas.

- Vertido industrial: dadas las caracteristicas urbanisticas
del Plan Parcial, la dotacién de aguas para este uso es de 0,3
1/sxHa, considerados estdndar para esta tipologia de poligo-
nos. Se debe multiplicar este valor por el coeficiente reductor
de 0,8 para cuantificar los vertidos. Por tanto, en nuestro caso,
para una superficie de 21,60 Ha tendrfamos un consumo me-
dio estimado de 448 m?/dia. Se entiende que el consumo se
produce durante la actividad industrial es decir, en 8 horas.

Por tanto, el caudal total diario del poligono industrial
serd de 464 m?/d, lo que supone un caudal medio horario de
aproximadamente 20 m®/h.

DESCRIPCION DE LA RED DEL POLIGONO INDUS-
TRIAL

Se ha proyectado red separativa para el saneamiento,
aprovechando la presencia en la parcela del cauce del arroyo
Morén donde es posible desaguar facilmente las aguas de lluvia.

RED DE PLUVIALES

La evacuacién de las aguas de lluvia se ha resuelto me-
diante la construccién acometidas de las parcelas hasta un co-
lector de recogida que discurre por el centro de la calzada has-
ta desaguar en las acequias procedentes de un antiguo so-
brante de riego que desaguan en el cauce del rio Morén.

El trazado de los dos colectores se han realizado si-
guiendo la geometria de los viales, y estos se han realizado en
tuberia de PVC de pared rigida compactada y unién por junta
eldstica, clase 41, asentada sobre base de arena rasanteada
compactada de 10 cm. de espesor y cubierta con capa de tierra
cribada de 10 cm. de espesor.

RED DE FECALES

El punto de evacuacién de las aguas fecales estd situado
en la margen derecha del rio Morén, lo constituye el colector
general, PV.C. de didmetro 400 mm que discurre paralelo al
rio y desagua en la actual estacién de depuracién de aguas re-
siduales de Almazdn.

Esta circunstancia y la necesidad de salvar el cauce del
rio con la nueva red obligan a realizar la recogida e impulsién
de las aguas fecales desde la parcela a desarrollar en la margen
izquierda del rio Morén.

La red de saneamiento de aguas fecales estd constituida
por una serie de infraestructuras cuyo cometido y caracteristi-
cas se describen a continuacién:

RED DE RECOGIDA DE AGUAS FECALES
Las acometidas de las parcelas serdn de 200 mm que des-

aguan en los pozos de registro de fecales, la red estd formada
por: un colector a contrapendiente de PVC, con didmetro va-
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riable de 250 a 315 mm, y pozos de registro en la margen iz-
quierda; en la margen derecha las acometidas de las parcelas
desaguardn directamente en los pozos de registro del colector
general que va a la E.D.A.R. En la cabecera del colector de la
margen izquierda se ha ubicado una cdmara de descarga para
el vaciado y limpieza de la red, dada la escasa pendiente y car-
ga de la misma.

POZO DE BOMBEO E IMPULSION

Para recoger las fecales de la parcela de la margen iz-
quierda, es necesaria la construccién de un bombeo de fecales.

Este pozo tiene unas dimensiones interiores de 1,50 por
1,50 metros y su solera y alzados estdn construidos en hormi-
gon armado del tipo HA-30/P/20/Qb. En su interior aloja la
instalacién de bombeo, compuesta por dos bombas sumergi-
bles de 1,25 Kw. de potencia, capaces de elevar un caudal de
12 litros por segundo a una altura manométrica de 6 metros.

Desde este pozo, conectada al equipo de bombeo, se eva-
cuan las aguas a través de una tuberfa de fundicién ductil, de
80 mm de didmetro, que discurre en canalizacién subterrdanea
bajo las aceras peatonales del tablero del puente, atravesando
de este modo el cauce del rio Morén y desembocando en un
pozo de registro situado en la margen derecha.

VI1.1.8 Red de pluviales

Como se ha comentado en el apartado anterior, se trata
de una red separativa, para cuyo dimensionamiento debera
estudiarse, la delimitacién y caracteristicas fisicas de las cuen-
cas vertientes, las precipitaciones y los caudales maximos.

En la zona del sector situada en la margen derecha del
rio existe una acequia procedente del sobrante de riego, que la
atraviesa transversalmente. Estd acequia la derivaremos en ca-
nal por la parcela D-01 junto a la C-116, y desembocard en la
acequia situada en el limite oeste de nuestro sector.

ESTUDIO DE PRECIPITACIONES

Los datos pluviométricos necesarios para la determina-
cién de los caudales de célculo se obtendrédn a partir del pro-
grama editado por el Ministerio de Fomento que acompafia al
“Mapa para el cilculo de maximas precipitaciones diarias en
la Espafia Peninsular”. El algoritmo que utiliza calcula la pre-
cipitaciéon maxima diaria introduciendo las coordenadas del
punto y el periodo de retorno para el que se quiere obtener, re-
sultando una precipitacién méxima en funcién del periodo de
retorno.

La red de saneamiento de aguas pluviales de la actua-
cién se va a dimensionar para un periodo de retorno de 25
anos.

Para el célculo de los caudales médximos correspondien-
tes a cada periodo de retorno se utilizard la férmula habitual
en cuencas urbanas:

CxIx A
Q - 0,0036

C = Coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o su-
perficie drenada.

A = Area de la cuenca o superficie drenada, en km?2.

I = Intensidad media de precipitacién correspondiente al
periodo de retorno considerado y a un intervalo igual al tiem-
po de concentracién en mm/h.

El aguacero a efectos de cédlculo quedard definido por la
intensidad I (mm/hora) de precipitacién media, funcién de la
duracién del intervalo considerado y de la intensidad de pre-
cipitacién media diaria (Pd/24) para un periodo de retorno de
referencia.

La duracién que se considera en los calculos de la inten-
sidad es igual al tiempo de concentracién de la cuenca. En
nuestro caso se va a adoptar un valor del tiempo de concen-
traciéon de 10 minutos para las parcelas y un valor de tiempo
de concentracién de 20 minutos para el viario.

El coeficiente de escorrentia es el pardmetro que evaltia
la relacién entre el caudal que discurre por superficie y el cau-
dal total de precipitacion.

El valor de este coeficiente depende de la naturaleza y
uso del terreno. Hemos adoptado un coeficiente de escorren-
tia de 0,9 en el caso de la superficie edificable y de 0,7 para el
viario.

DISENO DE LA RED

El caudal que deberd evacuar cada tramo de colector de-
pende de la estructura del conjunto de la red, que determina-
ré la superficie de cuenca cuya escorrentia va a parar a cada
pozo. Para el dimensionamiento de la red de aguas pluviales
se deberd seguir los siguientes criterios:

- Los colectores principales van bajo el viario, aproxima-
damente bajo la mediana.

- En cada parcela se dispone una arqueta de acometida,
en la zona m4ds cercana a la calle.

- En los viales se disponen sumideros aproximadamente
cada 50 m, que se conectan a los pozos de los colectores prin-
cipales.

- Se dejard en todo momento un resguardo sobre la par-
te superior del conducto de al menos 1 m, desde la rasante de
la via.

- Siempre que sea posible, los colectores tendran la mis-
ma pendiente que el vial correspondiente, para minimizar el
movimiento de tierras.

Una vez fijados los criterios anteriores, falta determinar
los puntos de vertido de la red.

Se plantean dos puntos de salida de los vertidos de plu-
viales.

Los vertidos se realizardn en las acequias del sobrante
riego existentes en la margen oeste del sector. El vertido de la
margen derecha recogerd el caudal de lluvias de esta zona del
sector. Este punto de vertido se situard bajo el aparcamiento
cercano la parcela C-01. ES segundo punto de vertido se situa-
ré bajo el aparcamiento cercano a la parcela F-01. Previo al ver-
tido en la acequia se colocard en ambos colectores un desare-
nador-desengrasador, de esta forma se realiza un tratamiento
primario previo vertido al cauce publico.

Se pueden proyectar tubos de 250 mm de didmetro para
las acometidas domiciliarias y para las conexiones de los ab-
sorbederos.

En el resto de la red se proyectan también tuberias des-
de 315 mm hasta 600 mm de didmetro.

Como criterios de disefio se consideraran los siguientes
pardmetros:

- La velocidad no superard los 4 m/s.
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- La relacién calado/didmetro es como méximo igual a
0,80.

VII.1.9 Red de electricidad

La compaiifa suministradora de la zona es ENDESA DIS-
TRIBUCION ELECTRICA S.L.U. El abastecimiento de energfa
eléctrica se realizard desde una de las lineas aéreas de media
tensién (15 KV) existentes, que discurren por los terrenos del
futuro poligono industrial, denominadas “Linea Barahona” y
“Linea Barca” respectivamente. La conexién a una de las dos
lineas serd determinada por la compafifa suministradora.

El hecho de que estas dos lineas aéreas discurran por los
terrenos del futuro poligono industrial hace que debamos pro-
ceder al soterramiento de las mismas evitando asi el vuelos de
estas por las nuevas parcelas, al mismo tiempo que se integra-
ré toda la red de distribucién de media tensién en una de ellas.

El suministro eléctrico al nuevo Sector del poligono in-
dustrial se realizara a la tensién de 15 KV y para ello serd ne-
cesario realizar la siguiente infraestructura eléctrica:

- Si la compaiifa suministradora lo considerase necesa-
rio, se deberd reformar la Subestacién Transformadora de Re-
parto (STR) existente junto a la carretera de Gémara, propie-
dad de ERZ Endesa, al igual que reforzar la actual linea aérea
de media tensién en doble circuito que llega hasta el actual po-
ligono industrial “La Dehesa”.

- Soterramiento de la Linea Aérea de Media Tensién en
Doble Circuito a la tensién de 15 KV desde el apoyo existente
junto a los terrenos del Sector Industrial denominado UI-3 per-
teneciente al Poligono Industrial “La Dehesa” de Almazén.

- Integracion de la red de distribucién de media tensién
del Sector SUR-D SE7 en una de las lineas a soterrar.

Las modificaciones o reformas que se deban de realizar
en la STR de ERZ Enseda y en la L. AM.T. en D.C. a 15 KV
mencionadas, serdn objeto de proyectos independientes que
gestionara ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SLU.

Soterramiento de Lineas Aéreas de Media Tension existentes

Actualmente, por los terrenos donde se construird el fu-
turo poligono industrial del presente Plan Parcial de Desarro-
llo Urbanistico, cruzan las siguientes lineas eléctricas:

- Linea Aérea de Media Tensién (15 KV) en DC con Linea
Barahona y Linea Barca, propiedad de Endesa Distribucién
Eléctrica SLU.

- Lineas Aéreas de Media Tensién (13,2 KV) en SC, Linea
Barahona y Linea Barca, propiedad de Endesa Distribucién
Eléctrica SLU.

Dada la existencia de las lineas aéreas de media tensién
descrita anteriormente, serd necesario realizar la variacién o la
integracioén de las mismas a la infraestructura eléctrica del po-
ligono y asi dejar libre de apoyos y lineas aéreas los terrenos
que ocupan el futuro poligono industrial.

La variaciéon de las lineas aéreas de media tensién se
realizard procediendo a su soterramiento por las calles del fu-
turo poligono industrial, segtin canalizaciones tipo de la com-
pafifa suministradora (Endesa Distribucién Eléctrica SLU).
Igualmente se deberdn dejar, a los abonados actuales, con la
misma tensién de servicio que la que actualmente poseen.

La red de energia eléctrica existente se refleja en el Plano
PI-03 Estado actual Topografia, edificaciones e infraestructu-
ras existentes.

Red de Media Tension

Se prevé realizar un anillo principal de Media Tensién
(MT) 15 KV, integrandose en una de las lineas aéreas de media
tensién a soterrar y que alimentara la Actuacién.

La red de media tension se realiza en canalizacién sub-
terrdnea, mediante conductor unipolar RHZ1 12/20 KV de
seccién 240 mm?, en disposicion 3(1x240), bajo tubo de polieti-
leno reticulado PE doble capa de 160 mm de didmetro.

Los centros de transformacién de media tensién (MT) 15
KV a baja tensién (BT) 400/230 V, se ubican en funcién de la
previsién de potencia realizada para cada una de las parcelas.
Las parcelas que demanden suministro eléctrico en Media
Tension, serdn objeto de un estudio particular ante la compa-
fifa suministradora, a la cual se le solicitard condiciones de su-
ministro eléctrico.

Los centros de transformacién serdn prefabricados de
hormigén con celdas compactas de aislamiento en SF6 y trans-
formadores de 630 KVAs, todo ello homologado por la com-
pafifa suministradora. La superficie ocupada es, en principio,
de 2,38x6,08 m?, a lo que habrd que afiadir un acera perimetral
de 1,00 metro de ancha, es decir que la superficie ocupada por
cada CT serd de 35,39 m2.

Red de Baja Tension

La red de baja tensién de cada zona partird del transfor-
mador asignado y estard compuesta por conductores de alu-
minio RV 0.6/1KV 3(1x240)+1(1x150) mma2. Se realizara en ca-
nalizacién subterrdanea bajo tubo de polietileno reticulado PE
doble capa de 160 mm de didmetro.

La red de baja tensién proporcionard puntos de alimen-
tacion repartidos en el frente de las parcelas; asimismo dara
alimentacién a los centros de control y proteccién de los cir-
cuitos de alumbrado publico. Se dejard prevista la posible ali-
mentacién de otros puntos de consumo como son alumbrado
exterior, fuentes, riego automadtico de zonas verdes, bombeo
de aguas residuales.

La estimacién y asignacién de potencias a cada parcela
se obtiene tomando en cuenta el uso al que se destina la par-
cela, la potencia especifica asociada (W/m?) segiin acuerdos
con la compafifa suministradora, y la edificabilidad de cada
parcela.

Sobre la potencia asi obtenida se aplicardn los factores
correctores utilizados comtinmente por la compafifa suminis-
tradora debidos al factor de potencia (se estima 1), y debido a
la simultaneidad para el cdlculo de la potencia en media ten-
sién, por lo que tendremos que para los suministros en baja
tension, la potencia estimada por parcela serd de 50 W/m? de
edificabilidad, hasta un médximo de 100 KW por parcelas. Las
parcelas que soliciten una potencia superior a 100 KW serdn
suministradas en Media Tensién y serdn objeto de un estudio
particular ante la compaififa suministradora, a la cual se le so-
licitard condiciones de suministro eléctrico y se deberdn de
instalar, a su consta, su propio centro de transformacién.
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La previsién de cargas se realiza haciendo una estima-
cién de la potencia necesaria en cada parcela tomando como
referencia 50 W/m? de superficie edificable de parcela, por lo
que tendremos:

Ordenanza Superficie Coef. Edif. Edificabilidad P/m_(w) P total (KW)
IAG 84.095,26 m_ 0,65 54.661,92m_| 5000w 2.733,10 Kw
8.738,85m_ 0,70 6.11720m_| 50,00w 305,86 Kw
IAD 9.716,85m_ 115 11.17438m_| 50,00w 558,72 Kw
IAM 21.896,29 m_ 0,85 1861185m_| 50,00w 930,59 Kw
EQ 7.680,22m_ 0,70 537615m_| 5000w 268,81 Kw
A.P. 50,00 Kw
4.847,07 Kw

Coeficiente simulraneidad.- | 0,80
TOTAL PREVISION DE POTENCIA.- 3.877,66 Kw

- Superficie edificable Sector SUR-D SE7 = 95.941,49 m?

Potencia Prevista = 95.941,49 m2 x 50 W/m?2 = 4.797.074,5
W (4.797,07 KW)

Potencia A.P. = 50.000 W (50,00 KW)

Considerando un coeficiente de simultaneidad de 0,8
nos dara:

Pl Sector SUR-D SE7 = (4.797,07 + 50,00) x 0,8 =
3.877,66 KW

Obtenida esta potencia total de previsién, aplicaremos
un cos ¢ = 0,9 con lo que nos da:

Potencia de la instalacion = 3.877,66 KW/cos ¢ =
4.308,51 KVAs

La prevision de cargas en baja tension se realiza hacien-
do una estimacién de la potencia necesaria en cada parcela to-
mando como referencia el siguiente criterio:

- Para parcelas con superficie edificable entre 0 y 2.000
m?2 50 W/m? de sup. edificable.

- Para parcelas con superficie edificable mayor a 2.000
m?2 100 KW. por parcela.

Las parcelas cuya previsién de potencia exceda en 100
Kw, sera objeto de suministro eléctrico en Media Tensién y por
lo tanto deberdn instalarse su propio Centro de Transforma-
cion:

Teniendo en cuenta lo anterior haremos la siguiente dis-
tribucién eléctrica en baja tensién a las parcelas segtin las ta-
blas adjuntas:

La potencia de demandar en Baja Tension serd Obtenida
esta potencia total de previsién, aplicdindole un coeficiente de
simultaneidad igual a 0,8 y un cos ¢ = 0,9 con lo que nos da:

Potencia de la instalaciéon = 2.895,78 m2 KW /cos ¢ =
3.217,53 KVAs

De acuerdo con las potencias normalizadas de los trans-
formadores de potencia por la compafifa eléctrica ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA SLU, colocaremos 6 transforma-
dores de 630 KVAs, de manera que seran distribuidos en tres
casetas de Hormigén Prefabricadas de dimensiones suficien-
tes para albergar 2 transformadores cada uno.

Todo esto nos lleva a colocar una Potencia total = 6 x 630
=3.780 KVAs.

VI1.1.10 Red de alumbrado piiblico

La solucién de alumbrado ptblico adoptada para las vi-
as de circulacién se caracteriza por el empleo de luminarias

con ldmpara de vapor de sodio de alta presién de 150 y 250 w,
sobre bdculos de 10 y 12 m. de altura con brazos de 1,5 m.

La alimentacién a los puntos de luz se efectuara desde
los centros de transformacién de BT y se realizard a través de
centros de mando protegidos e instalados en el interior de ar-
marios homologados montados sobre bancada a 300 mm sobre
el nivel del suelo terminado.

Los criterios utilizados para el célculo de la iluminacién
del viario ptiblico son los siguientes:

Tipo de Via Nivel luminoso  Coef. de uniformidad ~ Potencia instalada
Minino Medio General
Primer orden 27 lux 0.58 - 0.31 0.7 w/m?
Segundo orden 10 Tux 0.58 -0.20 0.6 w/m?

Los centros de mando se situardn lo més centrado posi-
ble con respecto a las cargas solicitadas por el alumbrado, te-
niendo en cuenta también la posicién de los centros de trans-
formacion a los cuales se conectardn para su suministro eléc-
trico. La acometida eléctrica a los cuadros de mando se reali-
zard desde una salida independiente en el cuadro de baja ten-
sién del centro de transformacién, mediante cable de aluminio
unipolar de 4*50 mm? con aislamiento RV 0.6/1 KV. Se dota-
ran de interruptores astronémicos para calcular los momentos
de salida y puesta de sol y poder hacer un control econémico
de la iluminacién.

Las lineas eléctricas a los diferentes puntos de luz se di-
seflardn con cable de cobre con aislamiento de polietileno reti-
culado, con secciones entre 4x6 mm?, 4x10 y 4x16 mm?. Las ca-
nalizaciones se alumbrado ptblico serdn de dos tubos de po-
lietileno corrugado de @ 90 mm en acera y tres tubos del mis-
mo material bajo calzada.

Cada canalizacion llevard una red de toma de tierra, en
cable de cobre desnudo de 35 mm? por fuera de los tubos, a la
que se irdn conectando las picas de las columnas de alumbra-
do y las de los centros de mando.

- lluminacion Vial 1 - primer tramo de Calle X

Vial de acceso al poligono, constituyen los primeros me-
tros de la denominada Calle A. Este tramo estd formado por una
calzada con un carril por sentido de circulacién de 3,5 metros
cada uno. En estos metros del Vial 1 no estd permitido el apar-
camiento y el ancho de las acera a cada lado de la calzada es de
1,5 metros de anchura. Se ensancha y pasa por la cafiada.

Disposicion bilateral de baculos de 12 m de altura y bra-
zo de 1,5 m. a una distancia de 30 m y luminarias con lampa-
ra de VSAP de 250 w.

- lluminacion Vial 2 - Calle X al final

Presenta una anchura total de 16 metros, formada por
una calzada de 7 metros de doble sentido con dos carriles de
3,50 metros cada uno, en los laterales existen aparcamientos en
linea de 2,50 metros de anchura y aceras a ambos lados de 2
metros cada una. En esta calle se encuentra en paso elevado
con dimensiones y caracteristicas especiales.

Disposicién bilateral de baculos de 12 m de altura y bra-
zo de 1,5 m. a una distancia de 30 m y luminarias con ldmpa-
ra de VSAP de 250 w.

- Iluminacion Vial 3 - Calle Y desde PK 0+000 al final. Calle
Z desde PK 0+000 al final
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Los dos ejes principales del poligono paralelos al rio Mo-
rén, con una anchura total de 34 metros, formada por dos cal-
zadas, separadas por una mediana de un metro de ancho con
aparcamiento en baterfa a ambos lados de ésta de 5,00 metros
de anchura; la calzadas son de doble sentido con dos carriles
de 3,5 metros de anchura cada uno, aparcamientos en linea a
cada lado de las calzadas de 2,5 metros de anchura y aceras a
ambos lados de 2 metros de anchura. La Calle Y comienza en
la primera interseccion de la calle X y contintia en linea recta
hasta terminar en una glorieta situada en el extremo Oeste, la
Calle Z comienza en la segunda interseccién de la calle X, per-
pendicular a ésta, un vez atravesado el rio Morén, transcurre
con un primer tramo en curva hasta tomar la direccién parale-
la a la calle Y y continta recta hasta una segunda glorieta si-
tuada en su extremo Oeste.

Disposicion bilateral de baculos de 12 m de altura y bra-
zo de 1,5 m. a una distancia de 30 m y luminarias con ldmpa-
ra de VSAP de 250 w.

- lluminacion Glorietas

Las dos glorietas donde terminan las calles Y y Z se han
proyectado para realizar el cambio de sentido en tanto no se
construya una futura ampliacién del poligono hacia el Oeste,
por ello su configuracién no es circular, puesto que en el futu-
ro podran dejar de tener tal funcién.

Tienen unas dimensiones de 49x49 metros, con una zona
central para aparcamiento de camiones y aparcamiento en ba-
terfa situado al fondo, en el resto no existe aparcamiento; las
aceras son de 2 metros de anchura. Los carriles son dobles de
4,5 metros de ancho cada uno y el radio minimo de 15 metros.

Disposicién de columna cilindrica multiple central de 14
metros de altura con 6 proyectores de VSAP de 250 w.

VII.1.11. Red de telecomunicaciones

Es objeto del presente Plan Parcial el establecer las con-
diciones técnicas para la ejecucion de las obras y puesta en ser-
vicio de las instalaciones de telecomunicaciones en el poligo-
no industrial, asi como su conexién a las infraestructuras exis-
tentes en la zona.

La normativa y reglamentacién que rige este proyecto en
materia de telecomunicaciones es la correspondiente a las
compafifas asi como las reglamentaciones técnicas de dmbito
nacional.

La comparifa suministradora del servicio de telecomuni-
caciones es Telefénica.

La infraestructura disefiada dentro de la urbanizacién
para la compaiifa, prevé puntos de conexién a la red general
existente.

Caracteristicas de la red
TELEFONICA

En primer lugar, se ha previsto realizar la conexién deri-
vando una conduccién desde un poste de la actual linea de te-
léfonos situado entre el limite del sector, el rio Morén y la CL-
101, hasta un poste de nueva definicién situado en la parcela
G-11 y cercano a la acera, estd conexion serd aérea.

En cuanto a las distintas conducciones que van a dar ser-
vicio a las parcelas del poligono, se disefiardn una serie de
prismas de canalizacién telefénica de hormigén en masa HM-

20 con tubos de PVC para telefonia y separadores, con dife-
rente ndmero de conductos y didmetros, a saber:

- Prisma de 2 conductos DN 63 mm.

- Prisma de 2 conductos DN 110 mm.

- Prisma de 4 conductos DN 110 mm.

Para realizar las conexiones, se tendrdn que proyectar:

- Arquetas tipo D para conductos de telefonia, de hormi-
gon, con tapa de chapa estriada galvanizada, regletas soporta
cables y enganche para polea, segin normas de Telef6nica.

- Arquetas tipo H para conductos de telefonia, de hormi-
gon, con tapa de chapa estriada galvanizada, regletas soporta ca-
bles y enganche para polea, segtin normas de Telefénica.

- Arquetas tipo M para conductos de telefonfa, prefabri-
cada de hormigén, segiin normas de Telef6nica.

- Pedestales de armarios de distribuciéon de acometidas
(ADA) y de interconexién (Al) para conductos de telefonia de
hormigén en masa HM-20/P/40, segtin normas de Telefénica.

VII.1.12. Red de gas

El Plan Parcial debe establecer las condiciones técnicas
para la ejecucién las obras y puesta en servicio de la instala-
cién de distribucién de gas en el poligono, asi como su cone-
xi6én a las infraestructuras existentes en el drea.

La compafifa suministradora del servicio de gas es la
empresa Gas Natural Castilla y Leén S.A.

La normativa y reglamentacién que rige este plan es la
correspondiente a la compafifa anteriormente citada asi como
las condiciones técnicas de &mbito nacional.

La infraestructura disefiada dentro de la urbanizacién,
tendrd que prever puntos de conexién a la red general. Esta co-
nexion se establece mediante una tuberfa que enlazard con la
red general de Gas de la poblacién de Almazén.

La tuberfa de conexién discurrird por el camino previsto
entre las parcelas B-01 y B-02, previendo asi la futura conexién
con el sector colindante UI-3, y ddndole continuidad a la red.

La planta general de la infraestructura de distribucién
de gas, asi como sus caracteristicas (ndmero de conductos y ti-
po de arquetas), se basan en un esquema para el que se ha te-
nido en cuenta la distribucién de parcelas y el trazado viario y
tiene un cardcter informativo.

Se deberan tener en consideracién las normas y regla-
mentos de los diferentes Organismos interesados, siguiendo
principalmente, la documentacién de Gas Castilla y Leén, S.A.

En cuanto a la canalizacién para distribucién de gas de-
berd contemplar lo que se describe a continuacién:

- Las acometidas podrdn ser de polietileno 100 SDR
17,60, con DN 63 mm.

- Canalizacién principal de 100 SDR 17,60 DN 200 mm,
con soldaduras cada 12 metros, enterradas en zanjas de 0,50
m. de ancho.

- La conduccién debe ir convenientemente sefializada
con una banda de pldstico situada 0,20 m sobre la clave del tu-
bo y otra colocada inmediatamente por debajo de la losa de
hormigén de relleno.

- Se proyectardn arquetas para todas las vélvulas, que
irdn colocadas al principio de cada ramal de distribucién, se-
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gun normativa de la empresa distribuidora. Dichas vélvulas
estardn disefiadas con doble venteo, a peticién de la compafifa
distribuidora. También se deberd prever una valvula a la en-
trada del poligono, para corte general, dotada de doble venteo
y con su correspondiente arqueta.

VI1.1.13. Espacios verdes y mobiliario urbano

A fin de mejorar la integracién ambiental el Proyecto
contempla un tratamiento paisajistico de las zonas verdes de
uso publico siguiendo criterios de restauracién ecolégica. Las
parcelas y superficies de dichas zonas se exponen en la tabla
siguiente.

Como se puede comprobar en ella, existen 5 parcelas de
sistemas locales con un total de 18.211,10 m2

Parcela Superficie Ubicacion
A-01 3.239,12 m? Entorno CL-116
C-01 706,86 m? Glorieta calle Y
F-01 706,86 m? Glorieta calle Z
G-10 10.087,63 m? Entorno FFCC
G-11 3.470,63 m? Entorno rio Morén

A estas parcelas hay que afadir la red de Sistemas Ge-
nerales interiores que suponen 44.471,00 m? y que incluyen la
Cafiada Real Soriana y el rio Morén.

No se efectuard ninguna actuacién més alld de preservar
la vegetacion arbérea y arbustiva existente en muchas de ellas.

Todos los ejemplares a implantar pertenecerdn a varie-
dades autéctonas de las especies citadas, no pudiendo utili-
zarse variedades fordneas de jardinerfa.

Se impondré en el Pliego de Condiciones un periodo de
garantfa para la implantacién de la vegetaciéon no inferior a
dos afios.

Se propone plantar como arbolado, tinicamente pinos,
tienen la ventaja de nulo mantenimiento ya que la hoja la van
tirando durante todo el verano y no precisan riego. Se dispon-
drian las tres especies en grupos de 3 6 4 drboles separados 3
m. y distribuidos aleatoriamente.

En la zona del rio Morén y junto a la C-116 se proponen
rodales de arbustos que son igualmente de mantenimiento ba-
jo. Se dispondrian en rodales de 7 6 8 plantas juntas de la mis-
ma especie a razén de 1 planta/m2 El dnico criterio serfa evi-
tar la colocacion de plantas juntas que tengan una floracién se-
mejante, como la Forsythia, el Cytisus y el Spatium, lo mismo
ocurre con el Pittosporum y el Pyracantha.

La relacién de plantaciones serfa:

Arboles

Pinus Pinea 1,00/1,25 M De Alto C30

Pinus Pinaster 1,25/1,50 C 50

Pinus Halepensis 1,50/1,75 C22

Arbustos de Hoja Perenne

Nombre C17 (C= Contenedor; 17 Litros De Volumen)

Cytisus 0,30/0,50 M C17

Pittosporum Tobira 0,50/0,75 C14

Spartium Junceum 0,30/0,50/ Retama)

Rosmarinus Officinalis 0,15/0,30 C/14(Romero)

Salvia Officinalis 0,15/0,30 C17
Thymus (Tomillo) 0,15/0,20 C/18
Pyracantha 0,30/0,50 C14
Juniperus Variados 0,35/0,50 C17
Arbustos Hoja Caduca
Forsythia 0,60/1,0 C17
TITULO VIII
CUADROS SINTESIS

RESUMEN AMBITO DE ACTUACION

Edificabilidad Aprovechamiento
% mfm? m’  Cfte. Pond.  m’

Nomencl. — Superficie
m

Suelo Privado

Industria Adosada IAD 971685  544% 1,15 1117438 1,00 1117438
Industria Aislada mediana 1AM 21.89629  12,26% 085 1861185 1,00 18.611,85
Industria Aislada grande IAG 8409526  47,09% 0,65 5466192 075 40.99644
Terciario EQL 873885  489% 070 611720 090 550548
Total Suelo Privado 12444725 69,69% 0,73  90.56534 76.288,15
Suelo Publico

Equipamiento EQ 768022 430% 070 537615

Esp. Libre EL 18211,10  10,20%

Servicios Urbanos SU 97,44 0,05%

Viario Publico VI 2814299  1576%

Total Suelo Piiblico 5413175 30,31%

TOTAL SECTOR 178.579,00  100,00% 95.941,49

Otras superficies en el ambito

Sistema General viario SG VI 3.085,00

Sistema general espacios libres SGEL  44.471,00

Otras superficies 47.556,00

TOTAL AMBITO DE ACTUACION 226.135,00

En Almazan, noviembre de 2007. La Arquitecta, Autora,
Fdo.: Sara Plaza Beltrédn. El Ingeniero de Caminos, Autor, Luis
F. Plaza Beltran
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ORDENANZAS GENERALES
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto de la Normativa del Plan Parcial

Esta normativa tiene como objeto la regulacién del uso
del suelo y definicién de los elementos necesarios para la ur-
banizacién, construccién y el uso de las edificaciones que se
proyecten y levanten en el &mbito del Plan Parcial del Poligo-
no Industrial SUR-D SE7 de Almazdn (Soria).

Salvo indicacién contraria expresa, las determinaciones
contenidas en esta Normativa y/o en la documentacioén gréfi-
ca se consideran vinculantes, siendo de aplicacién el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Almazdén, con cardcter subsi-
diario y complementario en las situaciones no reguladas en el
presente documento.

Articulo 2. Ambito de actuacion

El dambito del Plan Parcial se encuentra dentro del Tér-
mino Municipal de Almazén al sur de su casco urbano. La su-
perficie de los terrenos destinados al sector es de 214.786,00
m?, los cuales se encuentran atravesados por la carretera CL-
116, la Cafnada Real Soriana y el rio Morén, que restan una su-
perficie de 18.726,70 m? a la zona de actuacién, considerando
a efectos de computos que contamos con una superficie de
196.059,36 m2.

La delimitacién detallada que define el Sector de la tini-
ca Unidad de Actuacién es la siguiente:

- Norte: Linea sur de Dominio ptblico de la antigua ca-
rretera CL-116 al Burgo de Osma.

- Este: Cafiada Real Soriana, coincidente en este tramo
con la carretera CL-101 de Taracena a Francia que va hacia Ba-
rahona.

- Sur: Linea norte de Dominio ptblico del FFCC Valla-
dolid-Ariza.

- Oeste: Acequia de riego.

En el interior del drea de actuacién, la delimitacién esta-
rd marcada por las respectivas lineas de Dominio Ptblico de la
carretera, la canada y el rio que lo atraviesan.

Articulo 3. Contenido

En la elaboracién del presente Plan Parcial se han tenido
en cuenta las determinaciones establecidas en el art. 13.3 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.
1346/1976) y articulos 57 al 64 del R.U.CyL., referidos a trami-
taciéon, documentaciéon y contenido, asi como las determina-
ciones fijadas en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Articulo 4. Vigencia

El periodo de vigencia es indefinido, hasta su modifica-
cién o revisién en el &mbito del sector a través de las Normas
Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

De acuerdo con los articulos 60 y 61 de la Ley 5/99, de
Urbanismo de Castilla y Leén y el articulo 175 del Reglamen-
to de Urbanismo de Castilla y Leén, el acuerdo de Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial debera publicarse en los Boletines
Oficiales de Castilla y Le6n y de la Provincia con el texto de la
memoria vinculante y de la normativa, asi como relacién de
todos los demds documentos que integran el Plan Parcial.

Articulo 5. Revisién o modificacion

La posible modificaciéon de sus contenidos en materia de
aprovechamiento, reservas de suelo para dotaciones o trazado
de su red viaria estructural, se atendrd a lo establecido en la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén que la desarrolla, en lo referen-
te a la revisién y modificacién de planes.

Cualquier modificacién en el &mbito del Plan Parcial de-
berd por ello tramitarse bien como Modificacién Puntual o
bien dentro del proceso de Revisién del Plan General de Or-
denacién Urbana de Almazan.

Articulo 6. Contenido documental

El presente Plan Parcial consta de los siguientes docu-
mentos:

DOCUMENTACION INFORMATIVA

1. DI MI MEMORIA INFORMATIVA

2. DI P PLANOS DE INFORMACION

Anejo 1 Topografia

Anejo 2 Geologia y Geotecnia

Anejo 3 Estudio hidrolégico e hidrédulico del rio Morén
Anejo 4 Prospeccién arqueolégica

Anejo 5 Coordinacién con otros organismos y servicios
DOCUMENTACION NORMATIVA

1. DN MV MEMORIA VINCULANTE

2. DN UN NORMATIVA URBANISTICA

3. DN PO PLANOS DE ORDENACION Y GESTION
4. DN PE PLAN DE ETAPAS
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5. DN EE ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
Anejo 1 Valoracién de la inversion
Articulo 7. Interpretacion de la Normativa

Las competencias sobre la interpretacién del contenido
del presente Plan Parcial corresponden al Ayuntamiento, a tra-
vés de sus servicios técnicos.

En caso de discrepancia entre los distintos documentos,
se establece el siguiente orden de prioridad en cuanto a su va-
lor normativo:

- Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en
las Ordenanzas Reguladoras.

- Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en la
Memoria.

- Planos, esquemas y otros documentos gréficos.
- Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

En el caso de que en un mismo plano hubiera contradic-
cién entre la definicién geométrica del trazado y las cotas que
la expresan, primard la primera.

La normativa grafica del presente Plan Parcial se com-
pone de los siguientes planos:

- Planos de informacién. De caracter informativo, donde
se indica la situacién geogréfica del Sector con respecto al cas-
co urbano, la ordenacién general recogida en el PGOU,, el es-
tado y uso de los terrenos existentes, la estructura de la pro-
piedad, las dotaciones urbanisticas existentes, etc.

- Planos de ordenacién. Con cardcter vinculante, donde
se determina la estructura urbana propuesta para el Sector: zo-
nificacién, reservas de suelo para espacios libres ptblicos, de-
finicion de manzanas, calificaciéon del suelo, condiciones de
ubicacién de las edificaciones y red viaria peatonal y rodada
con sus plazas de aparcamiento incluyendo la definicién de
alineaciones y rasantes.

La altimetria general asignada a las intersecciones via-
rias tendrd un cardcter indicativo.

El plano de parcelacién prevista tiene un cardcter mera-
mente indicativo y no vinculante.

Los planos de servicios urbanos tienen un cardcter indi-
cativo y sefialan a nivel de esquema los trazados y principales
determinaciones de distintas redes asi como la conexién de las
mismas con los servicios urbanos existentes. El Proyecto de
Actuacién definird con detalle las redes de instalaciones to-
mando como base los esquemas aqui descritos, que pueden
llegar a ser modificados por indicacién de los Servicios Técni-
cos Municipales y las comparifas suministradoras.

- Planos de Gestién: Plano de delimitacién de unidades
de actuacién y plan de etapas, con caracter vinculante, sefia-
lando la tinica unidad de actuacién asi como las etapas pre-
vista para la urbanizacién del sector.

REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SECTOR
Articulo 8. Clasificacion del Suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente
Plan Parcial corresponde a la Clasificacién de Suelo Urbaniza-
ble Delimitado tal y como qued¢ establecido en el Plan Gene-
ral de Ordenaciéon Urbana de Almazédn; se transformard en
Suelo Urbano tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial y

del Proyecto de Actuacién, a medida que se ejecuten dichas
obras de urbanizacién.

Articulo 9. Calificacion del Suelo

En la Ordenacion del Sector a desarrollar se han tenido
en cuenta los siguientes usos pormenorizados:

- Industrial: Industria adosada (IAD)
Industria aislada mediana (IAM)
Industria aislada grande (IAG)
- Equipamiento: Terciario lucrativo (EQL)
Equipamiento no lucrativo (EQ)
- Servicios Urbanos (SU)
- Espacio Libre (EL)
- Viario publico (V)

GESTION Y DESARROLLO

Articulo 10. Unidad de Actuacion

Conforme a lo establecido en el articulo 73 de la Ley
5/99, de 8 de abril, se determina la existencia de una tnica
Unidad de Actuacién cuya delimitacién coincide con la deli-
mitacién del Sector.

La Unidad de Actuacién se deberd gestionar como Ac-
tuacién Integrada, conforme a las previsiones del correspon-
diente Proyecto de Actuacién, que habréd de redactarse como
requisito imprescindible para su desarrollo (art. 72 de la Ley
5/1999 y art. 234 del RUCyL).

Articulo 11. Sistema de Actuacion

El sistema de Actuacién para el desarrollo de la unidad
es el procedimiento de CONCIERTO (regulado en los articulos
255 a 258 del RUCyL).

Articulo 12. Proyecto de Actuacion

Su contenido se ajustard a lo establecido en el articulo
75.3 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y Leén y en
el Reglamento que la regula.

El Proyecto de Actuacién contendrd necesariamente la
reparcelacion, la definicién técnica de las obras de urbaniza-
cién, cumpliendo las determinaciones urbanisticas completas
de la presente normativa y la determinacién de los terrenos
objetos de cesién.

Articulo 13. Proyecto de Urbanizacion

Conforme a lo previsto en el apartado c) del articulo 75.3
de la Ley 5/1.999, el Proyecto de Actuacién contendré el pro-
yecto de Urbanizacién.

Las rasantes determinadas en el Plan Parcial podran ser
modificadas si asi fuera necesario para la correcta solucién de
las infraestructuras del d&mbito.

El Proyecto de Urbanizacién contemplard no sélo la ur-
banizacién interior de esta unidad, sino también la prolonga-
cién de las redes de servicios hasta los puntos de conexién con
la red.

Articulo 14. Estudios de Detalle

El Plan Parcial se realiza con ordenacién detallada sufi-
ciente para que una vez redactado, aprobado y desarrollado el
Proyecto de Actuacién todas las parcelas tengan la considera-
cién de solar.
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No se considera necesario, por tanto, realizar Estudios
de Detalle, si bien podrdn formularse en los términos y ampli-
tud recogidos por el art. 45 de la Ley 5/1.999 y art. 136 del Re-
glamento de Urbanismo.

Articulo 15. Licencias y autorizaciones

Estén sujetos a previa licencia municipal los actos de edi-
ficacién y uso del suelo enumerado en el art. 178 de la Ley so-
bre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana (<biblio>) y en el
propio PGOU. Dicha licencia se tramitara sin perjuicio de las
autorizaciones previas derivadas de la aplicacion de la legisla-
cién especifica aplicable y serd preceptiva incluso para las ac-
tuaciones promovidas por érganos del Estado o entidades de
derecho publico.

Con caracter enunciativo y no limitativo, estardn sujetos
a licencia los siguientes actos:

- La ejecucién de las obras de edificacién en todas sus
clases incluso interiores a edificaciones, de reforma, de rehabi-
litacién y /o de reparacion.

- La parcelacién de terrenos.

- La ejecucion de las obras y/o instalaciones comple-
mentarias.

- La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e
instalaciones en general, asi como las ocupaciones derivadas
de la transformacién de su uso.

- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde
los espacios ptblicos.

- El cerramiento y vallado de fincas.

Articulo 16. Condiciones de Parcelacion

16.1 Agrupacion

La agrupacion de varias parcelas de la misma ordenan-
za es posible sin que ello signifique cambio de ordenanza pa-
ra la parcela resultante. En ningtin caso la edificabilidad de la
parcela resultante de la agrupacién podrd exceder de la edifi-
cabilidad total de las parcelas originarias. El drea de movi-
miento de la edificacién de la nueva parcela se obtendra de la
eliminacién de los retranqueos laterales de las originales en el
lindero por donde se agrupan, sin que ello suponga ni au-
mento de coeficiente de ocupacién si estuviera sefialado ni au-
mento de la edificabilidad permitida.

El Ayuntamiento podré exigir la redaccién de un Estudio
de Detalle para la ordenacién de voliimenes edificables resul-
tantes y el senalamiento de alineaciones y rasantes.

16.2 Segregacion
La subdivisién de parcelas podrd realizarse mediante
Proyectos de Parcelacién, que deberdn respetar las condicio-

nes de parcela minima marcadas en las Ordenanzas y nunca
incrementar la superficie edificable total asignada a la parcela.

16.3 Parcelas indivisibles
Serdn indivisibles las siguientes parcelas:

- Serdn indivisibles las parcelas cuyas dimensiones sean
iguales o menores a las fijadas como minimas en el Plan, salvo
si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los
propietarios de terrenos colindantes con el fin de agregarlos y
formar una nueva parcela de superficie no inferior a las ya in-
dicadas.

- Las parcelas edificadas en las que como resultado de la
divisién no pueda materializarse sobre cada una de las parce-
las resultantes la edificabilidad asignada por la ordenanza de
aplicacién.

Se tendran en cuenta el resto de condiciones sefialadas
en el art. 95 de la LRSOU/ 76.

16.4 Licencia de Parcelacion

Toda parcelacién urbanistica estard sujeta a la previa li-
cencia municipal que se otorgard a la vista del proyecto pre-
sentado, del cumplimiento de las determinaciones anterior-
mente fijadas y del art. 96 de la LRSOU/76.

16.5 Proyecto de Parcelacién
El proyecto de parcelacién estard compuesto de:

- Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala no
inferior a 1/500 en su estado actual, con detalles de las edifi-
caciones, cercas, etc. Si fuera necesario, podrd exigirse la apor-
tacion de un plano topogréfico con curvas de nivel de metro
en metro.

- Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefialando
sus accesos, linderos y planeamiento aprobado.

- Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una
de las nuevas parcelas, justificando que la nueva parcelacién
cumple la normativa aplicable.

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 17. Condiciones de la red viaria

Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los
siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dfa para cada 1.000 m? de superficie de
parcela.

- 6 turismos/ dia para cada 1.000 m? de superficie de par-
cela.

Las calzadas se realizardn con firmes adecuados para el
paso de vehiculos pesados; los bordillos serdan de hormigén;
las aceras serdn de baldosa hidrdulica, terrazo, etc. (que en to-
do caso se definirdn en el Proyecto de Urbanizacién).

Todos los encuentros de calles seran dimensionados con-
forme las “Recomendaciones para el proyecto y disefio del
viario urbano” de la Direcciéon General de la Vivienda, la Ar-
quitectura y el Urbanismo (1996).

Los perfiles establecidos para el viario incluiran, en to-
dos los casos, bandas destinadas a aparcamientos, en linea o
en baterfa, para cubrir parte del estdindar que fija la legislacién
en esta matera, asi como la dotacion de plazas especiales para
personas con movilidad reducida.

Las dimensiones minimas de las plazas serdn en playas
de aparcamiento de: 5 x 2,25 metros, y en viario de: 4 x 2,5 me-
tros. Las plazas para usuarios minusvélidos serdn en playas
de: 5 x 3,40 metros y en viario de: 6,5 x 2,5 metros y su ubica-
cién se procurard en los lugares de maxima accesibilidad y cer-
cania a las dreas peatonales y aceras.

17.1 Uso dominio de los viales

Todas las vias anteriormente descritas serdn de dominio
y uso publico, cualquiera que sea la persona o entidad que ce-
de la superficie y/o ejecuta su urbanizacién.

17.2 Costes y conservacion de la urbanizacion
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Los propietarios de los terrenos estardn obligados a su-
fragar los costes de urbanizacién segtn establece el Cap. III,
art. 58 al 62 y 64 del Reglamento de Gestion.

La conservacién de las obras de urbanizacién y el man-
tenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos serd a cargo del Ayuntamiento, una vez efectuada la
cesién y recepcion definitiva de las mismas.

La autorizacién de edificar en las parcelas previas a su
consideracién como solar podra darse en los supuestos de los
arts. 39.2, 40 y 41 del Reglamento de Gestién, previo cumpli-
miento del art. 46.2 del mismo y art. 86 de la LRSOU/76.

Para controlar la correcta ejecucién de las obras de urba-
nizacién conforme a lo dispuesto en las Normas Técnicas de
Urbanizacién, se realizardn por el Ayuntamiento las visitas y
comprobaciones precisas.

Articulo 18. Condiciones de la red de abastecimiento de agua

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de agua serdn:

- Tuberfas de fundiciéon. Los materiales cumpliran las
condiciones generales para tuberias de abastecimiento de
agua.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La red de distribucién sera ramificada, el recubrimien-
to minimo de tuberia en zonas donde estard sometida a las
cargas del trafico serd de 1,00 m. medido desde la generatriz
superior de la tuberfa, en ambos casos podrédn darse otras so-
luciones técnicas si se justifican debidamente. En el resto de
los casos, la profundidad minima tolerable serd de 50 cm.,
siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberfa. El
didmetro minimo tolerable en redes de distribucién serd de 50
mm.

- Las vélvulas de corte que definan los poligonos se insta-
laran préximas a las derivaciones y en los puntos bajos. Dispon-
dran de desagties con acometidas a la red de alcantarillado.

- Se instalardn mecanismos de purga automatica en los
puntos altos.

- La red de agua estard siempre por encima de la red de
alcantarillado y a ser posible por debajo de la de gas, mante-
niendo las distancias que marque la normativa municipal.

- La presién minima serd de 1 atmésfera, y deberd ase-
gurarse una capacidad mediante depésitos de volumen igual
a un dia punta.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respec-
to la normativa municipal. Ademds se cumplird la normativa
siguiente:

- Orden del 22-08-63 Pliego de condiciones de Abasteci-
miento de agua: Tuberias

- Orden del 28-07-74 Tuberias de abastecimiento. BOE-
02 -1074 03 -10 -74. Correccién de errores: 30-10-74. BOE.
14-05-07.

- Ley 29/1.985, de aguas (sobre la calidad exigida a las
aguas que empleardn como potables). BOE: 08-08-85.

- Orden del 22-09-86 Proyectos de abastecimiento de
agua y saneamiento de poblaciones. DON 06-10-86.

- Ley 7/86 Abastecimiento de agua y riego. DOGV. 24-
1286.

- Real Decreto 140/2003 por el que se establecen los cri-
terios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Para el disefio y ejecucién de las obras de urbanizacién
que tengan como objeto el abastecimiento de agua potable, se
tendrd en cuenta lo previsto en la NTE. IFA (Normas Tecnolé-
gicas de la Edificacién. Instalaciones de Fontanerfa: Abasteci-
miento).

- PGOU de Almazén.
Articulo 19. Condiciones de las redes de saneamiento y pluviales

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de alcantarillado serdn:

- El sistema de alcantarillado serd separativo, es decir
mediante redes independientes de aguas residuales y de plu-
viales.

- Se dispondrdn acometidas independientes en parcelas
para las redes de aguas residuales y de pluviales.

- Las tapas de los pozos serdn resistentes al trafico pesado.

- La evacuacién de aguas pluviales se realizard por tube-
rias, el drenaje superficial se producird mediante rejillas. En re-
des separativas se descargara a través de tuberfas de didmetro
no inferior a 150 mms, hacia el curso de aguas préximas.

- La red estard formada por tubos de cloruro de polivini-
lo (PVC). Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los
materiales cumplirdn los requerimientos contenidos en el Plie-
go de Condiciones Facultativas para saneamiento y se acredi-
tara el cumplimiento de su correspondiente normativa de ca-
lidad. Se asentardn sobre un lecho adecuado.

- Los pozos de registro se situardn en todos los cambios
de alineacién. La distancia méxima entre pozos de registro se-
rd de 100 mm.

- La tuberia deber4 estar enterrada un minimo de 1,20 m.
por debajo de la calzada o en zonas donde pueda estar some-
tida a trafico pesado, salvo que se adopte otra solucién técni-
ca que se justificard debidamente.

- Las conducciones serdn subterraneas siguiendo el tra-
zado de la red viaria y siempre separada por debajo de la red
de agua potable 0,50 m. en sus cruces, salvo que se adopte otra
solucién técnica que se justificard debidamente.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respec-
to la normativa municipal. Ademds se cumplird la siguiente
normativa:

- Orden del MOPU del 29-04-77. Instrucciones de verti-
do al mar: aguas residuales por emisiones.

- Orden del MOPU del 14-04-80. Medidas para corregir
y evitar la contaminacién de las aguas.

-RD 849/86 MOPU del 11-04-86. Ley del Agua. Tit.3Cap.
2°: vertidos. derogado.2 anexo RD 2473/85.

- LEY 23/86 JE del 02-08-86 Ley de Costas, Cap. 4 secc.2:
Vertidos en Subsuelos, cauce, balsas.

- Orden del MOPU del 15-09-86 Pliego de Prescripciones
Técnicas de tuberias de saneamiento de poblaciones.

- Orden del MOPU del 12-23-86. Normas a aplicar por
las confederaciones hidrograficas: legalizacién de vertidos.

- Orden del MOPU del 12-11-87. Reglamento dominio
publico hidraulico. Vertidos Residuales.
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- Orden del MOPU del 13-03-89 Incluida O.12-11-87; Sus-
tancias Nocivas en vertidos de aguas residuales.

- Orden del MOPU del 03-02-91 Emisién y sustancias pe-
ligrosas (HCH).

- Orden del MOPU del 28-10-98. Sustancias peligrosas
que forman parte de vertidos al mar.

- Orden del MOPU del 22-03-93. Plan Nacional de resi-
duos industriales: ayudas.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 31-07-73 NTE-
ISS: Instalacién de evacuacion de salubridad: saneamiento del
edificio.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 09-01-74 NTE-
ISD. Depuracién y vertido de aguas residuales.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 18-04-77 NTE-
ASD: Sistema de drenajes.

- PGOU de Almazén.

Articulo 20. Condiciones de las infraestructuras de suministro de
energia eléctrica

El suministro eléctrico al nuevo poligono industrial se
realizara a través de una L.A.M.T. de 15 KV en Doble Circuito
existente en las inmediaciones de los terrenos del futuro Sec-
tor SUR-D SE-7, la cual, si lo considerase la compafifa sumi-
nistradora, serd necesaria reformarla segtn criterios y normas
de la misma.

Existirdn dos redes de distribucién de energia eléctrica,
una en media tension (15 KV, futura 20 KV) y otra en baja ten-
sién (400/230 V).

La red de distribucién de energfa eléctrica en media ten-
sién estard compuesta por lineas subterrdneas bajo tubo con con-
ductores aislados del tipo RHZ1 de tensién de aislamiento 12/20
KV y centros de transformacién en edificios prefabricados de
hormigén homologados por la compaiifa suministradora.

La red de distribucién de energia eléctrica en baja ten-
sién estard compuesta por lineas subterraneas bajo tubo con
conductores aislados de aluminio del tipo RV con tensién de
aislamiento 0,6/1 KV.

Los elementos proyectados, integrantes de la red de dis-
tribucién eléctrica, deben cumplir en su totalidad con:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién (B.T.)
aprobado en Consejo de Ministros y reflejado en el R.D.
842/2002 de 2 de agosto.

- Real Decreto 3151/1968 de 28 de Noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento Técnico de las lineas Eléctricas Aé-
reas de Alta Tensién.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantia de
Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transforma-
cién, y las Instalaciones Técnicas complementarias al mismo
(R.D. 3275/82 de Noviembre y Ordenes de 6 de Julio de 1984
de 18 de octubre de 1984 y de 27 de noviembre de 1987, por las
que se aprueban y actualizan las Instrucciones Técnicas Com-
plementarias sobre dicho reglamento).

- Orden de 10 de Marzo de 2000, modificando ITC MIE
RAT en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacion.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que
se regulan las Actividades de Transporte, Distribucién, Co-

mercializacién, Suministro y Procedimientos de Autorizacién
de Instalaciones de Energfa Eléctrica.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, aprobado por el Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre, y las novedades introducidas por la ley 5/93 de
actividades clasificadas y el Decreto 159/94.

- Ley 10/1996, de 18 de marzo sobre Expropiacién For-
zosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas y Re-
glamento para su aplicacién, aprobado por Decreto 2619/1966
de 20 de octubre.

- Normas particulares y de normalizacién de la Cia. Su-
ministradora de Energfa Eléctrica.

- Normas Tecnolégicas de la Edificacién NTE IER.

- Normalizacién Nacional. Normas UNE.

- Recomendaciones UNESA.

- Normas de la Comision Electrotécnica Internacional.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de
Riesgos Laborales y Reglamentos vigentes que la desarrollan.

- Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre de 1.997, so-
bre Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras.

- Real Decreto 485/1997 de 14 de abril de 1997, sobre
Disposiciones minimas en materia de sefializacién de seguri-
dad y salud en el trabajo.

- Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utiliza-
cién por los trabajos de los equipos de trabajo.

- Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la uti-
lizacién por los trabajadores de equipos de proteccién indivi-
dual.

- Condiciones impuestas por los Organismos Ptblicos
afectados y Ordenanzas Municipales.

Articulo 21. Alumbrado priblico

Los soportes utilizados estardn homologados por el Mi-
nisterio de Industria y serdn bdculos de disefio (para ilumina-
ci6én de viales) y columnas (para iluminacién de aparcamien-
tos) de chapa de acero galvanizado en caliente pintado con lu-
minarias de V.5.A.P.

Las columnas y bdculos irdn provistas de puertas de re-
gistro de acceso para la manipulacién de sus elementos de
proteccién y maniobra, por lo menos a 0,30 m. del suelo, dota-
da de una puerta o trampilla con grado de proteccién contra la
proyeccién del agua, que sélo se pueda abrir mediante el em-
pleo de ttiles especiales. En su interior se ubicard una capa de
conexiones de material aislante, provista de alojamiento para
los fusibles y de fichas para la conexién de los cables.

La sujecién a la cimentacién se hard mediante placa de
base a la que se uniran los pernos anclados en la cimentacién,
mediante arandela, tuerca y contratuerca. La cimentacién de
las columnas se realizard con dados de hormigén en masa
HM-15 de resistencia caracteristica Rk= 150 Kg/cm?, con per-
nos embebidos para anclaje y con comunicacién a columna
por medio de codo.

La instalacién eléctrica ird enterrada, bajo tubo de polie-
tileno, liso interior y corrugado exterior, unidas por termofu-
sién, de 90 mm de didmetro, a una profundidad minima de 40
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cm. en aceras y de 60 cm. en cruces de calzadas. En la canali-
zacién bajo las aceras, el tubo apoyard sobre lecho de arena
“lavada de rfo” de 5 cm. de espesor y sobre él se ubicard cinta
de “Atencién al cable” y relleno de tierra compactada al 95 %
del proctor normal. Para la canalizacién en cruce de calzada, el
tubo irdn embutido en macizo de hormigén de en mas HM-15,
150 Kg/cm? de resistencia caracteristica y 30 cm. de espesor,
ubicandose igualmente cinta de “Atencién al cable” y relleno
de tierra compactada al 95 % del proctor normal.

Los conductores a emplear en la instalacién seran multi-
polares de Cu, RV-K 0,6/1 KV, enterrados bajo tubo de polie-
tileno corrugado de 90 mm de didmetro, con una seccién mi-
nima de 6 mm?2 (ITC BT 09). La instalacién de los conductores
de alimentacién a las lamparas se realizard en Cu bipolares
RV-K 0,6/1 kV de 2x2,5 mm? + T de seccién, protegidos por
¢/ c fusibles calibrados de 6A.

A fin de hacer completamente registrable la instalacién,
cada uno de los soportes llevard adosada una arqueta de fa-
brica de ladrillo cerdmico macizo (citara) enfoscada interior-
mente, con tapa de fundicién de 40 x 40 cm.; estas arquetas se
ubicardn también en cada uno de los cruces, derivaciones o
cambios de direccién. La arqueta de salida del centro de man-
do serd de las mismas caracteristicas de dimensiones 40 x 40
cm.

La red de alumbrado ptblico disefiada estard protegida
contra los efectos de las sobreintensidades (sobrecargas y cor-
tocircuitos) y sobretensiones que puedan presentarse en la
misma (ITC-BT-22 y ITC-BT-23), utilizdndose sistemas de pro-
teccién contra sobrecargas y contra cortocircuitos; también es-
tardn protegidas contra contactos directos e indirectos utili-
zédndose un sistema de puesta a tierra de las masas y disposi-
tivos de corte por intensidad de defecto (ITC-BT-024), consis-
tente en el tendido ha tendido un conductor de Cu desnudo de
35 mm? de seccién enterrado a 50 cm. y en contacto con el te-
rreno, a lo largo de toda la canalizacién, el cual se conectard
con picas de Cu de 14 mm de didmetro ubicadas en las arque-
tas adosadas a columnas, sirviendo ambos de electrodos arti-
ficiales (ITC-BT 09 y ITC-BT-18). Esta red de tierra quedard
unida a todas las masas metdlicas de la instalacién (columnas
y cuadro de mando), del mismo modo también se utilizard un
interruptor diferencial de 30 mA ubicado en el cuadro de man-
do, desde donde parte toda la red eléctrica.

Para el ahorro de energia en la instalacién de alumbrado
publico se utilizaran equipos reductores-estabilizadores de
flujo, instalados en cabecera de lineas, consiguiendo ahorros
de energfa por reduccién de flujo y por estabilizacién de ten-
sion.

Los elementos proyectados integrantes de la red de
alumbrado ptblico, deben cumplir en su totalidad con:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (B.T),
aprobado en Consejo de Ministros y reflejado en el Real De-
creto 842/2002, de 2 de agosto.

- Instrucciones para Alumbrado Publico Urbano edita-
das por la Gerencia de Urbanismo del Ministerio de la Vivien-
da en el afio 1965.

- Normas Tecnolégicas de la Edificacion NTE IEE -
Alumbrado Exterior (B.O.E 12.8.78).

- Norma EN-60 598.

- Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre (B.O.E de
24-1-86) sobre Homologacién de columnas y baculos.

- Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se mo-
difican determinados articulos del Real Decreto anterior
(B.O.E. de 26-4-89).

- Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especifi-
caciones técnicas sobre columnas y béculos (B.O.E. de 15-7-89).

- Orden de 12 de junio de 1989 (B.O.E. de 7-7-89), por la
que se establece la certificacién de conformidad a normas co-
mo alternativa de la homologacién de los candelabros metdli-
cos (bdculos y columnas de alumbrado exterior y sefalizacién
de trafico).

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que
se regulan las Actividades de Transporte, Distribucién, Co-
mercializacién, Suministro y Procedimientos de Autorizaciéon
de Instalaciones de Energia Eléctrica.

- Normas particulares y de normalizacién de la Cia. Su-
ministradora de Energfa Eléctrica.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de
Riesgos Laborales.

- Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre de 1.997, so-
bre Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras.

- Real Decreto 485/1997 de 14 de abril de 1997, sobre dis-
posiciones mimicas en materia de sefializacién de seguridad y
salud en el trabajo.

- Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utiliza-
cién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

- Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo de 1997, sobre
Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la uti-
lizacién por los trabajadores de equipos de proteccién indivi-
dual.

- Condiciones impuestas por los Organismos Ptblicos
afectados y Ordenanzas Municipales.

Asimismo, serdn de aplicacién las normas UNE de obli-
gado cumplimiento y recomendaciones UNESA para los ma-
teriales que puedan ser objeto de ellas y las prescripciones par-
ticulares que tengan dictadas los Organos Oficiales Compe-
tentes.

Articulo 22. Condiciones de telefonia y telecomunicaciones

La separacién entre las canalizaciones subterrdneas de
Telefénica y las tuberias 6 conductos de otros servicios debe-
ran ser como minimo las siguientes:

- Con canalizaciones de alumbrado o baja tensién: 20 cm.
- Con canalizaciones de electricidad alta tensién: 25 cm.

- Con tuberfas de otros servicios, tales como agua, gas,
etc.: 30 cm.

Cuando la canalizacién cruce con cafierias ¢ canalizacio-
nes de otros servicios se dejara el suficiente espacio entre los
conductos y los tubos, para que de modo facil, se pueden re-
tocar las uniones, efectuar reparaciones 6 tomas de derivacio-
nes. Esta distancia serd de 30 cm. Al objeto de eliminar pertur-
baciones en los cables de comunicaciones se procurard evitar
el paralelismo entre éstos y los eléctricos de alta tension, ale-
jando ambos la mayor distancia posible al construir la canali-
zacion.
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Los elementos proyectados integrantes de la red de co-
municaciones, deben cumplir en su totalidad con:

- Normativa Técnica de Telefénica, S.A. NT-f1-010: Obra
Civil y Redes.

- Normativa de C.T.N.E.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Tra-
bajo, aprobada por Orden del 7.4.70, B.O.E. del 16 de Abril.

Articulo 23. Condiciones de la red de gas

Todas las tuberias de distribucién de gas se realizaran,
en principio, mediante canalizaciones de polietileno de alta
densidad, PEAD (SDR11/17,6) enterradas de zanjas, con un
trazado que en ningtn caso se superponga con las de los de-
mas servicios de la urbanizacién y efectudndose previamente
a las obras de pavimentacién para evitar posibles roturas. Las
tuberfas irdn enterradas en zanjas a una profundidad no infe-
rior a 600 mm para conducciones bajo acera en zona urbana y
a una profundidad no inferior a 800 mm para conducciones
bajo calzada en zona urbana), sobre una capa de arena de rio,
y recubiertas de arena de miga, una capa de arena de relleno y
finalmente el relleno de hormigén en masa de 200 Kg/cm?
(HM-20).

Los elementos proyectados, integrantes de la red de gas
natural, deben cumplir en su totalidad con:

- Reglamento del Servicio Piblico de Gases Combusti-
bles. Decreto 2913/1973 del 26 de octubre de 1973. B.O.E. n°
279 del 21 de noviembre de 1973.

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles
gaseosos, Orden del Ministerio de Industria de 18 de noviem-
bre de 1973.

- Instrucciones Técnico Complementarias M.LE.

- Norma ASME B.31.8.

- Normas UNE.API y ASTM.

- Especificaciones de Gas Natural Castilla y Leén S.A.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 24. Accesos a las parcelas

El ancho de cada acceso no serd mayor de 5,00 m. No
obstante el Ayuntamiento podrd aprobar soluciones distintas a
la anterior por razones ligadas principalmente a los sistemas
de produccién o de funcionamiento en las industrias.

El promotor de las obras quedara obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccién de accesos que proyecte.

Articulo 25. Cerramientos de parcela

El limite de la parcela en su frente o laterales a via pu-
blica se materializard como norma general con un cerramien-
to macizo de hasta una altura mdxima de 1 m y de bastidores
metélicos hasta una altura méxima total de 2,00 m. Se procu-
rard plantar un seto vegetal detrds, en el interior de las parce-
las, de este cerramiento. Si la pendiente del terreno lo hace ne-
cesario, el basamento macizo se escalonard de manera que en
ningtin punto su altura sea inferior a 0,60 metros ni superior a
1,40 metros. La reja superior se escalonard acompariando al
basamento.

En las medianeras se podra utilizar cualquier cerramien-
to incluso malla metdlica simple torsién sobre postes metali-
cos. La construccién de este cerramiento comtin correrd a car-

go de la industria que primero se establezca, debiendo abo-
narle a la segunda el gasto proporcional de la obra antes de
que proceda a la construccién de su edificio.

Articulo 26. Condiciones de edificacion

En el caso de edificios independientes dentro de una
parcela, la separacién minima entre ellos serd de 5,00 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién mi-
nima de estos patios se fija con la condicién de que en planta
se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de
la mas alta de la edificaciones si estas tiene locales de trabajo o
vivideros, o la mitad del didmetro si los huecos al patio perte-
necen a zonas de paso o almacenes.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debida-
mente. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los hue-
cos de ventilacién tengan una superficie no menor a 1/8 de la
superficie atil del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.
Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

La superficie de sétanos y semisétanos serd computable
salvo en el caso de que los sétanos se destinen a aparcamien-
tos. En este tiltimo caso, el local correspondiente cumplird ade-
mads las prescripciones que en materia de garajes y aparca-
mientos establezcan las ordenanzas del municipio.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta no
se tendrd en cuenta la proyeccién horizontal de los aleros y
marquesinas.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta no
se tendrd en cuenta la proyeccién horizontal de los aleros y
marquesinas.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.
Articulo 27. Condiciones de volumen

En base a las caracteristicas de la ordenacién y la tipolo-
gia edificatoria prevista, a los efectos de cdlculo del volumen
resultante, se establecen las siguientes condiciones:

ELEMENTOS COMPUTABLES

- La superficie edificable de todas las plantas del edificio
con independencia del uso a que se destinen.

- Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispon-
gan de cerramiento.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de
parcela, siempre que de la disposicién de su cerramiento, y de
los materiales y sistemas de construccién empleados, pueda
deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

ELEMENTOS EXCLUIDOS
- Los patios interiores.

- Los soportales y las plantas didfanas porticadas, que en
ningtin caso podran ser objeto de cerramiento posterior que
suponga rebasar la superficie total edificable.

- Los equipos de proceso de fabricacién exteriores a las edi-
ficaciones, tales como bombas, tanques, torres de refrigeracién,
chimeneas, etc. si bien los espacios ocupados por tales equipos
se contabilizardn como superficie ocupada de la parcela.

- Los elementos ornamentales de remate de cubierta y
los que correspondan a escaleras, aparatos elevadores o ele-
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mentos propios de las instalaciones del edificio (tanques de al-
macenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles
de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

CONDICIONES HIGIENICAS

Las siguientes prescripciones se aplicardn sin perjuicio
de otras regulaciones del PGOU de Almazan en materia de
Medio Ambiente, Normativa sectorial o Normas de Rango su-
perior que pudieran ser de aplicacién.

Articulo 28. Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen
se ajustardn a los valores maximos admitidos por el Regla-
mento aprobado por Decreto 833/1975 que desarrolla la Ley
38/1972 de Proteccién del Ambiente Atmosférico y regulada
por la O.M. de 18 de octubre de 1976 para la Prevencién y Co-
rreccién de la Contaminaciéon Atmosférica de Origen Indus-
trial, y en todo caso las emisiones deberdan cumplir la Norma-
tiva municipal asi como la de los Organismos y Administra-
ciones competentes en la materia.

Articulo 29. Aguas residuales
29.1 Vertidos Prohibidos

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la
red de alcantarillado aguas residuales o cualquier otro tipo de
residuos sélidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su na-
turaleza, propiedades o cantidad, causen o puedan causar, por
si solos o por interaccién con otras sustancias, dafios, peligros
o inconvenientes en las infraestructuras de saneamiento.

A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales
susceptibles de causar dicho dafio, peligro o inconveniente para
la infraestructura de saneamiento y depuracién los que impli-
quen la produccién de alguna de las siguientes circunstancias:

- Creacién de condiciones ambientales nocivas, téxicas o
peligrosas que impidan o dificulten el acceso y/o la labor del
personal encargado de las instalaciones, perjudiquen a otras
personas o menoscaben la calidad ambiental.

- Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

- Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales
de las instalaciones.

- Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier
otro tipo de obstrucciones fisicas que dificulten el libre flujo de
las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado fun-
cionamiento de las instalaciones de depuracién.

- Otras incidencias que perturben y dificulten el normal
desarrollo de los procesos y operaciones de las plantas depu-
radoras de aguas residuales o les impidan alcanzar los niveles
o6ptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

Queda totalmente prohibido verter directa o indirecta-
mente a la red de alcantarillado cualquiera de los siguientes
productos:

a) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles en agua,
combustibles o inflamables.

b) Productos a base de alquitrdn o residuos alquitrana-
dos.

¢) Sélidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su
naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mis-
mos o en presencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o
explosivas en el aire 0 a mezclas altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones inde-
seables y no eliminables por los sistemas de depuracion.

e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcantarillado o
colectores o que puedan interferir en el transporte de las aguas
residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos
o téxicos procedentes de motores de explosién.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de in-
dustrias, explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su con-
centracién o caracteristicas téxicas y peligrosas, requieran un
tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la
atmosfera de la red de alcantarillado en concentraciones supe-
riores a:

Sustancias Partes por millén (p.p.im.)
Amoniaco 100
Monoéxido de carbono 100

Bromo 100

Cloro 1

Acido cianhidrico 10

Acido sulfhidrico 20

Diéxido de azufre 10

Diéxido de carbono 5.000

Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas re-
siduales realizada con la finalidad de satisfacer las limitacio-
nes indicadas en este articulo.

29.2 Condiciones de los vertidos

Salvo las condiciones mds restrictivas que para activida-
des calificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas
establezcan las correspondientes licencias de actividad clasifi-
cada, queda prohibido descargar, directa o indirectamente, en
las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas o con-
centracién de contaminantes superiores a las indicadas a con-
tinuacién:

Pardmetros Concentracién Media Concentr. Instantdnea
Diaria Mdxima Midxima

Ph 6,0-9,0 6,0-9,0

Sélidos en suspensién (mg/1) 350 500

Materiales sedimentables(ml/1) 15 20

Sélidos gruesos Ausencia Ausencia

DBO5(mg/1) 300 300

DQO (mg/1) 500 500

Temperatura °C 40 50

Conductividad eléctrica a 25°C (mS/cm.)2 4

Color

Inapreciable a una
dilucién de 1/40

Inapreciable a una
dilucién de 1/40

Aluminio (mg/1) 10 20
Arsénico (mg/1) 1 1
Bario (mg/1) 10 10
Boro (mg/1) 2 2
Cadmio (mg/1) 0.4 0.4
Cromo III (mg/1) 5 5
Cromo VI (mg/1) 0,5 0,5
Manganeso (mg/1) 1 1
Hierro (mg/1) 10 10
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Niquel (mg/1) 2 5 Cada usuario deberd tomar las medidas adecuadas para
Mercurio (mg/1) 0,05 01 evitar las descargas accidentales de vertidos que infringen la
Plomo (mg/1) 1 1 presente Normativa, realizando las instalaciones necesarias
Selenio (mg/1) 0,5 1 para ello, con el criterio establecido anteriormente sobre insta-
Estafio (mg/1) 2 laciones de pretratamiento.
Cob 1 1 2 . . .. .
obre (mg/1) La produccién de alguna circunstancia imprevista o de

Zinc (mg/1) 5 10 . e ..

fuerza mayor que imposibilite el cumplimiento de los precep-
Cianuros (mg/1) 1 2 . ~ . .

tos anteriores o pueda generar dafios a las instalaciones de sa-
Cloruros (mg/1) 2.000 2.000 . . . . .

neamiento y depuracién o al medio natural deberd comuni-
Sulfuros (mg/1) 2 5 . . .

carse inmediatamente al Ayuntamiento.
Sulfitos (mg/1) 2 2
Sulfatos (mg/1) 500 1,000 Una vez producida la situacién de emergencia, el usua-
Fluoruros (mg/1) 6 6 rio utilizard todos los medios a su alcance para eliminar o, si
Fésforo Total (mg/1) 10 10 no se pudiere, reducir al maximo los efectos de la descarga ac-
Nitrégeno Amoniacal (mg/1) 35 45 cidental.
Nitrégeno Total (mg/1) 50 65 Sin perjuicio de las obligaciones descritas en los dos pa-
Aceites y Grasas (mg/1) 20 50 rrafos anteriores, en un término méximo de siete dias, el usua-
Fenoles Totales (mg/1) 1 1 rio deberd remitir al Ayuntamiento un informe detallado del
Aldehidos (mg/1) 2 2 accidente, en el que junto a los datos de identificacién deberan
Detergentes Biodeg.(mg/1) 6 10 figurar los siguientes:
Pesticidas (mg/1) 0.10 0.50 - Causas del accidente.
Toxicidad (U.T.) 15 30

Los limites de esta tabla referentes a metales se conside-
ran como concentracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracién real / concen-
tracion limite relativa a los elementos téxicos (arsénico, cad-
mio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio y zinc) no supe-
rard el valor de 5.

La enumeracién anterior se entenderd sin perjuicio de la
limitacién o prohibicién de emisiones de otros contaminantes
no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores que
reglamentariamente se determinen en la legislacién vigente.

Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas re-
siduales, realizada con la finalidad de satisfacer las limitacio-
nes indicadas en este articulo. Esta practica serd considerada
como una infraccién de la Ordenanza.

29.3 Vertidos con tratamiento previo:

Los vertidos industriales que no cumplan el art 29.2 y los
aceites y grasas deberdn tratarse previamente a su incorpora-
cién a la red mediante separadores que eviten el paso de las
grasas.

Articulo 30. Instalaciones pretratamiento

Para aquellas instalaciones que no cumplan las determi-
naciones anteriores, serd exigible una determinada instalacién
de pretratamiento de los vertidos. El usuario debera presentar
el proyecto de la misma y la informacién complementaria al
Ayuntamiento de Soria para su revisién y aprobacién previa,
sin que pueda alterarse posteriormente los términos y especi-
ficaciones del proyecto presentado.

Podré exigirse la instalacién de medidores de caudal de
vertidos, en los casos en que no exista fiabilidad respecto a los
datos o estimaciones dados por el usuario.

El usuario serd el responsable de la construccién, explo-
tacién y mantenimiento de las instalaciones a que hubiere lu-
gar, con objeto de satisfacer las exigencias de la presente Nor-
mativa. La inspeccién y comprobacién del funcionamiento de
las instalaciones es facultad y competencia del Ayuntamiento.

Articulo 31. Descargas accidentales

- Hora en que se produjo y duracién del mismo.

- Volumen y caracteristicas de contaminacién del vertido.
- Medidas correctoras adoptadas.

- Hora y forma en que se comunicé el suceso.

El Ayuntamiento mantendrd puntualmente informado
al ente que realice el mantenimiento y conservacion de la esta-
cién depuradora de aguas residuales de todas las circunstan-
cias que alteren el régimen normal de vertidos, a cuyo fin le
dara traslado inmediato de las comunicaciones e informes in-
dicados en este articulo y de aquellos otros pormenores que
sean relevantes a estos efectos.

Con independencia de otras responsabilidades en que
pudieran haber incurrido, los costes de las operaciones de res-
titucién ambiental o mantenimiento y reparaciéon de infraes-
tructuras por dafios derivados de un vertido accidental serdn
abonados por el usuario causante.

Articulo 32. Acciones reglamentarias
32.1 Solicitud de vertidos

Toda descarga de aguas residuales no domésticas a la
red de alcantarillado deberd contar con la correspondiente au-
torizacién o permiso de vertido concedido por el Ayunta-
miento en la forma y condiciones que se detallan.

Los usuarios que tengan que efectuar vertidos a la red de
alcantarillado solicitardn al Ayuntamiento el permiso indicado
en el articulo anterior. A la solicitud, que se formalizard en mo-
delo oficial, deberd acompariarse, como minimo, la siguiente
informacion:

- Nombre, direccién y C.LF. de la entidad juridica del so-
licitante, asf como los datos de identificacién del representan-
te que efecttia la solicitud.

- Volumen de agua que consume la industria.

- Volumen de agua residual de descarga y régimen de la
misma, horario, duracién, caudal medio, caudal punta y va-
riaciones diarias, mensuales y estacionales si las hubiere.

- Constituyentes y caracteristicas de las aguas residuales
que incluyan todos los pardmetros que se describen en esta
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normativa, sin perjuicio de que se indiquen determinaciones
no descritas en ella especificamente.

- Planos de situacién, planta, conducciones, instalaciones
mecdnicas y detalle de la red de alcantarillado, con dimensio-
nes, situacién y cotas.

- Descripcién de actividad, instalaciones y proceso que
se desarrollan.

- Descripcién del producto objeto de fabricacién, asi co-
mo de los productos intermedios o subproductos, si los hubie-
se, indicando cantidad, especificaciones y ritmo de produc-
cion.

- Cualquier otra informacién complementaria que el
Ayuntamiento estime necesaria para poder evaluar la solici-
tud de la autorizacién.

El Ayuntamiento autorizard la descarga con sujecién a
los términos, limites y condiciones que se indiquen.

La autorizacién podra incluir los siguientes extremos:

- Valores maximos y medios permitidos en concentracio-
nes y en caracteristicas de las aguas residuales vertidas.

- Limitaciones sobre el caudal y el horario de las descargas.

- Exigencias de instalaciones de pretratamiento, inspec-
cién, muestreo y medicién en caso necesario.

- Exigencias respecto al mantenimiento, informes técni-
cos y registros de la planta en relacién con el vertido.

- Programas de cumplimiento.

- Condiciones complementarias que aseguren el cumpli-
miento de esta Ordenanza.

El periodo de tiempo de autorizacién estara sujeto a mo-
dificaciones si hay variaciones por parte del propio vertido o
bien por necesidades del Ayuntamiento. El usuario serd infor-
mado con antelacién de las posibles modificaciones y dispon-
drd de tiempo suficiente de adaptaciéon a su cumplimiento.
Las autorizaciones se emitirdn con cardcter intransferible en
cuanto a la industria y proceso se refiere.

32.2 Muestreo y andlisis de los vertidos

Las determinaciones analiticas se realizardn sobre mues-
tras recogidas en el momento mds representativo del vertido,
segtin se establezca por el Ayuntamiento o, en su caso, por el
ente gestor de la depuradora de aguas residuales, mediante la
oportuna resolucién en la que se ordene la toma de muestras
con indicacién de los elementos que debe contener relativos a
la carga contaminante y al caudal vertido.

Cuando los valores méaximos de contaminacion se refieran
aun determinado intervalo de tiempo los controles se efectuardn
sobre muestras compuestas que serdn obtenidas por mezcla y
homogenizacién de muestras simples recogidas en el mismo
punto y diferentes momentos, siendo el volumen de cada mues-
tra simple proporcional al volumen del caudal vertido.

Del resultado de los andlisis se remitird copia al titular
del permiso del vertido para su conocimiento y, en su caso,
adopcién de las medidas oportunas para mejorar la calidad
del efluente.

32.3 Inspeccion

Por los Servicios correspondientes del Ayuntamiento se
ejercerd periddicamente la inspeccién y vigilancia de las insta-

laciones de vertido de agua a la red del alcantarillado, arque-
tas de registro correspondientes e instalaciones del usuario
con objeto de comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en
la presente Ordenanza.

Las inspecciones y controles podrdn ser realizados por
iniciativa del Ayuntamiento cuando éste lo considere oportu-
no o a peticiéon de los propios interesados.

El usuario facilitard a los inspectores el acceso a las dis-
tintas instalaciones, a fin de que puedan proceder a la realiza-
cién de su cometido. De la misma forma pondra a disposicién
de los inspectores los datos, informacién, andlisis, etc., que és-
tos le soliciten relacionados con dicha inspeccién.

Los inspectores deberdn acreditar su identidad median-
te documentacién expedida por el Ayuntamiento. No serd ne-
cesaria la notificacién previa de las visitas que se efectten en
horas normales de funcionamiento de la actividad, debiendo
el usuario facilitar el acceso a las instalaciones en el momento
en que aquéllas se produzcan.

Se levantard un Acta de la inspeccién realizada por el
Ayuntamiento, con los datos de identificacién del usuario,
operaciones y controles realizados, resultados de mediciones y
toma de muestras y cualquier otro hecho que se considere
oportuno hacer constar por ambas partes. Este Acta se firmard
por el inspector y el usuario, al que se hard entrega de una co-
pia de la misma.

La inspeccién y control por parte del Ayuntamiento se
referird también a las plantas de pretratamiento o de depura-
cién del usuario, si las hubiere.

La inspeccién y control a que se refiere el presente capi-
tulo consistird total o parcialmente en:

- Revisién de las instalaciones.

- Comprobacién de los elementos de medicién.
- Toma de muestras para su posterior andlisis.

- Realizacién de andlisis y mediciones “in situ”.
- Levantamiento del Acta de la inspeccién.

El Ayuntamiento podrd exigir periédicamente un infor-
me de descarga, que debera incluir los caudales efluentes, con-
centracién de contaminantes y, en general, definicién comple-
ta de las caracteristicas del vertido.

Articulo 33. Régimen disciplinario
33.1 Normas generales

1. Constituyen infracciones en la materia regulada por es-
ta Ordenanza, cualquier accién u omisién de las obligaciones
que suponga incumplimientos de los mandatos o prohibiciones
contenidos en la misma. Las infracciones de clasifican en leves,
graves y muy graves, conforme se determina a continuacién.

2. Son infracciones leves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios y perjui-
cios a las instalaciones o al funcionamiento de los sistemas de
saneamiento o de depuracién de aguas, incluyendo como tales
las producidas por aquellos vertidos que carezcan de autori-
zacién, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites mi-
nimos de contaminantes fijados en la presente Ordenanza,
siempre que los dafios y perjuicios causados lo sean en cuan-
tia inferior a 3.000,00 euros.
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b) La desobediencia a los requerimientos que pueda
efectuar la Administracién Publica para que se comuniquen
datos relativos a los vertidos existentes, considerdndose como
tal el incumplimiento de la obligacién de remitir la informa-
cién periddica que deba entregarse sobre las caracteristicas del
vertido o sobre los cambios introducidos en el proceso que
puedan afectar al mismo.

¢) El incumplimiento de cualquier otra obligacién en la
materia regulada por esta Ordenanza que no esté tipificada co-
mo infraccién grave o muy grave.

3. Son infracciones graves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios y perjui-
cios a las instalaciones o al funcionamiento de los sistemas de
saneamiento o de depuracién de aguas, incluyendo como tales
las producidas por aquellos vertidos que carezcan de autori-
zacién, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites mi-
nimos de contaminantes fijados en la presente Ordenanza,
siempre que los dafios y perjuicios causados lo sean en cuan-
tfa superior a 3.000,00 euros e inferior a 18.000,00 euros.

b) La obstaculizacién a la funcién inspectora de la Ad-
ministracién, considerdndose manifestaciones de tal actitud la
negativa o dificultad de acceso de su personal a las instalacio-
nes desde las que se efecttia el vertido y la falta de los equipos
necesarios o el defectuoso mantenimiento que impida la prac-
tica de los controles que se considere preciso efectuar.

¢) La ocultacién o falseamiento de los datos declarados
en la solicitud de la autorizacién de vertido y el envio a la Ad-
ministracién actuante de datos intencionadamente equivoca-
dos sobre las caracteristicas de los vertidos.

d) La reincidencia en la comisién de dos infracciones le-
ves, firmes en via administrativa.

4. Son infracciones muy graves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios y perjui-
cios a las instalaciones o al funcionamiento de los sistemas de
saneamiento o de depuracién de aguas, incluyendo como tales
las producidas por aquellos vertidos que carezcan de autori-
zacién, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites mi-
nimos de contaminantes fijados en la presente Ordenanza,
siempre que los dafios y perjuicios causados lo sean en cuan-
tia superior a 18.000,00 euros.

b) La reincidencia en la comisiéon de dos infracciones
graves, firmes en via administrativa.

Articulo 33.2. Sanciones
1. Se establecen las siguientes sanciones:
a) Para las infracciones leves:
- Apercibimiento.
- Multa hasta 150 €.
b) Para las graves:
- Multa hasta 900 €.
- Suspensién de la actividad durante un afio.
¢) Para las muy graves:
- Multa hasta 1800 €.

- Suspensién de la actividad por dos afios.

- Retirada de licencia municipal.

Las sanciones se graduardn en funcién de la gravedad
del hecho constitutivo de la infraccién, en atencién a los dafios
y perjuicios causados, el riesgo producido, la relevancia exter-
na de la conducta infractora, la existencia de intencionalidad y
la reincidencia. El beneficio obtenido por la infraccién no po-
dréa ser en ningtin caso superior a la sancién impuesta. Con el
fin evitar esta situacién, la Administracién, al imponer la co-
rrespondiente sancién, deberd ademds cuantificar dicho bene-
ficio e imponer su pago al infractor.

Sin perjuicio de la sancién que en cada caso proceda, el in-
fractor deberd reparar el dafio causado. La reparacién tendra
como objeto la restauracién de los bienes alterados a la situacién
anterior a la infraccién. No obstante, cuando el dafio producido
afecte a las infraestructuras de saneamiento la reparacion podrd
ser realizada por el Ayuntamiento, debiendo en todo caso su
coste ser abonado por el infractor. Cuando los bienes alterados
no puedan ser repuestos a su estado anterior, el infractor debe-
rd indemnizar los dafios y perjuicios ocasionados.

La valoracién de los mismos se hara por parte del Ayun-
tamiento; en caso de dafios causados a las infraestructuras de
depuracién la valoracién serd realizada conjuntamente por los
Servicios técnicos del Ayuntamiento y del ente gestor de la de-
puradora de aguas residuales.

La imposicién de sanciones y la exigencia de responsa-
bilidades con arreglo a esto se realizard mediante la instruc-
cién del correspondiente expediente sancionador y con arre-
glo a lo previsto en la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Puablicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comtn.

Corresponde al Presidente de la Corporacién la inicia-
cién y la resolucién de los procedimientos sancionadores, sal-
vo que la ley o, en su caso, las ordenanzas locales lo atribuyan
a otro 6rgano de la Corporacion.

La instruccién de los procedimientos sancionadores co-
rresponderd al funcionario, unidad administrativa u érgano
que se determine en el acuerdo de iniciacién.

Articulo 33.3. Intervencion de otras Autoridades.

Con independencia de las sanciones expuestas, el Ayun-
tamiento podra cursar la correspondiente denuncia a las auto-
ridades administrativas cuyas competencias o atribuciones
puedan resultar afectadas por los hechos ocurridos, o a las ju-
diciales si se apreciaren indicios de infraccién penal.

CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 34. Instalaciones de proteccion contra el fuego

Sin perjuicio de otra normativa municipal o sectorial, las
edificaciones de la actuacion industrial se ajustardn a lo dis-
puesto en la Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales, asi como demds disposi-
ciones legales que les sean de aplicacién.

CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 35. Condiciones estéticas

Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa de ca-
réacter general del planeamiento del término municipal de So-
ria se observardn las siguientes reglas:
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- Tanto las paredes medianeras como los paramentos
que sean susceptibles de posterior ampliacién, deberdn tratar-
se como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra termi-
nada.

- Los rétulos empleados se ajustardn a las normas de un
correcto disefo en cuanto a composicién y colores utilizados y
se realizardn a base de materiales inalterables a los agentes at-
mosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable en todo
momento de su buen estado de mantenimiento y conserva-
cién.

- Los rétulos indicativos de la urbanizacién deberdn ser
secuenciales de manera que dirijan el recorrido desde los ac-
cesos hasta cada industria, y podrén ser los siguientes:

Sefiales de acceso: en cada acceso se situard un plano ca-
llejero con la localizacién de las empresas.

Itinerarios: en cada cruce debe situarse informacién su-
cesiva que vaya conformando el itinerario desde el acceso.

Sefiales de localizacién: compuestas por los rétulos de
identificacion de cada calle situados en los cruces, y la nume-
racién de cada parcela en el acceso a éstas.

Rétulos de sefializacién de empresas: deben ser norma-
lizados en cuanto a tamafio y colocarse en el acceso a la parce-
lay en la fachada.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una
calle quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fa-
chada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se en-
tiende por paramentos de fachada los que dan frente a cual-
quier via ptblica o espacio libre.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acaba-
do digno, y que no desmerezca la estética del conjunto; para lo
cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de
calidad que la edificacién principal.

- Se admiten elementos prefabricados aceptados por las
normas de la buena construccién.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien termi-
nados. Las empresas propietarias quedardn obligadas a su
buen mantenimiento y conservacién.

- Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que los que no queden pavi-
mentados se completen con elementos de jardineria, decora-
cién exterior, etc..., siempre concretando su uso especifico.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respec-
to la Normativa municipal vigente.

ORDENANZAS PARTICULARES
USO INDUSTRIAL
Articulo 36. Industria Adosada (IAD)

Definiciéon: Responde a aquella zona a implantar indus-
trias, talleres, almacenes complementarios y actividades de
servicio con almacenaje.

Condiciones de uso: Industrial que hace referencia a la
implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elabo-
racién, transformacién, tratamiento, reparacién, manipula-
cién, almacenaje, distribuciéon de productos de naturaleza in-
dustrial y suministros a mayoristas. También es uso caracte-

ristico el industrial ligado a la actividad comercial, con posibi-
lidad de realizar exposicién y comercializacién minorista.

Uso compatible: Infraestructuras, usos terciarios en cate-
goria de comercio minorista, despachos profesionales, oficinas
vinculadas a la actividad industrial del edificio, uso terciario
en categoria de hosteleria (discoteca, bar, cafeteria, restauran-
te...) y terciario en categoria de instalaciones deportivas.

Usos prohibidos: Almacén agricola o ganadero, residen-
cial colectivo o alojamiento comunitario.

Tipo de construccién: Edificacién adosada.
Condiciones de parcelacion:

Superficie: S < 1.500 m?

Parcela minima: 600 m?

Frente minimo: 14 m

Forma de parcela: Que permita inscribir en su interior
un circulo de 14m de didmetro.

Edificacién en las parcelas:
Edificabilidad: 1,15 m2/m?2

Ocupacién méxima: La resultante de aplicar los retran-
queos de esta norma.

Condiciones de edificacién: Se prestard especial atencién
al tratamiento estético de las fachadas del testero. Siendo obli-
gatoria su representatividad.

Retranqueos: En los espacios de retranqueo se permite el
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y des-
carga. No se permiten construcciones auxiliares, almacena-
miento de materiales y mercancias o depésito de residuos no
controlados.

A lindero ptblico: Frente: 5 m
Fondo: 0 m

Lateral en extremos: 0 m

A lindero privado: Lateral: 0 m

No se considerard retranqueo respecto de las parcelas
destinadas a centros de transformacién.

Alturas:

Méxima a cornisa: 9 m, salvo instalaciones necesarias pa-
ra el proceso industrial.

Minima: 4,5 m en uso industrial, 3 m en uso administra-
tivo.

Maéx. N° de plantas: Dos

Alineaciones y patios:

Alineaciones: Segtin plano.

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados que no su-

pongan retranqueos en sus frentes. No se permiten construc-
ciones auxiliares en el interior.

Aparcamiento: Se deberd dotar un minimo de 1 plaza
por cada 100 m? edificables en el interior de la parcela.
Articulo 37. Industria Aislada Mediana (IAM)
Definicién: Responde a aquella zona a implantar indus-

trias, talleres, almacenes complementarios y actividades de
servicio con almacenaje.

Condiciones de uso: Industrial que hace referencia a la
implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elabo-
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racién, transformacién, tratamiento, reparacién, manipula-
cién, almacenaje, distribucién de productos de naturaleza in-
dustrial y suministros a mayoristas. También es uso caracte-
ristico el industrial ligado a la actividad comercial, con posibi-
lidad de realizar exposiciéon y comercializacién minorista.

Uso compatible: Infraestructuras, usos terciarios en cate-
gorfa de comercio minorista, oficinas vinculadas a la actividad
industrial del edificio, uso terciario en categoria de hosteleria
(discoteca, bar, cafeteria, restaurante...) y terciario en categoria
de instalaciones deportivas. También es compatible el uso re-
sidencial unifamiliar siempre que se limite a una vivienda pa-
ra personal de vigilancia o mantenimiento.

Usos prohibidos: Residencial colectivo o alojamiento co-
munitario.

Tipo de construccién: Edificacién aislada.

Condiciones de parcelacién:

Superficie: 1.500 m? < S < 3.000 m?

Parcela minima: 1.500 m?2

Frente minimo: 20 m

Forma de parcela: Que permita inscribir en su interior
un circulo de 20m de didmetro.

Edificacion en las parcelas:

Edificabilidad: 0,85 m2/m?2

Ocupacién maxima: La resultante de aplicar los retran-
queos de esta norma.

Condiciones de edificacién: Se prestard especial atencion
al tratamiento estético acorde de las dos fachadas pareadas.

Retranqueos: En los espacios de retranqueo se permite el
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y des-
carga. No se permiten construcciones auxiliares, almacena-
miento de materiales y mercancias o depésito de residuos no
controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados
se permitirdn instalaciones auxiliares.

A lindero publico y a privado, o a limite de actuacién:
Frente: 6 m

Fondo: 6 m / Linea Limite Edificacién de Carreteras o
Ferrocarril en zona afectada.

Lateral: 3 m

No se considerard retranqueo respecto de las parcelas
destinadas a centros de transformacién.

Alturas:

Maéxima a cornisa: 9 m, salvo instalaciones necesarias pa-
ra el proceso industrial.

Minima: 4,5 m en uso industrial, 3 m en uso administra-
tivo.

Maéx. N° de plantas: Dos

Alineaciones y patios:

Alineaciones: Segun plano.

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados que no su-
pongan retranqueos en sus frentes. No se permiten construc-
ciones auxiliares en el interior.

Articulo 38. Industria aislada grande ( IAG)

Definicién: Responde a aquella zona a implantar indus-
trias, talleres, almacenes complementarios y actividades de
servicio con almacenaje, ademds de industria tipo escaparate.

Condiciones de uso: Industrial que hace referencia a la
implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elabo-
racién, transformacién, tratamiento, reparacién, manipula-
cién, almacenaje, distribucién de productos de naturaleza in-
dustrial y suministros a mayoristas. También es uso caracte-
ristico el industrial ligado a la actividad comercial, con posibi-
lidad de realizar exposicién y comercializacién mayorista.

Uso compatible: Infraestructuras, usos terciarios en cate-
gorias de comercio minorista o mayorista, oficinas vinculadas
a la actividad industrial del edificio, uso terciario en categoria
de hosteleria (discoteca, bar, cafeterfa, restaurante...) y tercia-
rio en categoria de instalaciones deportivas. También es com-
patible el uso residencial unifamiliar siempre que se limite a
una vivienda para personal de vigilancia o mantenimiento y el
uso de equipamientos en cualquiera de sus clases siempre que
se construyan en edificio exclusivo.

Tipo de construccién: Edificacién aislada.
Condiciones de parcelacion:

Superficie: S < 3.000 m?

Parcela minima: 3.000 m?

Frente minimo: 30 m

Forma de parcela: Que permita inscribir en su interior
un circulo de 30 m de didmetro.

Edificacién en las parcelas:
Edificabilidad: 0,65 m2/m?2

Ocupacién méxima: La resultante de aplicar los retran-
queos de esta norma, con un maximo del 70 %.

Condiciones de edificacién: Serd obligatorio el trata-
miento de fachada representativa la que de frente al viario
principal. Se prestard especial atencién al tratamiento estético
de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos: En los espacios de retranqueo se permite el
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y des-
carga. No se permiten construcciones auxiliares, almacena-
miento de materiales y mercancias, depdsito de residuos no
controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados
se permitirdn instalaciones auxiliares y almacenaje de mate-
riales o mercancias.

A lindero publico o limite de actuacién: 6 m / Linea Li-
mite Edificacion de Carreteras o Ferrocarril en zona afectada.

A lindero privado: 6 m

No se considerard retranqueo respecto de las parcelas
destinadas a centros de transformacién.

Alturas:

Maiéxima a cornisa: 12 m, salvo instalaciones necesarias
para el proceso industrial.

Minima: 4,5 m en uso industrial, 3 m en plantas de uso
administrativo.

Max. N° de plantas: Tres
Alineaciones y patios:
Alineaciones: Segtin plano.

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados que no su-
pongan retranqueos en sus frentes de parcela. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior.
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Aparcamiento: Se deberd dotar un minimo de 1 plaza
por cada 100 m? edificables en el interior de la parcela.

USO DE EQUIPAMIENTO
Articulo 39. Equipamiento Lucrativo (EQL)

Definicién: Responde a aquella zona a implantar activi-
dades complementarias al uso industrial, de cardcter comer-
cial, mercantil y servicios de ocio.

Condiciones de uso: Corresponde con actividades de
prestacién de servicios administrativos y de gestién empresa-
rial y las relacionadas con el comercio al por menor, incluyen-
do supermercados y centros comerciales, con la prestacion de
servicios de ocio y actividades lddicas de reunién y recreo.

Uso compatible: Se tolerardn locales destinados a uso
hotelero, religioso, sociocultural, servicios de asesoramiento
técnico y financiero, agencias de viajes y de distribucién de
productos industriales, centros de informdtica y comunicacio-
nes, locales relacionados con actividades de hosteleria. Es
compatible también el uso sanitario asistencial, equipamiento
de espectdculos o deportivo, también el residencial como vi-
vienda anexa para vigilancia o mantenimiento.

Tipo de construccién: Edificacién aislada.
Condiciones de parcelacién:

Superficie: S = 1.200 m?

Parcela minima: 1.200 m?

Frente minimo: 25 m

Forma de parcela: Que permita inscribir en su interior
un circulo de 25 m de didmetro.

Edificacién en las parcelas:

Edificabilidad: 0,70 m2/m?2

Ocupacién méxima: 60%

Retranqueos: En los espacios de retranqueo se permite el
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y des-
carga. No se permiten construcciones auxiliares, salvo las de
seguridad, control y vigilancia para la actividad, ni depdsito
de residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales
0 mercancias.

A lindero ptblico o limite de actuacién: 6 m / linea Li-
mite Edificacién de Carreteras en zona afectada.

A lindero privado: 6 m

No se considerard retranqueo respecto de las parcelas
destinadas a centros de transformacion.

Alturas:

Maéxima: 12 m, salvo usos tales como salas de proyeccién
que requieran instalaciones especiales

Minima: 3 m de altura libre
Maéx. N° de plantas: Tres
Alineaciones y patios:
Alineaciones: Segin plano

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados que no su-
pongan retranqueos en sus frentes de parcela. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior.

Separacién entre edificios: La altura de la edificacién
maés alta dentro de la misma parcela, con un minimo de 8 m.

Composicién de las parcelas: Ademds de los espacios pa-
ra la dotacién minima de plazas de aparcamiento deberdn ga-
rantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de
las parcelas.

Ajardinamiento: Las superficies no pavimentadas y li-
bres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Aparcamiento: Se deberd dotar un minimo de 1 plaza
por cada 100 m? edificables en el interior de la parcela.

Articulo 40. Equipamiento ( EQ)

Definicién: Los equipamientos ptblicos son los que sir-
ven de soporte a servicios publicos colectivos o comunitarios,
cualquiera que sea su finalidad.

Los edificios destinados a dotaciones de titularidad pua-
blica se regirdn por lo establecido en este Plan parcial para la
ordenacion tipo asignada a la parcela y por lo establecido por
la normativa sectorial del uso o actividad a que se destine.

Condiciones de uso:

Equipamiento Civico y Social: espacio destinado para el
desarrollo de la vida de relacién y actividades administrativas
de cardcter puablico, como son:

- Equipamiento asistencial

- Equipamiento docente-cultural

- Equipamiento de contingencia

- Equipamiento de reunién y recreo

- Equipamiento administrativo de cardcter ptblico
- Equipamiento deportivo

Uso compatible: Infraestructuras. Residencial como vi-
vienda anexa para vigilancia o mantenimiento.

Tipo de construccién: Edificacién aislada

Condiciones de parcelacién:

Superficie: S = 1.200 m?

Parcela minima: 1.200 m?2

Frente minimo: 25 m

Forma de parcela: Que permita inscribir en su interior
un circulo de 25 m de didmetro.

Edificacién en las parcelas:

Edificabilidad: 0,70 m2/m?

Ocupacién méaxima: 60%

Retranqueos: En los espacios de retranqueo se permite el
ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y des-
carga. No se permiten construcciones auxiliares, salvo las de
seguridad, control y vigilancia para la actividad, ni depésito
de residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales
0 mercancias.

A lindero ptblico o limite de actuacién: 6 m / linea Li-
mite Edificacién de Carreteras en zona afectada.

A lindero privado: 6 m

No se considerara retranqueo respecto de las parcelas
destinadas a centros de transformacion.

Alturas:

Maéxima: 12 m, salvo usos tales como salas de proyeccién
que requieran instalaciones especiales

Minima: 3 m de altura libre
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Maéx. N° de plantas: Tres
Alineaciones y patios:
Alineaciones: Segtin plano

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados que no su-
pongan retranqueos en sus frentes de parcela. No se permiten
construcciones auxiliares en el interior.

Separacién entre edificios: La altura de la edificacion
mads alta dentro de la misma parcela, con un minimo de 8 m.

Composicion de las parcelas: Ademads de los espacios pa-
ra la dotacién minima de plazas de aparcamiento deberdn ga-
rantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de
las parcelas.

Ajardinamiento: Las superficies no pavimentadas y li-
bres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Aparcamiento: Se deberd dotar un minimo de 1 plaza
por cada 100 m? edificables en el interior de la parcela.

USO SERVICIOS URBANOS
Articulo 41. Servicios Urbanos (SU)

Definicién: Corresponde a las instalaciones o dotaciones
de redes de servicios precisos para proporcionar el necesario
abastecimiento de agua, energfa, evacuacién de residuos y
otros semejantes (Centros de transformacion, tendidos de alta
tensién, depésitos de agua, estaciones depuradoras, centrales
de enlace, vertederos y basureros, etc.)

Condiciones de uso: Instalaciones e infraestructuras que
sean necesarias implantar para el buen funcionamiento de la
actuacion, tales como abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica, telefonia, gas, comunicaciones, etc.

Edificacién en las parcelas: En las parcelas destinadas a
servicios urbanos se podran realizar toda clase de construccio-
nes para infraestructuras. Estas superficies no se consideran
computables a efectos de edificabilidad.

Retranqueos: No se establecen retranqueos obligatorios
para las construcciones permitidas respecto de los limites de
estas parcelas.

USO DE ZONAS VERDES
Articulo 42. Espacios Libres (EL)

Condiciones de uso: Dotacional de zonas verdes y espa-
cios libres de dominio y uso ptblico destinadas a plantaciones
de arbolado y/o jardineria con objeto de garantizar la salubri-
dad, reposo y esparcimiento de la poblacién, a mejorar las con-
diciones ambientales y estéticas del propio poligono, asi como
a contribuir a la proteccién medioambiental de su entorno.

Usos compatibles: Infraestructuras, pequefias edificacio-
nes de cardcter publico que no superen los 6 m de altura en
una planta y superficie de 25 m2.

En Almazan, noviembre de 2007. La Arquitecta, Autora,
Fdo.: Sara Plaza Beltrdn. El Ingeniero de Caminos, Autor, Luis
F. Plaza Beltran
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PLAN DE ETAPAS

Para la ejecucién del presente Plan Parcial se delimita
una unidad de ejecucién tinica, que abarca la totalidad del Sec-
tor, que se desarrollard en dos fases urbanizadoras de acuerdo
con el Proyecto de Urbanizacién.

Como ya se ha dicho, el sistema de actuacién para todo
el d&mbito del Plan Parcial serd el de concierto.

En cuanto a los plazos de implantacién de la urbaniza-
cién, el Proyecto de Urbanizacién se presentard, aprobard y mo-
dificard conjuntamente con el instrumento de planeamiento ur-
banistico que establezca la ordenacién detallada de la unidad de
actuacién, conforme al procedimiento aplicable al instrumento
de planeamiento de que se trate, y con las especialidades sefia-
ladas para el sistema de actuacién por concierto.

Las Obras de Urbanizacién se iniciardn una vez se haya
producido la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbaniza-
cién y su desarrollo se adecuard justificadamente a una mejor
administracién de los fondos publicos invertidos en la Actua-
cion.

Las Obras de urbanizacién se ejecutaran en dos fases que
se contemplaradn en el Proyecto de Urbanizacién; segtin el Re-
glamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la actuacién com-
pleta no superara el plazo maximo de 8 afios, segtin su articu-
lo 49.

FASES DE URBANIZACION

Cada fase coincide con una zona situada a un lado u otro
del rio Morén, de manera que la FASE I corresponderd a la zo-
na Norte de 68.866,85 m? de superficie y el FASE 1II a la zona
Sur de 109.712,15 m? de superficie. Sin embargo serd necesario
ejecutar en la primera fase algunas obras que afectan a la mar-
gen izquierda del rio Morén (Sur), como son el soterramiento
de la linea eléctrica existente o la estructura del paso elevado
por encima del rfo.

En el articulo 406 del PGOU de Almazan se especifica
que los Espacios Libres de uso ptiblico no podran fraccionar-
se, salvo una justificacién de la autonomia de las partes, pues
bien, al tratarse de un sector dividido por un rio, las zonas ve-
des situadas al sur del mismo no podrdn ejecutarse hasta que
no esté construido el paso superior.

VIII.1.1 Fase I
- Obras de Urbanizacion

En esta fase se pretende desarrollar la generalidad de las
obras necesarias para garantizar el buen funcionamiento de la
zona Norte del poligono:

1) MOVIMIENTO DE TIERRAS
2) PAVIMENTACION
3) RED DE SANEAMIENTO Y CONEXION A COLECTOR

4) RED DE ABASTECIMIENTO Y CONEXION A RED MUNI-
CIPAL

5) DISTRIBICION DE ENERGIA ELECTRICA MT y BT
6) RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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7) RED DE GAS y CONEXION A RED MUNICIPAL
8) JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

Se realizardn ademds las obras necesarias para el soterra-
miento de las actuales lineas de MT hacia Barca y Barahona, asi
como el puente de conexién entre las dos mérgenes del rio

- Resumen de superficies por usos

Resumen por Usos

Uso Superficie m2
Industrial Adosada 9.737,38 m2
Industrial Aislada Mediana 0,00 m2
Industrial Aislada Grande 25.320,37 m?
Equipamiento Lucrativo 8.738,85 m?
Equipamiento 6.322,92 m?
Espacio Libre 2.295,11 m?
Servicios urbanos 12,18 m?
Viario Puablico +Ap 16.440,04 m?
Total Etapa 1 68.866,85 m2
- Parcelas
Resumen por parcelas
MANZANA A Ordenanza Superficie Coef. Edif. Edificabilidad
A-01 EL 1.588,25 m?2
A-02 IAG 4.501,40 m? 0,65 2.925,91 m?
A-03 IAG 6.403,47 m? 0,65 4.162,26 m?
A-04 IAG 6.933,76 m?2 0,65 4.506,94 m?
A-05 IAG 7.481,74 m? 0,65 4.863,13 m?
A-06 EQL 8.738,85 m? 0,70 6.117,20 m2
A-07 SU 35,40 m?2
MANZANA B
B-01 EQ 3.764,11 m? 0,70 2.634,88 m?
B-02 EQ 2597,88m2 0,70 922,76 m2
B-03 SU 12,18 m?
MANZANA C
C-01 EL 706,86 m?
MANZANA D
D-01 IAD 809,36 m2 1,15 930,76 m2
D-02 IAD 788,40 m? 1,15 906,66 m2
D-03 IAD 739,62 m2 1,15 850,56 m?2
D-04 IAD 740,00 m2 1,15 851,00 m2
D-05 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m2
D-06 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m2
D-07 IAD 740,00 m2 1,15 851,00 m2
D-08 IAD 740,00 m2 1,15 851,00 m2
D-09 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m2
D-10 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m2
D-11 IAD 740,00 m2 1,15 851,00 m2
D-12 IAD 740,00 m2 1,15 851,00 m2
D-13 IAD 740,00 m? 1,15 851,00 m2
D-14 EQ 1.318,23 m2 0,70 868,41 m2

VIII.1.2. Fase 11

La finalidad de esta segunda etapa serd la terminacién
de las obras la zona Sur del poligono de todos de los servicios

iniciados en la primera fase.
1) MOVIMIENTO DE TIERRAS
2) PAVIMENTACION
3) RED DE SANEAMIENTO Y CONEXION A FASE I

4) RED DE ABASTECIMIENTO Y CONEXION A RED A
FASE I

5) DISTRIBICION DE ENERGIA ELECTRICA MT y BT
6) RED DE ALUMBRADO PUBLICO

7) RED DE GAS y CONEXION A FASE I

8) JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

- Resumen de superficies por usos

Resumen por Usos

Uso Superficie m2
Industrial Adosada 0,00 m2
Industrial Aislada Mediana 21.896,29 m?
Industrial Aislada Grande 58.774,89 m2
Equipamiento lucrativo 0,00 m?
Equipamiento 0,00 m?
Espacio Libre 13.558,26 m?
Servicios urbanos 49,86 m2
Viario Pablico +Ap 15.432,85 m?
Total Etapa 2 109.712,15 m?
- Parcelas

Resumen por parcelas

MANZANA E Ordenanza Superficie Coef. Edif. Edificabilidad
E-01 IAM 2.626,36 m? 0,85 2.232,41 m?
E-02 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-03 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-04 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-05 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-06 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-07 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-08 IAM 2.362,88 m? 0,85 2.008,45 m?
E-09 IAM 2.729,77 m? 0,85 2.320,30 m?

MANZANA F
F-01 EL 706,86 m?

MANZANA G
G-01 TIAG 5.386,62 m? 0,65 3.501,30 m?
G-02 IAG 7.940,40 m? 0,65 5.161,26 m?
G-03 TIAG 8.092,71 m? 0,65 5.260,26 m?
G-04 IAG 7.853,50 m? 0,65 5.104,78 m?
G-05 TIAG 7.083,94 m? 0,65 4.604,56 m?
G-06 TIAG 8.690,89 m? 0,65 5.649,08 m?
G-07 IAG 13.726,83 m? 0,65 8.922,44 m?
G-08 SU 35,39 m?
G-09 SU 14,47
G-10 EL 10.087,63 m?
G-11 EL 3.470,63 m?

CONDICIONANTES DE EJECUCION

Las obras de construccién del paso superior por encima
del rio Morén condicionan la ejecucién definitiva de la zona Sur.

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Para la conservacién de las obras de urbanizacion se es-
tard a lo dispuesto en el articulo 208 del RUCyL.
EDIFICACION

Este perfodo comprende la edificaciéon de las parcelas de
dotaciones y otros usos lucrativos.
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Se establece un plazo para solicitar licencia de edifica-
cién de 6 meses, que por tratarse de una actuacién publica, al
amparo de la Disposicién Adicional Tercera 1 del Texto Re-
fundido de la Ley del Suelo, regira a partir de la transmisién
de los terrenos urbanizados.

El otorgamiento de la licencia determinard la facultad de
ejercer el derecho a edificar siempre que el proyecto presenta-
do fuera conforme con la ordenacién urbanistica establecida
en el planeamiento parcial de desarrollo.

CONDICIONES DE EJECUCION SIMULTANEA

Debido a que la urbanizacién de la presente actuacién es-
td prevista por etapas, se hace necesario regular las condiciones
de ejecucién simultdnea de la urbanizacién y la edificacion.

Una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Ac-
tuacién, podran edificarse las parcelas resultantes de la orde-
nacién antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,
siempre que el Excmo. Ayuntamiento de Almazén lo conside-
rasen oportuno y cuando se cumpla lo siguiente:

- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el
acto de aprobacién del Proyecto de Parcelacion.

- Que la infraestructura bésica del dmbito esté suficien-
temente ejecutada como para permitir el adecuado funciona-
miento de los servicios urbanos de la parcela correspondiente
y que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién
referentes a la misma, sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que, a la terminacién de la edificacién, la
parcela de que se trate contard con todos los servicios, fijando
en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de
la urbanizacién que serd, en todo caso, menor o igual que el de
la terminacién de la edificacién.

En Almazan, noviembre de 2007. La Arquitecta, Autora,
Fdo.: Sara Plaza Beltrédn. El Ingeniero de Caminos, Autor, Luis
F. Plaza Beltran.

DN- EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

INDICE
1. INTRODUCCION
2. VALORACION ECONOMICA
2.1. Costes de Urbanizacién
2.2. Costes de Redacciéon de Documentos Técnicos.
2.3. Costes de tramitacion y gestion
2.4. Costes de Compra de Suelo. Sistema de actuaciéon
2.5. Coste de conservacién y mantenimiento

2.6. Costes Financieros

INTRODUCCION

Este estudio tiene por objeto la presentacién de los cos-
tes necesarios para la ejecucién de las infraestructuras previs-
tas en el presente Plan Parcial, asi como la correspondiente im-
plantacién de servicios.

Teniendo en cuenta las variaciones que se puedan pro-
ducir desde el momento actual hasta la ejecucién de las obras
de urbanizacién, a la cuantificacion de las inversiones a reali-
zar tienen cardcter orientativo.

VALORACION ECONOMICA

Para realizar esta valoracién de la forma mds rigurosa,
de manera que la cantidad final estimada se ajuste lo mds po-
sible a la que en su dia se derive de la ejecucién de las obras de

urbanizacién, se ha realizado un estudio pormenorizado de la
actuacién propuesta. Este estudio tiene varias componentes:

COSTES DE URBANIZACION

Se han valorado la implantacién de servicios e infraes-
tructuras de urbanizacién dentro del &mbito de actuacién:

- Movimiento de tierras
- Firmes y pavimentos
- Red de Agua potable
- Red de Fecales
- Red de Pluviales
- Energia Eléctrica
- Alumbrado Pudblico
- Redes de Telecomunicaciones
- Telefénica
- Ono
- Red de Gas
- Espacios Verdes y Mobiliario Urbano.
- Seguridad y Salud
COSTES DE REDACCION DE DOCUMENTOS TECNICOS.

Los costes de redaccién de documentos se han valorado
siguiendo el Baremo de honorarios de cardcter orientativo y
las normas de visado de trabajos profesionales del Colegio de
Ingenieros de Caminos Canales y Puertos, que entraron en vi-
gor el 15 de enero de 2003.

COSTES DE TRAMITACION Y GESTION

Para la valoracién de este apartado se han considerado
unos porcentajes aplicados a la suma de los Costes de Urbani-
zacién (B) y de los Sistemas Locales (A).

CONSTITUCION Y GESTION DE ENTIDADAES CO-
LABORADORAS = 6% (A+B)

PUBLICACIONES Y NOTIFICACIONES= 3% (A+B)
REGISTRO DE LA PROPIEDAD, NOTARIA= 1% (A+B)
TRIBUTOS Y TASAS= 2%(A+B)

COSTES DE COMPRA DE SUELO. SISTEMA DE ACTUACION

En este apartado se recoge la estimacién del coste de
compra de suelo antes de urbanizar, independientemente de
que la propiedad de los terrenos sea el propio Ayuntamiento.

COSTE DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Se estima el 3% de la suma de los Costes de Urbaniza-
cién y de los Sistemas Locales, para la Conservacién y Mante-
nimiento de las obras de urbanizacién, una vez concluido el
plazo de garantia posterior a la recepcién de las obras y hasta
que se concluya la actuacién de urbanizacién, estimada en un
plazo total no superior a 8 afios.

COSTES FINANCIEROS

Para la financiacion de las actuaciones se ha estimado un
5% de la suma de los Costes de sistemas generales y locales,
Costes de urbanizacién, Costes de redaccion de documetnos,
Costes de tramitacién y gestion y Costes de compra de suelo.

En Almazén, noviembre de 2007. La Arquitecta, Autora,
Fdo.: Sara Plaza Beltrdn. El Ingeniero de Caminos, Autor, Luis
F. Plaza Beltran.
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ANEJO 1 - VALORACION DE LA INVERSION AGREDA
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Aprobado inicialmente el Plan Parcial que afecta al Sec-
tor 4.1, calificado como suelo urbanizable que desarrolla la mo-
) dificacion Puntual n°® 13 de las Normas Subsidiarias de Planea-
A: COSTES DE I0N. 2.121.529,76 € . L » ,
) ! miento de Agreda, por Resolucién de Alcaldia n® 422/08 de fe-
1 URBANIZACICN 170985000 € © K .
O Maimairo do fsamni0e cha 12 de diciembre de 2008, de conformidad con los articulos
L1 ] ol y Agaramens. 2020 52.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
115 Rosres. . T7s0000e y Ledn, y 154.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
1.1.4 Sefializoci 2.000,00€
! - =o0me se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, se
1.2.} ked de pluviale: 6500000€
. POOWE samo0e somete a informacién ptblica por el plazo de un mes, a contar
i e o000e desde el dfa siguiente al de publicacién del presente anuncio en
1.4, Teleioni S 3500000 € z. . o . z ’ . e
1,5D:':bzciz:dahargw’u Elechica y Alumbrado PGBICO. ........ 237.850,00 € el Boletin Oficial de Castilla y Leon, Boletm OflCIal de la Pro-
“51 Li eléctricaen M.Ty B, 18285000 € 5 5 T
L tnes secnsasn Ty pogenpo vincia y en el Heraldo de Soria.
1.6 Red de 80.000,00 € . " . .
2 17 Jacinoria y Mobiliatio Ubono... Durante dicho plazo podra ser examinado por cualquier
SECURDAD Y SALUD.....cooe ot s 29.108.82¢€ . . ..
interesado en las dependencias municipales para que se for-
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL....... 1.738.958,82 € . . .
mulen las alegaciones que se estimen pertinentes.
16% Gastos Generales. ... wwnniiar 27823341 € .
Bt It B Agreda, 12 de diciembre de 2008.—- El Alcalde, Jestis Ma-
TOTAL B: COSTES DE URBANIZACIO! 2.121529,76 € nuel Alonso ]lménez. 4914
B: COSTES DE REDACCION DE 272.500,00 € VALD E PRAD O
BL PLAN PARCIAL a0 € Habiendo transcurrido el plazo de treinta dias habiles a
BZ  PROYECTO DE URBANIZACION. 70.000,00 € . . . .
©  orecqoN b oae 5000 € efectos de reclamaciones o alegaciones, sin que ninguna se ha-
B4 COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD. 12.000,00 € L. L.
B5  TOPOGRAFIA 10.000,00 € ya formulado, se eleva a definitivo el Acuerdo municipal
B6  GEOTFCNIA 60.000.00 € L. . .
B D0 ROTLOIO O UREMIEACIEN somo0c adoptado en fecha diecisiete de septiembre de dos mil ocho,
B& VISADO PLAN PARCIAL 4.500,00 € . ., . .
B9 VISADO DIRECCION DE 0BRA 400,00 € relativo a la aprobacién de la Ordenanza Fiscal ndm. 1 regula-
B1G VISADC COURDINACION DL SLGURIDAL Y SALUD...cveiviicieniniiens e NPV 1.000,00 € . .. . .
dora de la tasa por la prestacién del servicio de abastecimien-
TOTAL B: COSTES DE DE DOCUMENTOS TECNICOS. 272.500,00 € to domiciliario de agua potable.
, - ) De conformidad con el articulo 17.4 del Texto Refundido
C: COSTES DE TRAMITACION Y GESTION URBANISTICA, 294.477,58€ .
_ _ de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
cl CONSTITUCION ¥ GESTION DE ENIIDADES COLABORADORAS (6% A+8). 147.238,79 € . . . .
© PUBITCACIONES Y NOTIFICACIONES (3% A 1), BasMe Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se hace ptbli-
c3 REGISTRO DE LA PROPIEDAD, NOTARIA(1% A~ 2453980 € . . . .
G4 TRIBTOS Y TASAS (2% A+B) 9om0 € co ahora, siendo el texto de la citada Ordenanza Fiscal del si-
guiente tenor literal:
TOTAL D: COSTES DE TRAMITACION ¥ GESTION URBANESTICA..vv.cevnvoemceccssriernrinn 294.477,58 €
“ORDENANZA FISCAL NUM. 1
D: COSTES DE COMPRA DEL SUELO. SISTEMA DE Al 6 120.000,00 € REGULADORA DE LA TASA POR ABASTECIMIENTO
DI EXPROPIACION POLIGONG 12000000 € DOMICILIARIO DE AGUA POTABLE
TOTAL E: COSTES DE COMPRA DEL SUELO. SISTEMA DE ACTUACION..ccccvvvvsies 120.000,00 € DEL AYUNTAMIENTO DE VALDEPRADO (SORIA)
E: COSTE DE ON ¥ MANT 73.619,40 € CAPfTULOI
Bl CONSERVACION Y 0 (3% A-B). 7161940 € FUNDAMENTOS Y NATURALEZA
TOTAL F: COSTE DE m"SERVACl(sNVMANTENIMIENm ............ 73.619,40€ Artl’culo 1
F: COSTES F ¥ GENERALES 6114027 € En uso de las facultades concedidas por los articulos
FL HINANCIAION (% AvBeCeD31) e 172022,60€ 133.2 y 142 de la Constitucién Espafiola, y por el articulo 106
GASTOS GENERALES )...... . . . . . 288.212,67 €
delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Ré-
RESUMEN COSTES DE EJECUCIGN DEL POLIGONO INDUSTRIAL gimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 15 a 19 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
A: COSTES DE URBANIZACION. 212152976 € 2/2004, de 5 de marzo, en su actual redaccién, este Ayunta-
B: COSTES DE REDACCION DE DOCUMENTOS TECNICOS......ciummmmnmrsnsssneennannse 272.500,30€ mlento viene a eStablecer la tasa por SumlnlStrO de agua pOta_
) ) . ble a domicilio de los nticleos de Valdeprado, que se regird por
C: COSTES DE TRAMITACION Y GESTION STICA, 294.477,58 € . .
la presente Ordenanza Fiscal, y cuyas normas se atienden a lo
D: COSTES DE COMPRA DEL SUELQ, SISTEMA DE ACTUACION......cveuecenensmnnsnsns 120.000,00 € preVenidO en el artiCulO 58 del meritado TeXtO Refundldo de Ia
E: COSTE DE CC ION Y MAN 10, 7361940€ Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
F: COSTES FINANCIEROS Y ES. 461.140,27 € Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.
SUMA TOTAL. 3.343.267,01€ CAPITULO II
HECHO IMPONIBLE
SUPERFICIE DE PARCELAS LUCRATIVAS (M2)= 124.847,25 AT tZ’CU lO 2
COSTE M2 PARCELA (€/M2) = mec Constituye el hecho imponible de la tasa:
Almazén, 13 de noviembre de 2008.— El Alcalde, Angel a) La actividad municipal, técnica o administrativa, ten-
Ntfiez Ureta. 4651 dente a verificar si se dan las condiciones necesarias para au-
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torizar la acometida a la red municipal de suministro de agua
potable.

b) La prestacién del servicio de suministro domiciliario
de agua potable.

CAPITULO III
SUJETO PASIVO.

Articulo 3.

Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o
juridicas, y las entidades a que se refiere el articulo 33 de la
Ley General Presupuestaria, que seradn:

a) Cuando se trate de la concesion de licencia de acome-
tida a la red, el propietario, usufructuario o titular del dominio
util de la finca.

b) En el supuesto de prestacion del servicio a que se re-
fiere el apartado b) del precepto precedente, los ocupantes o
usuarios de las fincas del término municipal beneficiarias de
dichos servicios, cualquiera que sea su titulo.

Articulo 4.

Estdn obligados al pago de la tasa regulada en esta Or-
denanza quienes se beneficien de la prestacién del servicio de
suministro de agua potable.

Se entenderd, a efectos de la percepcién de la tasa, que se
beneficia del mismo quienes utilicen o puedan utilizar el ser-
vicio, por ser éste de percepcion obligatoria.

Estan, igualmente, obligados al pago quienes, a causa de
obras nuevas o de reparaciones importantes en inmuebles, ne-
cesiten conectar directamente con la red. A este efecto habrdn
de instalar un contador provisional y al agua consumida se le
aplicara el precio establecido para usos domésticos.

La obligacién del pago de la cuota de acometida afecta
tanto a nuevas acometidas como a acometidas ya existentes que
estén fuera de uso y, por tanto, no conectadas a la red y en fun-
cionamiento a la entrada en vigor de esta Ordenanza. La reanu-
dacién de la prestacién del servicio, a estos efectos, tendra la
misma consideracién que si de un nuevo servicio se tratara.

CAPITULO IV
RESPONSABLES

Articulo 5.

1.- Responderan solidariamente de las obligaciones tri-
butarias del sujeto pasivo, las personas fisicas o juridicas a que
se refieren los articulos 38.1 y 39 de la Ley General Tributaria.

2.- Serdn responsables subsidiarios los administradores
de las sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores
de quiebras, concurso, sociedades y entidades en general, en
los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 40 de la
Ley General Tributaria.

CAPITULO V
CUOTA TRIBUTARIA

Articulo 6.

1.- La cuota tributaria correspondiente a la concesién de
la licencia o autorizacién de acometida de red general de su-
ministros del servicio para todo tipo de usos se exigird por una
sola vez y consistird en la cantidad fija de ciento veinte euros
con veinte céntimos (120,20 €). Estas cuotas serdn indepen-
dientes del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras.

2. La cuota tributaria a exigir por la prestacion del servi-
cio de suministro se determinard conforme la siguiente tarifa
Gnica anual:

Con independencia del consumo: 10,00 €.

CAPITULO VI
EXENCIONES Y BONIFICACIONES

Articulo 7.

No se concederd exencién ni bonificacién alguna en la
exaccién de la presente tasa.

CAPITULO VII
DEVENGO.

Articulo 8.

1.- Se devenga la tasa y nace la obligacién de contribuir,
una vez que se autorice, previa la correspondiente solicitud, la
prestacién de los servicios que configuran el hecho imponible
de la tasa.

Igualmente estardn obligados a satisfacer la tasa quienes,
aun sin la preceptiva autorizacién, se suministren de agua po-
table, ello con independencia de las responsabilidades tributa-
rias o de otro orden que pudieran serles exigibles.

2.- Se entenderd que comienza la prestacién del servicio
desde el mismo momento en que el beneficiario del servicio
estd en condiciones de poderlo utilizar.

3.- No obstante lo anterior, no procederd el pago o habrd
lugar a la correspondiente devolucién del importe cuando deje
de prestarse el servicio por causa imputable al Ayuntamiento.

4.- Las deudas pendientes de pago serdn exigibles por el
procedimiento administrativo de apremio.

CAPITULO VIII
DECLARACION, LIQUIDACION E INGRESO.

Articulo 9.

1.- Las bajas produciradn efecto desde el momento en que
se comuniquen, pero el usuario deberad de satisfacer el agua
consumida con anterioridad al precintado del enganche.

2.- Las cuotas exigibles por suministro de agua se liqui-
darédn y recaudardn con periodicidad anual mediante domici-
liacién bancaria.

3.- En el supuesto de licencia de acometida, bien a red de
saneamiento como de agua potable, el contribuyente formula-
rd la oportuna solicitud y los servicios tributarios de este
Ayuntamiento, una vez concedida aquélla, practicaran la li-
quidacién que proceda, al cual serd notificada para ingreso di-
recto en la forma y plazos que sefiala la normativa vigente.

CAPITULO IX
GESTION Y ADMINISTRACION.

Articulo 10.

1.- La utilizacién del servicio deberd de autorizarse ex-
presamente por el Ayuntamiento, a cuyo efecto debera de me-
diar la oportuna solicitud. La concesién de acometidas o utili-
zacion de aguas de la red municipal la autorizard el Alcalde-
Presidente de esta Corporacién.

2.- Los trabajos de acometida, una vez autorizada ésta, se
realizardn bajo supervisién de autoridad o personal al servicio
de este Ayuntamiento, siendo los materiales por cuenta del pe-
ticionario.
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3.- En toda peticién que se formule de nueva acometida
a la red de abastecimiento ptblico o a la de saneamiento el in-
teresado se hace responsable de los dafios y perjuicios que en
la ejecucién de las obras pueda originarse en la pavimentacién
de la via pablica y sus aceras, asi como en cualquier bien de ti-
tularidad municipal, realizando los trabajos necesarios para
devolver la calzada a su estado original.

4.- No se podrd hacer variacién en ninguno de los ele-
mentos de que se compone la instalacién (v.gr. contador, gri-
fos, tuberias, etc...) sin el correspondiente permiso municipal.
Todos los gastos que origine la instalacién desde el punto de
toma serdn de cuenta del concesionario.

5.- Todas las concesiones de agua hechas con arreglo a
esta Ordenanza subsistirdn en tanto el actual trazado de la ca-
fierfa no varie o el Ayuntamiento asf lo acuerde.

6.-La tasa se liquidard un vez al afio.

7.-En caso de interrupcién total o parcial del servicio los
abonados no tendrdn derecho a indemnizacién alguna.

8.- En caso de escasez, prevalecerd el suministro de agua
para consumo humano sobre cualquier otro.

CAPITULO X
INFRACCIONES Y SANCIONES.

Articulo 11.

1.- Serd de aplicacién en materia de infracciones y san-
ciones el Real Decreto 1725/1984, de 28 de julio, sobre inspec-
cién de suministro de agua potable, o norma que lo sustituya.

2.- En caso de impago se procedera a la privacion del ser-
vicio sin mas aviso.

También se privard del servicio en casos de fraude y pro-
hibiciones indicadas, asi como cuando se utilice el agua para
servicios distintos de los contratados. En caso de discrepancia
en las reclamaciones, el érgano competente para resolver es la
Delegacién Territorial de Industria, no s6lo en los casos de mal
funcionamiento del contador sino también en caso de fraude o
corte de suministro.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor el dfa uno
de enero de dos mil nueve, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacién expresa.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada en su integridad la Ordenanza Fiscal
reguladora de esta tasa vigente en la actualidad, asf como sus
modificaciones.

Valdeprado, 25 de noviembre de 2008.— El Alcalde, Al-

fredo Castellano Zamora. 4905

DEZA

Aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién
celebrada el dia cinco de diciembre de dos mil ocho, la modi-
ficacién de la siguiente tasa:

- Tasa por prestacion del Servicio de suministro de agua
potable.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.1 del
Real Decreto Legislativo (RDL) 2/2004, de 5 de marzo por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-

ciendas Locales, se hace publico a efectos de que, por los posibles
interesados legitimos puedan formularse en el plazo de 30 dias,
a partir de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia, las reclamaciones o alegaciones que procedan
conforme a derecho, en las oficinas del Ayuntamiento.

Este acuerdo devendrd en definitivo en caso de ausencia
de reclamaciones, segtin lo previsto en el articulo 173 del RDL
2/2004.

Deza, 5 de diciembre de 2008.— El Alcalde, Baltasar G6-

mez Febrel. 4897

El Pleno de este Ayuntamiento, en Sesién celebrada el
dia 5 de diciembre de 2008, aprobé inicialmente el expediente
de modificacion de crédito n® 1/08 que afecta al vigente Pre-
supuesto general.

Lo que de conformidad con lo dispuesto en el art. 169.1
por remisién del 172.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales se somete a informacién
al publico por término de quince dias hébiles, contados a par-
tir del siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, para que durante dicho plazo
los posibles interesados lo puedan examinar y formular cuan-
tas alegaciones estimen oportunas. De no presentarse ninguna
alegacion contra el citado expediente, el mismo se entendera
definitivamente aprobado de forma automatica.

Deza, 5 de diciembre de 2008.— El Alcalde, Baltasar Go6-
mez Febrel. 4898

SANTA CRUZ DE YANGUAS

Aprobado por la Asamblea Vecinal de este Ayuntamien-
to, en sesion ordinaria celebrada el dia 15 de diciembre de
2008, el proyecto de la obra: “Mejora de la captacién y la clo-
racién de aguas” obra n° 27/2008 del convenio por sequia, re-
dactado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos,
D. Carmelo Villanueva Rodrigo, con un presupuesto de
24.482,96 €.

El mismo queda expuesto al ptblico, durante el plazo de
ocho dias contados desde el dia siguiente de la publicacién de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia para que to-
dos los interesados puedan presentar las reclamaciones que
estimen oportunas.

Santa Cruz de Yanguas, 15 de diciembre de 2008.— El Al-
calde, Claudio Miguel Urbina. 4922

SAN LEONARDO DE YAGUE

En cumplimiento del articulo 169 por remisién del 177
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, al no haberse presentado alegaciones duran-
te el plazo de exposicién al publico, queda automdticamente
elevado a definitivo el Acuerdo plenario de aprobacién inicial
del Ayuntamiento de San Leonardo de Yagtie, adoptado en fe-
cha 22 de agosto de 2008, sobre concesién de suplemento de
crédito financiado con cargo al remanente liquido de Tesore-
rfa, que se hace ptblico resumido por capitulos:
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Suplementos de Crédito

Capitulo Denominacion Euros
2°  Gtos. en bienes corrientes y de servicios ...... 23.300,00

4°  Transferencias COTTieNtes .......cccceveeveereereereeneennnn 3.000,00

6°  Inversiones 1eales .........cccoeeeeeeeeeeeeeeeeieee e 4.719,00
TOTAL .ottt 31.019,00

El importe anterior queda financiado con cargo al rema-
nente liquido de tesorerfa disponible, cuyo resumen por capi-
tulos es el siguiente:

Capitulo Denominacion Euros
8°  Activos fINANCIerOS .....oocvveveeeieieeeeeeeceeeeeen 31.019,00

Contra el presente Acuerdo, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 171 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, los interesados podran interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo en la forma y plazos estableci-
dos en los articulos 25 a 42 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de dicha Jurisdiccién.

Sin perjuicio de ello, a tenor de lo establecido en el articu-
lo 171.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, la
interposicién de dicho recurso no suspendera por si sola la efec-
tividad del acto o Acuerdo impugnado.

San Leonardo de Yagiie, 1 de diciembre de 2008.— E1 Al-
calde, Jesus Elvira Martin. 4881

El Pleno del Ayuntamiento de San Leonardo de Yagiie,
en sesion extraordinaria celebrada el dia 1 de diciembre de
2008, acord¢ la aprobacién provisional de la modificaciéon de
la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por prestacién del
servicio de recogida de basuras.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, se somete el expediente a informacién publi-
ca por el plazo de treinta dias a contar desde el dia siguiente
de la insercién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, para que los interesados puedan examinar el expe-
diente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado
reclamaciones, se considerard aprobado definitivamente dicho
Acuerdo.

San Leonardo de Yagiie, 5 de diciembre de 2008.— EI Al-
calde, Jesus Elvira Martin. 4882

El Pleno del Ayuntamiento de San Leonardo de Yagiie,
en sesién extraordinaria celebrada el dia 1 de diciembre de
2008, acordé la aprobacién provisional de la modificacién de
la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por prestacién del
servicio de alcantarillado, tratamiento y depuracién de aguas
residuales.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, se somete el expediente a informacién publi-
ca por el plazo de treinta dias a contar desde el dfa siguiente
de la insercién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-

vincia, para que los interesados puedan examinar el expe-
diente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado
reclamaciones, se considerard aprobado definitivamente dicho
Acuerdo.

San Leonardo de Yagtie, 5 de diciembre de 2008.— El Al-
calde, Jesus Elvira Martin. 4883

El Pleno del Ayuntamiento de San Leonardo de Yagitie,
en sesion extraordinaria celebrada el dia 1 de diciembre de
2008, acordé la aprobacién provisional de la modificaciéon de
la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por el suministro de
agua potable a domicilio.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, se somete el expediente a informacién publi-
ca por el plazo de treinta dfas a contar desde el dia siguiente
de la insercién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, para que los interesados puedan examinar el expe-
diente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado
reclamaciones, se considerard aprobado definitivamente dicho
Acuerdo.

San Leonardo de Yagtie, 5 de diciembre de 2008.— El Al-
calde, Jesus Elvira Martin. 4884

VALDERRODILLA

El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el
10 de diciembre de 2008, acordé aprobar provisionalmente la
Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Bienes In-
muebles de Caracteristicas Especiales.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen Local;
y art. 17 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, la anterior Ordenanza estard expuesta al
publico en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento durante
treinta dias, contados desde el siguiente a la publicacién de es-
te anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Dentro del citado plazo los interesados podrdn examinar
el expediente en la Secretarfa del Ayuntamiento y presentar
cuantas alegaciones, reclamaciones o sugerencias estimen
oportunas.

Valderrodilla, 10 de diciembre de 2008.— El Alcalde, Leo-
nardo Lazaro Manrique. 4887

ESPEJA DE SAN MARCELINO

Aprobado por Resolucién de este Ayuntamiento el dia 3
de noviembre de 2008, el proyecto técnico de la obra N° 26 del
Plan de Obras Menores para 2008 denominado: reforma cen-
tro sociocultural en Quintanilla de Nufio Pedro 2° Fase, se ex-
pone al publico en la Secretarfa de este Ayuntamiento por es-
pacio de 8 dias hdbiles, contados a partir del dia siguiente al
de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de Soria, al objeto de que pueda ser examinado por
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los interesados, y en su caso, presentar las reclamaciones que
estimen oportunas.

Espeja de San Marcelino, 4 de noviembre de 2008.— El
Alcalde-Presidente, Francisco Martin Cabrerizo. 4878

MANCOMUNIDADES

MANCOMUNIDAD DE OBRAS
Y SERVICIOS “RiO IZANA”

El Consejo de la Mancomunidad de Obras y Servicios
Rio Izana, en sesién de fecha 27 de noviembre de 2007, apro-
b6 inicialmente el Expediente de Modificacién de créditos
n° 1/2008 del Presupuesto de la Entidad Local para el ejerci-
cio econémico 2008.

Conforme a lo establecido en los Articulos 177.2 y 169
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, los articulos 38, 20 y 22 del Real Decreto
500/1990, de 20 de abril y en las Bases de Ejecucién del Pre-
supuesto General de 2004, el Expediente queda expuesto al
publico por plazo de quince dias hébiles, contados a partir del
siguiente al de la publicacién de este Anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, durante los cuales los interesados po-
dran examinarlo y presentar reclamaciones ante el Consejo.

Se considerara definitivamente aprobado si transcurri-
do el citado plazo no se hubiesen presentado reclamaciones;
en caso contrario, el Consejo dispondrd de un mes para re-
solverlas.

Tardelcuende, 1 de diciembre de 2008.— El Presidente,
Ricardo Corredor Alvarez. 4885

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO SOCIAL
N° 1 DE SORIA

EDICTO - CEDULA DE NOTIFICACION

Doiia Antonia Pomeda Iglesias, Secretario Judicial del Juz-
gado de lo Social niimero 1 de Soria

HAGO SABER: Que en el procedimiento Ejecucién
58/2008 de este Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de
D. Carlos Ivdn Melo Melo contra la empresa Serjyeca S.L., se
ha dictado auto de fecha 2-12-08 cuya parte dispositiva es del
tenor literal siguiente: “S.S* ACUERDA:

A) Despachar la ejecucién solicitada por Carlos Ivén
Melo Melo contra la empresa Serjyeca S.L. por un principal de
3.952,45 euros mds 395,24 euros en concepto de intereses y
395,24 euros de costas calculadas provisionalmente.

B) Dar audiencia al Fondo de Garantia Salarial, y a la
parte actora por el plazo de quince dfas para que puedan ins-

tar la practica de las diligencias que a su derecho convenga y
designar los bienes del deudor principal que le consten.

C) Trabar embargo de los bienes de la parte demanda-
da en cuantfa suficiente, y desconociéndose bienes concretos
precédase a la averiguacién de los mismos y a tal fin, expi-
dase los correspondientes oficios y mandamientos al Ilmo.
Sr. Alcalde, Registrador de la Propiedad y al Excmo. Ayunta-
miento.

Se decreta el embargo de cuentas corrientes y/o de aho-
rro abiertas a nombre de la empresa demandada en entidades
bancarias sitas en Soria capital en cantidad suficiente para cu-
brir las arriba mencionadas, librandose los correspondientes
oficios dirigidos a las citadas entidades bancarias poniendo to-
do ello en su conocimiento y solicitando que las cantidades ob-
tenidas sean ingresadas en la cuenta de consignaciones de este
Juzgado. - Notifiquese la presente resolucién a las partes advir-
tiendo que contra la misma no cabe recurso alguno sin perjui-
cio de la oposicién que pueda formularse por el ejecutado en el
plazo de 10 dfas por defectos procesales o por motivos de fon-
do. (Art. 551 de la L.E.C. en relacién con los Art. 556 y 559 del
citado texto legal). Sin perjuicio de su ejecutividad y encontran-
dose la empresa demandada en ignorado paradero, notifiquese
la misma por medio de Edictos a publicar en el B.O.C.A.M. y ta-
blén de anuncios de este Juzgado, con la advertencia a la ejecu-
tada que las sucesivas notificaciones se practicaran en estrados
conforme a lo establecido en el Art. 59 de la L.P.L.”.

Y para que le sirva de notificacién en legal forma al re-
presentante legal de Serjyeca, S.L., en ignorado paradero, ex-
pido la presente para su insercién en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunica-
ciones se hardn en los estrados de este Juzgado, salvo las que re-
vistan forma de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

Soria, 2 de diciembre de 2008.— La Secretaria, Antonia
Pomeda Iglesias. 4839

AVISO PARA LOS SUSCRIPTORES

A través de esta nota informativa se comunica a todos
los suscriptores al Boletin Oficial de la Provincia, que an-
tes del 25 de diciembre del afio en curso, nos comuniquen
la BAJA en el supuesto de no interesarles seguir recibién-
dolo para el préximo afio, caso de no hacerlo, entendemos
que siguen como suscriptores al mismo y en consecuencia
les pasaremos el cargo correspondiente en su dia.

También les ruego nos comuniquen si hubiera alguna
modificacién en la domiciliacién bancaria (cambio de enti-
dad, niimero de cuenta, etc.).

No nos envien ningtn giro ni transferencia bancaria,
ya que como tienen domiciliado el pago a través de Banco
o Caja, pasaremos el cargo nosotros.

Atentamente,

EL ADMINISTRADOR

ADVERTENCIAS:
No se procedera a la publicacion de ninglin anuncio, tenga o no cardcter gratuito,
si no se remite acompanado del documento de autoliquidacion cumplimentado
y que no venga registrado por conducto de la Diputacion Provincial de Soria.

ADMINISTRACION: Excma. Diputacion Provincial de Soria
IMPRIME: Imprenta Provincial de Soria




