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22 de junio de 2007

B.O.P. de Soria n° 72

ADMINISTRACION DEL ESTADO

SUBDELEGACION
DEL GOBIERNO EN SORIA
NOTIFICACION acuerdo de iniciacion de expediente san-
cionador

Por esta Subdelegacion del Gobierno, se procedio, a dic-
tar los correspondientes Acuerdos de Iniciacién, por la pre-
sunta comisiéon de una infraccién administrativa a la norma
que, asi mismo se especifican, a:

Nombre y Apellidos: Jorge Carretero Cordobés

N.LF.: 30.944.342

Niimero Expediente Sancionador: 198/2007

Ultimo domicilio conocido: Soria, C/ Enrique Tierno Gal-
van, 10, 1°, C

Nombre y Apellidos: Hichan Metkal

N.LE.: X-3083097-Q

Niimero Expediente Sancionador: 167 /2007

Ultimo domicilio conocido: Soria, Av/ Valladolid, 24,1°, D

Nombre y Apellidos: César Manuel Barros Pifiero
Niimero Expediente Sancionador: 176 /2007
Ultimo domicilio conocido: Madrid, C/ Periana, 14, 7°, C.

Nombre y Apellidos: Sergio Velez Ventas
Niimero Expediente Sancionador: 166/2007
Ultimo domicilio conocido: Madrid, C/ Mariano Vela, 38, 2°

Nombre y Apellidos: Mohammed Labed

N.LE.: X-2683907-Z

Niimero Expediente Sancionador: 195/2007

Ultimo domicilio conocido: Valladolid, C/ Bajada Libertad, 10

Nombre y Apellidos: Ivan Santos Ledo

N.LE:71.157.335-G
Niimero Expediente Sancionador: 194/2007
Ultimo domicilio conocido: Valladolid, C/ Vencejo, 1,1°, A

Nombre y Apellidos: Rafael Carnicero Brezmes
N.LE:71.164.616

Niimero Expediente Sancionador: 193 /2007

Ultimo domicilio conocido: Valladolid, C/ Moradas, 40, 2°, B

Nombre y Apellidos: Cristian Renedo Izquierdo
N.LF:71.163.311
Niimero Expediente Sancionador: 192/2007

Ultimo domicilio conocido: Valladolid, C/ Macizo de Gre-
dos, 27.

Norma infringida: Art. 25.1) de la Ley Orgénica 1/1992,
de 21 de febrero, sobre Protecciéon de la Seguridad Ciudadana
(B.O.E. n° 46, de 22-2-92), modificada por la 4/1997, de 4 de
agosto y la 10/1999, de 21 de abril, (B.O.E. n° 186 y 96, de 5-8-
97 y 22-4-99), respectivamente.

De acuerdo con lo establecido en el parrafo segundo de la
Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacién y Funcionamiento de la Administracién General
del Estado (B.O.E. n° 90, de 15-4-97) e intentada sin efecto la no-
tificacion al domicilio indicado, se hace ptblico el presente edic-
to, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-
mun, (B.O.E. n° 285, de 27-11-92), modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero (B.O.E. n° 12, de 14-01-99). y se le emplaza, como
interesado, para la vista del aludido expediente, dentro del pla-
zo de 15 dias habiles, contados desde el siguiente al de la publi-
cacién de este anuncio, a fin de que pueda formular las alega-
ciones que considere oportunas, pasados los cuales sin que se ha-
yan efectuado, se continuara con la tramitacién del mismo.

Soria, 4 de junio de 2007.— El Subdelegado del Gobierno,
German Andrés Marcos. 2171

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comtin (B.O.E. 285, de 27 de noviembre de 1992), se hace pt-
blica notificacién de la iniciacién de los expedientes sancionadores que se indican, instruidos por la Jefatura Provincial de Trafi-
co, a las personas o entidades denunciadas que a continuacién se relacionan, ya que habiéndose intentado la notificacién en el 1l-
timo domicilio conocido, ésta no se ha podido practicar.

Los correspondientes expedientes obran en la Unidad de Sanciones de la Jefatura Provincial de Trafico, ante la cual les asis-
te el derecho de alegar por escrito lo que en su defensa estimen conveniente, con aportacion o proposicion de las pruebas que
consideren oportunas, dentro del plazo de quince dias habiles, contados desde el siguiente al de la publicacion del presente en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Si en la columna “Requerimiento” aparece el nimero (1), se requiere del denunciado que se cita, titular del vehiculo objeto
de la denuncia, para que ientifique al conductor del mismo en la fecha indicada, haciéndole saber que si incumple la obligacién
legal de identificacion del conductor del vehiculo, se iniciard expediente sancionador por infraccién al articulo 72.3 de la Ley so-
bre Tréfico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial aprobado por Real Decreto Legislativo 339/1990, (B.O.E. 63, de 14
de marzo), segtin redaccion dada pro la Ley 17/2005 de 19 de julio, (B.O.E. 172 de 20 de julio).

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso del derecho para formular alegaciones y/o aportar o proponer prue-
bas, se dictaran las oportunas Resoluciones.

ART?.= Articulo; RDL= Real Decreto Legislativo; RD= Real Decreto; SUSP= Meses de suspensién. REQ= Requerimiento. PTOS= Puntos.
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EXPEDIENTE DENUNCIADO/A IDENTIF. LOCALIDAD FECHA | CUANTIA | SUSP. [PRECEPTO | ART® |PTOS [REQ. '
EUROS
420043258864 | M GARCIA 74183317 ORIHUELA 08-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 010.1
420043242698 | R PEON X5106184T7 | BADALONA 17.01-2007 10,00 RO 2822/98 | 026.1
420401714780 | M ALVAREZ 10874998 BARCELONA 21-01-2007 140,00 RD 1428/03 | 048. 2
420043265261 | A FARICLE 35099660 MONTGAT 10-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 010.1
420401795342 | FITNESS Y WELLNESS INEDITG B64233141 [RUBI 18-02-2007 RD 1428/03 | 048. 1)
420043239160 |0 TRILLO 34890803 A CORUNA 01-03-2007 60,00 RDL 8/2004 | 003.8
420401778241 | A MORENO 53329384 LLORET DE MAR 13-01-2007 100,00 RD 1428/03 | 048.
420401784447 |L HERNANDEZ NO CONSTA | MADRID 19-12-2006 200,00 RD 1428/03 | 048.
429401721871 |MINFANTES 53062549 MADRID 04-04-2007 310,00 ROL 339/90 | 072.3
420043248720 {P CUADRADO 70158786 | SAN SEBASTIAN REYES 04-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 011.1
420043330400 | P CUADRADC 70158786 | SAN SEBASTIAN REYES 04-03-2007 150,00 RD 2822/38 | 019.1
420043258833 | M CAMACHO 52586210 TORRE DEL MAR 06-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 010.1
420043258840 (M CAMACHDO 52586210 | TORRE DEL MAR 06-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 0125
420043258852 |M CAMACHO 52586210 TORRE DEL MAR 06-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 010.1
420043273610 {M CAMACHO 52586210 TORRE DEL MAR 06-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 0125
420043273622 {M CAMACHO 52586210 | TORRE DEL MAR 06-03-2007 150,00 RD 2822/98 | 019.1
420043275321 | TRANSPORTES GARDE YNECO S B31598238 | BERIAIN 05-03-2007 60,00 RDL 8/2004 | 003.8
420401796048 |J LOPEZ 18209559 MURIETA 10-03-2007 RD 1428/03 | 048. 1
420043276593 | A EL FATEHY X1312285C | SAN ADRIAN 06-03-2007 90,00 RD 1428/03 | 167. .
420401784721 |A ROMERO 12700747 ZIZUR MAYOR 12.03-2007 RD 1428/03 | 048. m
420043263367 |1 CASTILLO 28783732 OLIVARES 07-03-2007 60,00 ROL 8/2004 | 003.B
420043263379 |1 CASTILLO 28783732 OLIVARES 08-03-2007 60,00 ROL 8/2004 | 003.8
420043262960 §L PLAZA 16802511 ALMAZAN 08-03-2007 300,00 1 RD 1428/03 | 087.1 | 4
420043096748 | E RACTRID NO CONSTA {SORIA 25-02-2007 600,00 1 RD 1428/03 | 020.1
420450000620 |{F MONTOJO 00245426 | CALATAYUD 24-03-2007 RD 1428/03 | 048. (1
420401793631 |E DIAZ 17448773  { CALATAYUD 09-03-2007 RD 1428/03 | 048. (1)
420043205756 | A MONFORTE 17144674 | ZARAGOZA 19-02-2007 450,00 RD 2822/98 | 010.1
420401793655 | A PARDG 17834716 | ZARAGOZA 09-03-2007 RD 1428/03 | 048. )]
Soria, 1 de junio de 2007.— La Jefa Provincial de Tréfico, Maria Francisca Delgado Martin. 2173

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 285, de 27 de noviembre de 1992), se hace pt-
blica notificacién de las resoluciones recaidas en los expedientes sancionadores que se indican, dictadas por la Autoridad com-
petente segtin la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacién y Funcionamiento de la Admi-
nistraciéon General del Estado, a las personas o entidades que a continuacion se relacionan, ya que habiéndose intentado la noti-

ficacion en el ultimo domicilio conocido, ésta no se ha podido practicar.

Contra estas resoluciones que no son firmes en via administrativa podra interponerse recurso de alzada dentro del plazo
de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente en el Boletin Oficial o Diario Oficial correspon-
diente, ante el Director General de Trafico, excepto cuando se trate de sanciones de cuantia inferior a 60,10 euros recaidas en el
admbito de Comunidades Auténomas que comprendan mas de una provincia, en cuyo caso la interposicion sera ante el Delegado
del Gobierno de la Comunidad.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso de este derecho, las resoluciones seran firmes y las multas podran ser
abonadas en periodo voluntario dentro de los 15 dias siguientes a la firmeza, con la advertencia de que, de no hacerlo, se proce-

dera a su exaccién por via ejecutiva, incrementado con el recargo del 20% de su importe por apremio.

Los correspondientes expedientes obran en la Unidad de Sanciones de la Jefatura Provincial de Trafico.
ART?.= Articulo; RDL= Real Decreto Legislativo; RD= Real Decreto; SUSP= Meses de suspensién. REQ= Requerimiento. PTOS= Puntos.

1

EXPEDIENTE SANCIONADO/A IDENTIF. LOCALIDAD FECHA CUANTIA ( SUSP. |PRECEPTO ART" PTOS |REQ.
EUROS
420043257410 | M SILVA 48531003 | PLAYA DE SAN JUAN 18-01-2007 70,00 RD 1428/03 | 100.2
420043158651 | J MARTINS NO CONSTA | BARCELONA 30-05-2006 450,00 RD 772197 | 001.2
420043215051 | C PEREZ 45830061 | BARCELONA 06-10-2006 | 450,00 RD772/97 | 001.2
420043214733 | M RODRIGUEZ 76237265 | DON BENITO 04-02-2007 150,00 RD 1428/03 | 117.1 3
420043229463 | J DELA PINTA 22737995 | BARAKALDO 04-10-2006 | 450,00 RD 1428/03 | 039.5
429043472043 | A MARTIN 16041474 | GETXO 18-12-2006 310,00 ROL 339/90 | 072.3
420043331014 | F DA SILVA X7916076M | BRIVIESCA 24.02-2007 150,00 RD 1428/03 | 117.1 3
420043176707 | B LAHOUCINE X3581763L {AUTOL 26-10-2006 90,00 RD 1428/03 | 167.
420043245134 |1 TERHES X4191494C | ALCALA DE HENARES 03-02-2007 150,00 RD 1428/03 1 0182 | 3
429401776926 | R VILLOSLADA 09027399 | ALCALA DE HENARES 07-12-2006 310,00 RDL 339/30 | 072.3
420401745648 | J MUSSARD 02195333 | COLMENAREJO 20-02-2007 140,00 RD 1428/03 | 050. 2
420043274444 | J DEL SAZ 51890313 | MADRID 14-02-2007 120,00 RD 1428/03 | 094.1
429401774140 | F GARCIA 07501500 | PEDREZUELA 02-11-2006 310,00 RDL 339/90 | 072.3
420043247015 |M C R TEO AMCOR SL B84415124 | SEVILLA LA NUEVA 31-01-2007 60,00 ROL 8/2004 | 003.8
420043206682 | D ISRAEL 74853108 | BENAHAVIS 01-02-2007 150,00 RD 1428/03 | 053.1
420043227594 | A RIBEIRO X6985566Y | CEHEGIN 14-02:2007 150,00 RD 1428/03 | 143.1 4
420043245158 | F DA SILVA X7073083P |LORCA 04-02-2007 10,00 RD 2822/98 | 026.1
420043241918 | A BENZAL 22459168 | TORRE PACHECO 20-12-2006 60,00 ROL 8/2004 | 003.8
420043257835 |.J MEDRANO 18193343 | PAMPLONA 16:01-2007 150,00 RD 1428/03 | 084.1
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EXPEDIENTE SANCIONADO/A IDENTIF. LOCALIDAD FECHA | CUANTIA | SUSP. |PRECEPTO A.RT" PTOS |REQ,
EUROS
420043244658 |A LAKHOUIL X2616032N | SAN ADRIAN 28.01-2007 60,00 RO 1428/03 | 018.1
429401982654 | K AITAISSI X18473530 |TUDELA 20-11-2006 [ 310,00 RDL 339/90 | 0723
420401773978 |J BLANCO 16007733 | TUDELA 13-06-2006 140,00 RD 1428/03 | 048.
420043253520 | M ANDEREZ 12654829 | AGUILAR 01-12-2006 60,00 ROL 8/2004 } 003.8
420401790710 |L ABELLA 09370949 | SANT AGUSTI DES VE 29-11-2006 100,00 RD 1428/03 | 048.
420043260226 (J DELGADO NO CONSTA | EL BURGO DE OSMA 01-12:2006 60,00 RD 1428/03 | 029.1
420043270797 (M CHAKIR X3965908H | SORIA 29.01-2007 90,00 RD 1428/03 | 167.
420043248287 | J BENEITEZ 00693049 | SORIA 19-02-2007 PAGADO RD 1428103 | 0182 | 3
429043475627 | M CARUS 16792588 | SORIA 26-12:2006 310,00 RDL 339/90 | 072.3
420043024439 | H GARCIA 72885028 | SORIA 29-12:2006 150,00 RD 1428/03 | 019.1
420043280523 | H GARCIA 72885028 | SORIA 10-12-2006 150.00 RD 1428/03 | 019.1 -
420042885346 |H GARCIA 72885028 | SORIA 28-12-2006 150,00 RO 1428/03 | 019.1
420043236388 | B OUGHANEM NO CONSTA 1 TORTOSA 21012007 | 450,00 RD772/97 | 001.2
420043190431 | M ESSAIDI X1940641Q | VALLS 29.01-2007 10,00 RD772/97 | 0014
420043474305 | M ESSAIDI X1940641Q | VALLS 28-01-2007 160,00 RD 142803 | 101.1 2
420043470490 |G FETECHE X3854340T | TALAVERA DE LA REINA 05-08-2006 | 900,00 RD772/97 | 001.2
420043243721 {J THENAISIE X2634135Z |VALTERNA 19-02-2007 150,00 RD 1428/03 | 117.1 | 3
420043495000 (€ ET TAMIMI X1148656) | ARIZA 28-12-2006 60,00 ROL 8/2004 | 003.8
420043207420 { K NIKOLOV X65134397 | EJEA DE CABALLEROS 12.02:2007 150,00 RD 1428103 | 117.1
420043491182 | M GARCIA 33514216 | MARIA DE HUERVA 05-09-2006 150,00 RD 2822/98 | 0125
420401981423 | A SORIANO 25426710 | UTEBO 25022007 140,00 RD 1426/03 | 050. 2
420043218428 | AUTO TRANSPORTES ARAGONESE | A50107309 | ZARAGOZA 19-01-2007 60,00 RD 1428/03 | 015.1
420043031547 | 0 PEREIRA X1435500R | ZARAGOZA 13-10-2006 60,00 ROL 8/2004 | 003.B
420043259958 | E PEREZ 25179389 | ZARAGOZA 03-02-2007 10,00 RD 2822/98 | 026.1

Soria, 1 de junio de 2007.— La Jefa Provincial de Tréfico, Maria Francisca Delgado Martin.

MINISTERIO DE FOMENTO
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
UNIDAD DE CARRETERAS DE SORIA

ANUNCIO de informacion puiblica y levantamiento de las
actas previas a la ocupacion Proyecto: “Mejora de tra-
zado. Carretera N-110, de Soria a Plasencia, p.k.
67,880 al 68,280. Término municipal de San Esteban
de Gormaz. Provincia de Soria”. Clave: SO-C2107

Por resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Es-
tado en Castilla y Le6n Oriental de fecha 16 de abril de 2007,
se aprueba el proyecto arriba indicado y se ordena a esta De-
marcacién la incoacién del expediente de expropiacién forzo-
sa de los bienes y derechos afectados por las obras de ejecucion
del proyecto aprobado.

Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre (B.O.E. de 31 de diciembre), a cuyo
tener se declara de urgencia la ocupacién de los bienes afecta-
dos por la expropiacién forzosa a que dé lugar la construccién
de la mencionada obra. La tramitaciéon del correspondiente ex-
pediente expropiatorio se ha de ajustar, por tanto, al procedi-
miento de urgencia previsto en los articulos 52 de la vigente Ley
de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, y concor-
dantes con su Reglamento de 26 de abril de 1957.

En consecuencia, esta Demarcacion, haciendo uso de las
facultades que le otorga el art. 98 de la LEF y atendiendo a lo se-
fialado en las reglas 2% y 3% de su art. 52, ha resuelto convocar a
los propietarios que figuran en la relaciéon que se transcribe a
continuacién y que se encuentra expuesta en el tabléon de anun-
cios del Ayuntamiento de San Esteban de Gormaz (Soria), asi
como en el de la Unidad de Carreteras de Soria, para que el dia
19 de julio de 2007, a las once horas, comparezcan en el Ayun-
tamiento de San Esteban de Gormaz (Soria), al objeto de proce-
der al levantamiento de las Actas Previas a la Ocupacién.

Estas publicaciones, a tenor de lo dispuesto en el art. 59.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comtin, servird como

2174

notificacién a los posibles interesados no identificados, a los ti-
tulares de bienes y derechos afectados que sean desconocidos
y a aquellos de los que se ignore su paradero.

Ademads de los medios citados, se dard cuenta del sena-
lamiento a los interesados, mediante citacién individual y a
través de la insercién de los correspondientes anuncios en los
periédicos “Heraldo de Soria”y “Diario de Soria” asi como en
el Boletin Oficial del Estado.

A dicho acto deberan comparecer los titulares de bienes
y derechos que se expropian personalmente o bien representa-
dos por persona debidamente autorizada, aportando los do-
cumentos acreditativos de su titularidad, y el tltimo recibo del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, pudiendo hacerse acompa-
fiar, a su costa, si lo estima necesario, de Perito y Notario.

Es de sefalar que esta publicacién se realiza, ademads, a
los efectos de informacién ptblica contemplados en los arts.
17.2, 18 y 19.2 de la LEF para que en el plazo de quince dias
(que, conforme establece el Articulo 56.2 del Reglamento de
Expropiacién Forzosa podran prorrogarse hasta el momento
en que se proceda al levantamiento de las citadas actas previas
a la ocupacién), los interesados puedan formular por escrito,
ante la Unidad de Carreteras de Soria (Mosquera de Barnuevo,
3,42071, Soria), alegaciones a los solos efectos de subsanar po-
sibles errores que se hayan podido producir al relacionar los
bienes afectados por la urgente ocupacién.

Los planos parcelarios y la relacién de interesados y bie-
nes afectados podran ser consultados en las dependencias an-
tes citadas.

RELACION DE PROPIETARIOS

N de Titular actual Dia Hora  Superficie

orden a expropiar
1 D* Agueda Burgos de Diego 19707 11 260,00 m*
2 Erenia Romero Romero 19-7-07 11 1.166,00 m*
3 Asuncién Sdez Saez 19-7-07 1 36,00 m?
4 Herminia Moreno Aguilera 19-7-07 1 613,00 m?
5 Administracién de Infraestructuras Ferroviarias 19-7-07 11 1.369,00 m*

Burgos, 28 de mayo de 2006.— El Jefe de la Demarcacion,

Francisco Almendres Lopez. 2169
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ADMINISTRACION LOCAL

AYUTAMIENTOS

SORIA

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién de 8 de marzo de
2007, aprobé definitivamente el Plan Parcial (Texto Refundido)
SUR-D-9 “La Vina-El Cafiuelo Oeste”.

Lo que se hace ptblico para general conocimiento, de
conformidad y en cumplimiento de lo preceptuado en el art.
61.2 de la Ley 5/99, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leén y 165 del Reglamento de Urbanismo.

PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9
LA VINA - EL CANUELO OESTE DEL P.G.O.U. DE SORIA

TEXTO REFUNDIDO QUE SUSTITUYE AL MISMO PRE-
SENTADO CON FECHA AGOSTO DE 2006
ARQUITECTO REDACTOR: JUAN ALBERTO BLANCO DE MIGUEL
ENERO DE 2007

EXPOSICION PREVIA.

Con fecha 22 de Septiembre de 2006 se vis6 en Colegio
de Arquitectos de Soria, el Plan Parcial del sector SUR-D 9 “La
Vifia — El Cafnuelo Oeste”, solicitando licencia en el Ayunta-
miento el dia 25 de Septiembre.

La tramitacion y contratiempos han sido idénticos que
para el sector de suelo urbanizable SURD-5 “La Vifa — El Ca-
fiuelo”, desarrollado por la misma empresa promotora Euro-
pea de Viviendas Duero-Soria, S.L. Las fechas de presentacién
y aprobacion de la documentacién de los dos planes parciales,
han sido muy similares y en algunos casos las mismas.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Soria,
en sesion de 24 de octubre de 2006, aprobé inicialmente el Plan
Parcial Sector SUR-D 9 “La Vina — El Canuelo Oeste”, comen-
zando el periodo de exposicién publica (un mes) desde su pu-
blicacién, el dia 26 de octubre en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Soria n° 128 del ano 2006.

Con fecha 22 de diciembre de 2006 el arquitecto munici-
pal del Servicio de Urbanismo, Inés Martin Robles, emite los
informes correspondientes de contestacion a las distintas ale-
gaciones presentadas durante el periodo de exposicién publi-
ca. Dichos informes son facilitados a la empresa promotora
Europea de Viviendas, con objeto de elaborar y presentar una
nueva documentacién que incorpore las modificaciones pre-
viamente a la aprobacion definitiva.

Atendiendo a las alegaciones “estimadas” en dichos in-
formes, se redacta el presente texto refundido con fecha Enero
de 2007, que adapta y recoge dichas modificaciones del Plan
Parcial SUR-D 9 “La Vina - El Cafiuelo Oeste” sometido a ex-
posicién publica, y que se presenta para su “Aprobacién Defi-
nitiva” por el Ayuntamiento de Soria.

La documentacién modificada que se aporta consta de:
L.- Memoria vinculante.

I1.- Normas Urbanisticas

III.- Programa de Actuacién (Plan de etapas y Estudio econé-
mico-financiero).

IV.- Planos:

O-1. Calificacién del suelo. Superficies.

O-2. Alineaciones y rasantes. Edificabilidad. Viario
INTRODUCCION

Mediante la ORDEN FOM /409/2006, de 10 de marzo, la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leén, aprueba
definitivamente la revision del Plan General De Ordenaciéon
Urbana de Soria. En el mismo, se clasifica este Sector como
Suelo Urbanizable Delimitado, sin ordenacién detallada, de-
nominandolo SUR-D 9.

Para desarrollo del mismo se redacta el presente Plan
Parcial, por encargo D. José Miguel Gimeno Espada, con
D.N.I. 17.175.508-M en representacion de la empresa Europea
de Viviendas Duero-Soria, S.L., con domicilio a efecto de noti-
ficaciones en Soria, Av. De Navarra 4, 1°.

El autor del presente trabajo es D. Juan Alberto Blanco de
Miguel, Arquitecto, colegiado con N° 2346 en la demarcacién de
Soria del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Le6n Este.

Contiene los siguientes documentos:
I.- Memoria vinculante.
II.- Normas Urbanisticas
III.- Programa de Actuacién (Plan de etapas y Estudio econé-
mico-financiero).
IV.- Planos (de informacién y de ordenacién)

Cada uno de estos documentos est4, a su vez, dividido sis-
temdticamente en sus correspondientes apartados, segtin orden
que se expresa en el Indice acompafado a continuacién, hasta
integrar un proyecto tramitable completo que retine las deter-
minaciones exigidas por la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urba-
nismo de Castilla y Leén, el Decreto 22/2004, de 29 de enero
(Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén), PG.O.U de So-
ria y demas normativa urbanistica y sectorial de aplicacién.
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I. MEMORIA VINCULANTE
1. INFORMACION URBANISTICA.

En los préximos subapartados se expresardn las circuns-
tancias reales en que se encuentran los terrenos, tanto respec-
to a su ubicacién y caracteristicas fisicas, como en lo relativo a
las edificaciones e instalaciones existentes, a fin de que el pla-
neamiento propuesto tenga como base y punto de partida el
andlisis de la realidad actual, que justificard en cierta medida
las determinaciones proyectadas.

Se cumple asi lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 2 de ju-
lio, de Urbanismo de Castilla y Le6n (en adelante, LUCyL), asi
como los Art. 142 y 136 del Reglamento de Urbanistico (en
adelante, RUCyL).

1.1. SITUACION.

Los terrenos que conforman el Sector-9, para el que se re-
dacta este Plan Parcial, estan localizados al Oeste del nucleo
urbano, segtin consta en los planos de Informacion.

De forma longitudinal y siguiendo una direccién sures-
te-noroeste, linda: al Norte, con Sector-10 (Camino de los Ro-
yales); al Sur con la Estaciéon de tren y vias; al Este, linda con
Sector-5 (vial de circunvalacién VG-S5) y al Oeste, con la Va-
riante de Soria.

Con una superficie total de 361.145,90 m* (326.921,90 m?
+ 34.224 m* de Sistemas Generales Exteriores adscritos a este
sector) constituye el sector que el Plan General denomina
"Suelo Urbanizable Delimitado” SUR-D 9 (segun ficha del
PGOU la superficie es de 362.437 m?).

Esta cruzado por tres caminos: dos en la zona central que
confluyen en la calle Segovia y otro en el perimetro sur. El ca-
mino de la Fuente del Piojo, sigue una vaguada natural que el
PGOU ha incluido como sistema general viario. Un segundo ca-
mino da acceso a una serie de edificaciones ilegales situadas en
la zona central (junto a sector SUR-D 5) y en la zona sur (junto
a la estacion de tren). El tercer camino esté situado en el limite
sur del sector, haciendo de separacién con la estacién de ferro-
carril de RENFE; su trazado tiene dos partes, la primera deno-
minada Camino calle de la Estacién que finaliza en las instala-
ciones traseras de RENFE, y una segunda parte llamada calle
Camino del Cafiuelo, que discurre anexo a la valla de la estacién
y de trazado y procedencia ciertamente dudosa. Junto a este tl-
timo hay dos nuevas calles entre las edificaciones existentes,
que como el anterior no ofrecen ninguna garantia de legalidad.

Las vias de comunicacién naturales de este Sector, por
tanto, ademds de los indicados caminos que constituyen la co-
nexion natural entre este sector y el resto de la ciudad, son los
viales generales propuestos por el PGOU y los viales locales
planteados en el Plan Parcial SUR-D 5.

Hay que hacer mencién especial sobre el Camino de acce-
so a la Finca de Los Royales. Aunque se trata de una via priva-
da, el PGOU, lo ha recogido parcialmente como Sistema Gene-
ral Viario, por la importancia de su ubicacién y por su tradicion
local como zona de paseo. Dicho camino tiene dos partes:

- El primer tramo estd incluido totalmente dentro del
Sector SUR-D 6 y queda definido como sistema general viario.

- El segundo tramo, entre los sectores SUR-D 9 y SUR-D
10, queda partido por su eje y deja de ser Sistema General, de-
biendo “urbanizar la mitad cada sector”.

Es importante tenerlo en cuenta, porque se trata de la sa-
lida natural (y tinica posible dada la topografia) del sector en
su zona norte cruzando la variante, ademads de ser el tinico ac-
ceso rodado posible a la Finca de los Royales.

Las conexiones principales con el centro de la ciudad son
tres:

- Por un lado el citado Camino de los Royales, que se en-
cuentra ya en parte consolidado con edificaciéon y totalmente
urbanizado, ademas de la continuacién proyectada para el
mismo en el Sector-5. Es una via directa hasta el mismo centro
de la ciudad, flanqueada ademas por numerosas dotaciones
publicas.

- Por otro lado, en la zona central, la C/ Segovia (paso
bajo puente proyectado por PP sector-5). Aunque en la actua-
lidad no tiene especial importancia en la trama urbana por tra-
tarse de una via propia de poligonos industriales, en el futuro
(segtin PGOU) debera recoger las conexiones centrales de los
sectores 5y 9.

- Finalmente, y la més complicada, el Camino de la Esta-
cién. La zona sur del sector es la peor comunicada y totalmente
apartada de la trama urbana actual. Por un lado se trata de la tra-
sera de un poligono industrial (El Viso) y por otro, remata con-
tra las obsoletas instalaciones de la estacién de RENFE del Ca-
fiuelo. La previsién del PGOU para esta zona (aparte del Sistema
General de circunvalacién, que por diferencia de cota se hace
inaccesible) no contempla expresamente ningtin tipo de viario.

1.2. TOPOGRAFIA.

La caracteristica mds destacada de los terrenos que for-
man este Sector vendria dada, sin duda, por su abrupta topo-
graffa con complicados desniveles tanto en direccién longitu-
dinal como transversal. La zona que presenta el punto maés al-
to se ubica junto al Camino de los Royales (rotonda) a cota +79
m, y el mas bajo junto al puente de la variante bajo la via de
tren +30 m.

La zona norte es la mas llana con una ligera pendiente de
caida hasta el fuerte talud de la variante. Aunque la zona sur
tiene algunas areas relativamente planas, las nuevas previsio-
nes municipales de viales para la zona (vial de circunvalacién)
y el limite con la trasera de la estacién de ferrocarril, hacen de
la misma una zona complicada para la edificacion.

Mencién especial hay que hacer del limite de los sectores
5y 9 por donde el PGOU sittia un sistema general viario de es-
pecial importancia en la trama urbana. Dicho limite va pasan-
do sucesivamente (de norte a sur) por una vaguada, una cres-
ta importante, una nueva vaguada muy pronunciada, de nue-
vo otra cresta y finalmente desciende a media ladera entre una
vaguada y una colina. La adaptacién topografica de este vial
condiciona especialmente el resultado de la actuacién, tanto
para el sector 5 como para el 9.

Todo ello se puede observar en los planos de Informacién.

1.3. CARACTERISTICAS NATURALES.

En este apartado se sefialan una serie de caracteristicas
generales. En el apartado 3 se recoge un anélisis y diagndstico
paisajistico detallado.

Se trata de un sector que atraviesa longitudinalmente
cuatro vaguadas y en el que se alternan las superficies cultiva-
das con terrenos de monte con o sin arbolado.
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Se pueden distinguir cuatro tipos de unidades paisajisticas:

1. Cultivos de cereal. En las zonas mas llanas y en algunas
crestas, vaguadas y laderas menos pronunciadas. Algunos te-
rrenos ya han sido abandonados al cultivo por las expectativas
urbanisticas creadas. No suelen presentar arbolado aunque se
encuentran algunas carrascas en el perimetro de las fincas.

2. Monte autéctono de carrascas y matorral. Situado pa-
ralelo a la variante. Su estado de conservacién es bastante bue-
no y sobre todo hay que tener en cuenta ejemplares muy inte-
resantes de arbolado.

3. Pradera natural, con cierto grado de antropizacion,
aunque en un estado bastante bueno. Suele tener incorporados
pequeiios arbustos o matorral. Coincide con las partes bajas de
las vaguadas mas préximas a la variante.

4. Zonas urbanizadas (de manera ilegal y aleatoria), sin
ningtn tipo de ordenacién. Las edificaciones y fincas valladas
se asientan en torno a los caminos de la zona sur. El estado en
general es muy malo, lo que las hace totalmente incompatibles
con un nuevo planeamiento (imposible integrarlas por la ine-
xistencia de orden en las alineaciones, tipo de edificacién, usos
incompatibles, etc.)

Salvo las zonas urbanizadas indicadas en el punto 4 an-
terior (que se encuentran en dos nicleos muy localizados en el
centro y al sur), llama la atencién que a pesar de tratarse de
una zona periurbana, ésta se encuentra atn sin degradar, ya
que no presenta en modo alguno las caracteristicas propias de
las zonas de borde de ntcleos de poblacién con cierta impor-
tancia, tales como el depésito de inertes, la existencia de cier-
tas construcciones de aspecto y uso marginal, y el impacto vi-
sual que las propias traseras de las edificaciones ubicadas en el
ntcleo urbano pueden producir. No encontramos en esta zona
tampoco el desorden en cuanto a ordenacién y mezcla de usos
existente en otras zonas periurbanas, asi como las dificultades
de conexién que ello suele conllevar.

En cuanto a las dos zonas con edificaciones, hay que dis-
tinguir que mientras en la central, tiinicamente hay unas cuan-
tas viviendas con jardin en relativo buen estado, en la zona sur,
el nimero ya es bastante elevado y con un estado de conser-
vacién muy variopinto, aunque siempre la tipica imagen de
barrio marginal periurbano (usos, viario, edificaciones, estado
de conservacion, ordenacién inexistente,...).

En cuanto a hidrografia, no hay ningtin problema con el ni-
vel freatico en la zona. La presencia de agua se reduce a dos fuen-
tes: una, la Fuente del Piojo, situada en la vaguada central junto a
la circunvalacién, y la segunda en el Camino de los Royales cer-
ca del puente de la variante (ver documentacién grafica).

La escorrentia natural de las cuatro vaguadas principales
es hacia el rio Golmayo que a su vez desemboca en el rio Due-
ro. En su recorrido, el agua se encuentra con las barreras in-
termedias de la Variante Oeste de Soria y la estacion de REN-
FE. Para el paso de pluviales, en la actualidad hay dispuestos
unos colectores a modo de alcantarillas para salvar estos obs-
taculos.

La media de precipitaciones se encuentra en 550 mms.
con mayor frecuencia en invierno y primavera durante un pe-
riodo aproximado de 100 dias.

Con referencia a los vientos, dominan el noroeste, oeste y
norte, con intensidades variables y que tienen una clara inciden-
cia sobre la zona de actuacion, puesto que la misma se encuentra
abierta por sus limites norte y noroeste, al no existir ningtin tipo
de edificaciéon que pudiera protegerla. El desarrollo de los secto-
res limitrofes (S-5 y S-10), tampoco solucionaria esta situacién.

La climatologifa caracteristica de la zona de Soria corres-
ponde al clima continental, siendo las temperaturas medias de
8 grados centigrados, inviernos largos y frios y precipitaciones
de nieve y lluvia. Los periodos frios son mas largos que los ca-
lidos, veranos de corta duracién y escasas precipitaciones, sal-
vo las de caracter tormentoso. En periodos frios la temperatu-
ra media oscila generalmente entre 1 y 5 grados centigrados,
mientras que durante la época estival la variacién se sitta en-
tre los 14 y los 25 grados centigrados.

Un aspecto importante de esta zona es el Paisaje. Debido
ala altura, y a la abrupta topografia, el entorno juega un papel
importante. Los principales hitos de referencia son el Pico
Frentes y la sierra Santana. Ambas se encuentran en linea rec-
ta siguiendo el eje del vial de circunvalacién (noroeste-sures-
te). Hacia el sur y el oeste también hay interesantes paisajes a
tener en cuenta.

Por todo ello, el impacto visual de las actuaciones en el
sector, seran de gran relevancia desde el entorno de la ciudad,
e incluso en la percepcién de la misma a gran distancia.

Sefialar, por dltimo, que existen unas lineas eléctricas con
sus correspondientes postes, que habra que enterrar (ver pla-
no de informacion).

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

En la documentacion grafica se incluye el plano catastral
de la zona, en el que puede observarse la divisién parcelaria.
Se trata de fincas irregulares, de dimensiones muy diferentes,
apoyadas las sucesivas divisiones en los caminos que cruzan el
Sector y en las distintas terrazas a las que se adapta el terreno
para el cultivo.

La relacién de fincas catastrales incluidas total o parcial-
mente en el Sector, “segtin la documentacién gréfica Catas-
tral”, y sin perjuicio de modificaciones de acuerdo a levanta-
miento topografico y escrituras de propiedad, es la siguiente:

Catastro de urbana 30340:

- Parcela 21 (con edificacién y vallada)
- Parcela 22

- Parcela 23

- Parcela 24

- Parcela 25 (con edificacién y vallada)
- Parcela 26 (con edificacion)

- Parcela 27 (con edificacion)

- Parcela 28 (con edificacion)

- Parcela 29 (con edificacion)

- Parcela 30

- Parcela 31 (con piscina)

- Parcela 32

- Parcela 34 (edificacién y piscina)

- Parcela 35 (con edificacion)
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- Parcela 36 (edificacién y piscina)

- Parcela 47

- Parcela 48 (parcial) (con edificacién y vallada) Casi entera

- Parcela 49 (parcial)

- Parcela 50 (parcial) (con edificacién y arbolado) Una pe-
quena esquina

- Parcela 52 (parcial)

- Parcela 53

- Parcela 54 (con edificacién y vallada)

- Parcela 55 (con edificacién y vallada)

- Parcela 56 (con edificacién y vallada)

- Parcela 61 (con edificacién y vallada)

- Parcela 62

- Parcela 63

- Parcela 64 (con edificacién y vallada)

- Parcela 65

- Parcela 66

- Parcela 67

- Parcela 68

- Parcela 69

- Parcela 70

- Parcela 72 (con edificacion)

- Parcela 73 (con edificacion)

- Parcela 74 (con edificacion)

- Parcela 77 (parcial)

Catastro de urbana 33284:

Todas las parcelas figuran como “solares” (alguno con
edificacion)

- Parcela 1 (con edificacién)

- Parcela 2 (con edificacién)

- Parcela 3 (con edificacién)

- Parcela 4 (con edificacién)

- Parcela 5

- Parcela 6

- Parcela 7 (con edificacién)

- Parcela 8 (con edificacién)

- Parcela 9 (con edificacién)

- Parcela 10

- Parcela 11 (con edificacion)

- Parcela 12

- Parcela 13

Catastro de rastica Poligono 037:

- Parcela 00001 (parcial)

- Parcela 00002 (parcial)

- Parcela 09001 (parcial)

- Parcela 00069

- Parcela 00070

- Parcela 10071 (parcial)

- Parcela 00072

- Parcela 00073

- Parcela 00074

- Parcela 00075

- Parcela 10076

- Parcela 20076

- Parcela 10089 (parcial)

- Parcela 00090

- Parcela 00091 (parcial) (una esquina pequeia)

Ademas, aparecen una serie de caminos indicados en el
Levantamiento Topografico (se adjunta en documentacién
gréfica):

- La mitad del Camino de los Royales

- Camino de la Fuente del Piojo. Parece coincidir con par-
cela 09001

- Camino del Cafiuelo (dividido en tres tramos)

-Calle B

- Calle C

-Calle D

- Camino de acceso a solares en zona central (parcelas 48,
49, 50, 54, 55, 56)

De acuerdo a un levantamiento topogréfico in situ, su-
perpuesto con el plano catastral que ha sido realizado por el
Ingeniero Técnico en Topografia Bruno Vargas Lépez, se ha
elaborado una relacién de los distintos propietarios. En él que
se asigna un nimero de referencia a cada parcela y su superfi-
cie real. Todo ello queda recogido en el plano de informacién
correspondiente de estructura de la propiedad (debera ser re-
ajustado y comprobado en el Proyecto de Actuacién).

La tnica discordancia con los limites del sector marca-
dos en el PGOU se produce en la zona sur junto a las vias de
RENEE. El plan general establece como limite del sector una li-
nea paralela al eje de la via a unos 10 metros.

En el levantamiento topografico se ajusta este limite por
dos razones:

- Una fisica: Se trata del limite natural del talud, igual
que ocurre con el resto de la variante (el PGOU sigue la cresta
en todo su recorrido).

- Otra segunda: de gestion. El limite propuesto sigue el
terreno de expropiacién del trazado viario de RENFE. El mo-
dificar este limite supone por un lado estrangular la salida de
la estacién (linea Valladolid-Ariza) y por otro lado complicar
la gestioén de esta propiedad.

Esta es la razén fundamental de la diferencia de superfi-
cie entre la indicada en las fichas del PGOU y la recogida en el
levantamiento topografico real del sector. (En cualquier caso
siempre inferior a +/- 5%).

La superficie total es muy similar (un desfase, por defec-
to del 0,3575 %).

- Ficha urbanistica: 362.437,00 m?
- Plan Parcial S-9: 361.145,90 m?

1.5. OTROS USOS DEL SUELO EXISTENTES.

El uso general del sector es agricola, aunque parte de los
terrenos ya han sido abandonados al cultivo por las expectati-
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vas urbanisticas creadas. El resto es monte sin ningtin tipo de
aprovechamiento (carrascas aisladas, matorral y pradera).

Al tratarse de una zona periférica de la ciudad, tiene los
tipicos asentamientos ilegales. Hay dos zonas, una relativa-
mente pequefia y otra segunda de cierta entidad:

- Por un lado, en la zona central, hay una serie de fincas
valladas con pequefas viviendas, destinadas a merenderos,
jardin, huerta, etc. Atendiendo a la referencia catastral son las
parcelas: 48, 54, 55, 56 y 25.

- Por otro lado, en la zona sur, hay un pequefio nicleo
urbano de fincas con edificaciones de mayor o menor entidad,
destinadas a vivienda, merendero, almacenes, cuadras para
animales, taller, jardin, huerta, piscina etc. Segtin la referencia
catastral son:

Poligono 30340: parcelas 21, 26 a 31, 34, 35, 36, 61 a 67, 72,
73,74

Poligono 33284: parcelas 1 a 13

Todas ellas figuran como “Solar”, con o sin edificacién,
en plano catastral. En el proyecto de actuacién debera reali-
zarse un estudio detallado de todos los elementos a valorar, en
caso de que tengan derecho a indemnizacién.

Elementos que deban conservarse, protegerse o recupe-
rarse por sus valores naturales o culturales presentes o pasa-
dos. No se recoge ninguno expresamente en la documentacién
del PGOU. Sin embargo, desde este Plan Parcial se consideran
dos elementos:

1.- EI Camino de los Royales, por su tradicional uso co-
mo zona de paseo y “salida verde” de la ciudad al campo (sal-
vando la variante). Aunque se trate de un vial de acceso a una
finca privada su uso ya ha sido asumido por la poblacién. Se
debera conservar el arbolado en buen estado y suplementar
con cipreses (para mantener la imagen actual) con un marco de
plantacién de 4 6 5 metros.

2.- Cinturén verde paralelo a la variante. Se trata de una
zona de monte en un estado de conservacién bastante bueno.
Sobre todo hay que proteger a toda costa el arbolado existente
siempre dentro de su paisaje caracteristico. Se trata de carras-
cas en muy buen estado y con bastantes ejemplares centena-
rios. Hay zonas de pedregal, terrizo o pradera, con matorral y
arbustivas autdéctonas, que deben protegerse con el arbolado
como “unidad paisajistica”.

En cualquier caso se detallaran estos elementos en el
apartado correspondiente a andlisis paisajistico y en el plano
de informacién correspondiente.

1.6. DETERMINACIONES DE ORDENACION DEL TERRI-
TORIO Y PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Las determinaciones de ordenacién del territorio y pla-
neamiento urbanistico para este Sector SUR-D 9 La Vifa - El
Canuelo Oeste son las recogidas en el PGOU de Soria, sin otro
planeamiento de rango superior que intervenga concretamen-
te en la zona. Por esta razén habra que remitirse siempre al
mencionado plan general (que a su vez cumple con las deter-
minaciones territoriales de la Junta de Castilla y Leén).

No hay constancia de ningtn tipo de planeamiento an-
teriormente vigente en el sector que pueda serle de aplicacion.

Tampoco es de aplicacién en la zona ninguna normativa
o planeamiento sectorial de relevancia, ni se han encontrado
actuaciones ejecutadas, en ejecucion o programadas (salvo las
propias de instalaciones ya mencionadas).

Quiza la tinica resefia de mencidn, sea la presencia en la
zona sur de la estacion y vias de ferrocarril. Las prescripciones
de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del sector ferroviario,
vienen recogidas en el art. 2.8.42 del PGOU. Como limitacién
mas destacada para este Plan Parcial es la “linea limite de edi-
ficacion” que la establece a 50 metros de la arista exterior de
explanacién de la via. Esto afectara tinicamente a una zona de
la parcela 15, que se resuelve con un simple retranqueo de 3
metros. También se recoge (art. 2.8.42.C.3): “Las actuaciones
urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario es-
tan obligadas a vallar a su cargo las lindes con éste, estable-
ciendo las medidas de proteccion suficientes para garantizar la
seguridad de las personas y bienes”. Este vallado de protec-
cién debera incluirse en el Proyecto de Urbanizacién.

La Ficha incluida en el Plan General para el sector de
suelo urbanizable delimitado SUR-D 9, La Vina — El Canuelo
Oeste (discontinuo y sin ordenacién detallada) recoge las si-
guientes determinaciones:

- Prioridad I

- Plazo para establecer la ordenacién detallada 8 afios

- Figura de planeamiento: Plan Parcial

- Sistema de actuacién indicativo: compensacién

- Superficie bruta del sector: 362.437 m?

- Superficie del sector: 328.213 m?

- Superficie neta del sector: 237.284 m*

- Sistemas generales a obtener: 37.000 m* de equipamien-
to y 53.929 m? de espacios libres. Total: 90.929 m?

- Sistemas generales existentes: ninguno

- Sistemas generales exteriores adscritos: 34.224 m’ de es-
pacios libres

- Intensidad del uso predominante medida sobre las are-
as no ocupadas por sistemas generales: 0,65 m*/m’

- Edificabilidad méaxima: 154.235 m?/e (6.500 m*/ha)

- Densidad minima: 40 viv/Ha

- Densidad maxima: 60 viv/Ha

- Numero indicativo de viviendas: 1.234 viv

- Indice de variedad de uso: 80% residencial; 20% Tercia-
rio o Dotacional Pv

- Indice de variedad tipoldgica: 80% residencial vivienda
colectiva; 20% residencial vivienda unifamiliar

- Indice de integracién social: 30% residencial VPP

- Usos prohibidos: industrial

- Usos compatibles: terciario , dotacional Privado (Pv)

- Determinaciones para la gestién y ejecucién:

- Coeficientes de ponderacién: 1,00 residencial VL, 0,70
Residencial VPP y 0,50 Terciario.

- Reserva de suelo para aparcamientos: 2 plazas de apar-
camiento por cada 100 m?/e uso predominante.
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- Reserva de suelo para el sistema local de espacios li-
bres: 20 m*/suelo por cada 100 m?/ edificables de uso predo-
minante y >10% superficie del sector.

- Reserva de suelo para el sistema local de equipamien-
tos: 20 m*/suelo por cada 100 m*/ edificables de uso predomi-
nante y >5% superficie del sector.

- Observaciones: El sistema general de equipamiento se
localizara preferentemente préximo al suelo urbano.
1.7. DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.
1.7.1.- GENERALIDADES

El objeto de este apartado es la descripcién de las insta-
laciones existentes en la actualidad reflejadas en los planos de
informacién de la zona en estudio.

Dichas instalaciones son las siguientes:
- Saneamiento

- Distribucién de agua

- Instalacion eléctrica

- Alumbrado publico

- Red de telecomunicaciones

- Red de distribucién de gas

NOTA-1: Como la urbanizacién del Sector SUR-D 5 se
desarrollard con anterioridad a la de este Plan Parcial, pode-
mos incluir todos sus servicios como “existentes” a la hora de
estudiar las necesidades del Sector-9.

NOTA-2: Cualquier determinacién relacionada con edi-
ficaciones o infraestructuras no se considera vinculante en es-
te Plan Parcial. Sera el Proyecto de Urbanizacién el que las
concrete y disefie.

1.7.2.- ESTADO ACTUAL. EDIFICACIONES E INFRAES-
TRUCTURAS EXISTENTES.
1.7.2.1.- Edificaciones y viales (ver planos I-4, I-5, I-6)

En la superficie ocupada por la urbanizacién objeto del
presente proyecto existe una serie de edificaciones y viales que
se ven afectadas por la ejecucién de las obras, lo que deber4 te-
nerse en cuenta para considerar su demolicién y/o reposiciéon
(su valoracién a efectos de indemnizaciones se realizara en el
Proyecto de Actuacién). Dichos elementos son los siguientes:

- E1: Finca de recreo. Primer plano de la fotografia n° 1.

- E2: Finca de recreo. Dispone del cobertizo que se apre-
cia en el segundo plano de la fotografia n°® 1.

- E3: Finca de recreo. Dispone de una nave y un coberti-
zo. Fotografia n° 2.

- E4: Finca de recreo. Fotografia n°® 3.

- E5: Finca almacenamiento materiales de construccion.
Fotografia n° 4.

- E6: Finca de recreo. Dispone de una vivienda prefabri-
cada de madera y diversos cobertizos. Fotografia n° 5.

- E7: Alineacién de diversas viviendas con sus respectivos
patios. Linea de edificaciones de la derecha en fotografia n° 6.

- E8: Alineacién de parcelas con chamizos y viviendas.
Parte central de la fotografia n° 6.

- E9: Finca de recreo con vivienda y nave. Fotografia n®7.

- E10: Alineacién de diversas viviendas. Fotografias n° 8,
9y2l.

- E11: Finca de recreo con chamizo o merendero. Foto-
grafia n° 10.

- E 12: Finca de recreo con vivienda. Fotografia n° 10.
- C1: Camino de los Royales.

- C2: Camino de la Fuente del Piojo. Parte de la C/ Se-
govia y discurre por la superficie que ocupara el Sector SUR-
D 5. Pasa por la propia fuente y sigue su trazado hasta la valla
de la variante donde queda interrumpido.

- C3: Da servicio a las fincas E1-E6. Fotografia n° 11.

- C4. A partir de la finca E6, el camino C3 se convierte en
una senda viciosa que llega hasta la calle Camino del Cafiuelo.
Fot. n° 12.

- C5: Calle Camino del Caftuelo. Discurre por detras de
la estacion del ferrocarril y da servicio a las viviendas E7. Par-
te derecha de la fot. n° 6.

- C6: Camino que discurre entre las viviendas E7 y ES8.
Parte central de la fotografia n° 6.

- C7: Calle que da acceso a viviendas E10 y llega hasta la
finca E9. Fotograffas n® 8 y 9.

- C8: Camino Calle de la Estacién. Da acceso a fincas E11
y E12 y llega hasta la parte trasera de la estacion de ferrocarril.
Fotografia n°® 10.

Ademas de estos elementos, existen en la zona una serie
de vallas de simple torsién que delimitan las fincas y parcelas.

Todas estas construcciones deberan ser demolidas o des-
montadas para la ejecucién de los diferentes viales.

Asi mismo, la ejecucion de la urbanizacion deberd respe-
tar y considerar las calles proyectadas del Sector SUR-D 5 ane-
jo que seran ejecutadas con anterioridad a este Plan Parcial.

1.7.2.2.- Saneamiento (plano I-7.1)

En el drea ocupada por la urbanizaciéon no existe hoy dia
ningtn tipo de instalacién de saneamiento, si bien, la topogra-
fia de la zona constituye por si misma una red de evacuacién
de aguas pluviales a través de barrancos existentes o cauces
naturales, que evacuan el agua hacia el rio Golmayo a través
de la obra de fabrica que atraviesa la carretera N-111, segtin la
fotografia n°® 13.

En un futuro, por dicha area discurrira posiblemente la
red de saneamiento de pluviales de la urbanizaciéon Sector
SUR-D 5 a ejecutar, por lo que habra que contemplarla en los
célculos de la red.

También hay en estos momentos un aliviadero de plu-
viales que pasa por debajo de la estaciéon de RENFE.

1.7.2.3.- Distribucién de agua (plano I-7.2)

No existe ninguna instalaciéon de distribucion de agua en
la zona en estudio, si bien estd prevista la ejecucion de la red
del Sector SUR-D 5 anexo, desde la que se enlazar4 la red del
presente proyecto, para lo que se debera comprobar que esta
red estd dimensionada para abastecer a ambas urbanizaciones.

En el EJE 1 (VG-S5) de la citada urbanizacién esta pre-
vista la instalacién de dos tubos de fundicién de @200 parale-
los que discurriran por toda la calle, desde donde se enlazara
para dar servicio.
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1.7.2.4.- Instalacién eléctrica en media tensién (plano I-7.3)

En la superficie ocupada por la presente urbanizacién
existen las redes aéreas de media tension siguientes:

- LMT de 13,2 kV “ST Soria 3027. Linea 7 — Canadillas”,
con conductor LA-56.

(Fotografias 14, 15 y 16)

- LMT de 45 kV “ST Soria 3027. Linea 19 —-Soria Sur”, con
conductor LA-180.

(Fotografias 17, 18, 19 y 20)

El tratamiento a dar a estas lineas sera el que marque la
compaiia suministradora de energia eléctrica IBERDROLA,
S.A.U. en sus condiciones de suministro, solicitadas con fecha
02 de marzo de 2006 por parte del promotor.

Ademas de estas lineas, en las calles pertenecientes a la
urbanizacién SUR-D 5 estd prevista la instalacién de diferentes
conducciones subterrdneas de Media Tensién que acometeran
a los Centros de Transformacién proyectados.

Las canalizaciones de estas conducciones comparten la
zanja de las canalizaciones eléctricas en Baja Tensién definidas a
continuacion, igualmente que las arquetas indicadas en planos.

Un punto conflictivo a la hora de redactar el Proyecto de
Urbanizacion puede ser el centro de transformacion existente
en terrenos de RENFE, junto al Camino del Cafuelo (fotogra-
fias 22 y 23).

1.7.2.5.- Instalacion eléctrica en baja tension (plano 1-7.3)

La instalacién eléctrica en baja tension existente en la zo-
na consta de varias redes aéreas con apoyos de hormigén que
dan servicio a las fincas y a las viviendas enumeradas ante-
riormente. (Fotografias 1, 9, 10, 11 y 21)

1.7.2.6.- Alumbrado piiblico (plano I-7.4)

Como para el resto de las instalaciones, en la zona en es-
tudio no hay ningtn tipo de instalacién de alumbrado ptbli-
co. Unicamente existira en las calles adyacentes pertenecientes
al sector SUR-D 5. Se recomienda que esta nueva urbanizacién
se disefie con baculos y luminarias de las mismas caracteristi-
cas, para dar continuidad visual tanto a las calles rodadas co-
mo peatonales.

1.7.2.7.- Red de telecomunicaciones (plano I-7.5)

La instalacién telefénica existente en la zona sera la cons-
tituida por la canalizacién, arquetas y red de telefonia perte-
necientes al sector SUR-D 5, indicada en el plano correspon-
diente, de la que partira la red de la presente urbanizacién.

Ademas, por la vaguada indicada en planos, discurre el
tendido aéreo de una linea para extrarradios sobre postes de
madera que parte del final de la calle Segovia y da servicio a la
finca de “Los Royales”.

1.7.2.8.- Red de distribucion de gas (plano I-7.6)

En la zona en estudio no existen redes de distribucién de
Gas Natural, salvo la que se instale en el sector SUR-D 5 ane-
xo y de la que partira la del presente proyecto. Por ello, se de-
beran afiadir dos ramales a dicha red, constituida por una Red
de Media Presion A (100 gr/cm?), de polietileno reticulado del
diametro indicado en planos.

1.7.3.- REPORTAJE FOTOGRAFICO
: E1, E2, Red aérea de baja tension
E3
E4
E5
E6
: E7, E8, C4, C6
E9
E10
: E10, Red aérea de baja tensién
10: E11, C8, Redes aéreas de baja tensién
12: C4
14: LMT de 45 kV “ST Soria 3027. Linea 19 —Soria Sur”
15: LMT de 45 kV “ST Soria 3027. Linea 19 —Soria Sur”
16: LMT de 45 kV “ST Soria 3027. Linea 19 —Soria Sur”
17: LMT de 13,2 kV “ST Soria 3027. Linea 7 — Canadillas”
18: LMT de 13,2 kV “ST Soria 3027. Linea 7 — Canadillas”
19: LMT de 13,2 kV “ST Soria 3027. Linea 7 — Canadillas”
20: LMT de 13,2 kV “ST Soria 3027. Linea 7 — Canadillas”

21: Redes aéreas de baja tensién

O 2 NG

22: Centro de transformacion existente (junto a estacién de RENFE)

23: Centro de transformacién existente (junto a estacién de RENFE)

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

Con base en las circunstancias fisicas descritas en puntos
anteriores, asi como en la ordenacién bésica prevista en el Plan
General para este Sector, se disefia en este Plan Parcial la orde-
nacién pormenorizada del Sector, atribuyendo a cada punto
de terreno uso, tipologia e intensidad edificatoria, justifican-
dose en los puntos siguientes tanto el modelo elegido como su
adecuacioén a la legalidad urbanistica vigente y a las bases es-
tablecidas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Soria.

2.1. ADECUACION DE LA ORDENACION AL PG.O.U. DE
SORIA, LUCYL Y RUCYL. JUSTIFICACION DEL CUMPLI-
MIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES.

El presente proyecto se atiene en cuanto a su contenido a
lo sefialado en articulos referentes al suelo urbanizable delimi-
tado de la Memoria Vinculante del P.G.O.U. de Soria.

Respecto a sus determinaciones, se cumple lo dispuesto
en la LUCyL y, en lo sefialado en los Arts. 128 y siguientes del
RUCYyL., como se ira viendo a continuacién.

2.1.1. PLAZOS PREVISTOS EN EL P.G.O.U.

En la ficha correspondiente a este SUR-D 9, se sefiala co-
mo plazo para establecer la ordenacién detallada 8 afios.

2.1.2. INTENSIDAD DE USO, EDIFICABILIDAD Y DEN-
SIDAD.

El PGOU establece el aprovechamiento de referencia de
todo el suelo urbanizable delimitado en metros cuadrados edi-
ficables de vivienda libre (uso predominante) por cada metro
cuadrado de suelo (art. 3.2.10).

El total de m* de “Edificabilidad Maxima” que recoge el
Plan General es 154.235 m’ (art. 3.2.9). Sin embargo, hemos po-
dido constatar que el calculo se ha realizado sobre una super-
ficie global de 362.437 m? (de ellos 34.224 m? adscritos) y neta
de 237.284 m? (descontando los sistemas generales). La medi-
cién topografica realizada para la ejecucion de este trabajo, con
los ajustes necesarios en los limites del sector, arroja una su-
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perficie global del Sector de 361.145,90 m? (de ellos 34.224 m?
en sistema general adscrito) y neta de 235.992,90 m>.

La Intensidad del Uso predominante establecida por el
P.G.O.U. para este Sector SUR-D 9 es de 0,65 m?*t/m?s, medida
sobre las dreas no ocupadas por sistemas generales.

La intensidad de uso caracteristico 0,65 m?/m? referida a
los 235.992,90 m” netos, supone una Edificabilidad Méxima de
153.395,38 m? (aprovechamiento sin homogeneizar).

El aprovechamiento lucrativo patrimonializable (homo-
geneizado) que correspondera a los propietarios es el 90% del
aprovechamiento medio del sector, (cediendo en otro 10% res-
tante al ayuntamiento).

En cuanto a la densidad méxima y minima de poblacién,
o nimeros maximo y minimo de viviendas edificables por
hectarea de sector, excluyendo de la superficie del sector los te-
rrenos reservados para sistemas generales, el PGOU establece:

- Densidad méxima: 60 viv/Ha, lo que supone un total de:

23,6 Ha x 60 viv/Ha = 1416 viviendas. Este valor es el
que se establece para la ordenacién, puesto que la rentabilidad
de la misma asegura siempre que se supere el valor minimo de
viviendas.

- Densidad minima: 40 viv/Ha, lo que supone un total de:

23,6 Ha x 40 viv/Ha = 944 viviendas (que se superardn
siempre).

El criterio empleado para distribuir el nimero de vi-
viendas maximo por manzana es el de dividir la edificabilidad
destinada a residencial de cada una por:

- Vivienda colectiva: 1 vivienda cada 97 m? de superficie
construida destinada al uso especifico de residencial colectiva.

- Vivienda unifamiliar: 1 vivienda cada 125 m* de super-
ficie construida (excepto en la Parcela-17 que es de 1/160 m?)

El niimero maximo de viviendas ha sido “redondeado”
individualmente para los usos y tipologias dentro de cada
manzana.

El valor de 97 m® en vivienda colectiva, se aplica tinica-
mente sobre los metros construidos destinados a “vivienda co-
lectiva”, puesto que de la edificabilidad de estas manzanas,
hay que destinar parte a uso no residencial de caracter tercia-
rio o equipamiento colectivo (el 5% de la edificabilidad desti-
nada a vivienda colectiva).

En el caso de vivienda unifamiliar, el PGOU en su
articulo 3.2.4 permite no asignar este porcentaje del 5% de for-
ma individual sobre cada parcela, sino globalmente sobre la
superficie total del sector. Para repartirlo, se ha creado una
parcela de terciario privada de 2.000 m* edificables. De los
1.533,95 m? de terciario correspondiente a parcelas de unifami-
liar, retan 466,05 m?.

Para no crear desigualdades, desde este Plan Parcial, se
ha optado por repartir ese porcentaje de edificabilidad para
uso terciario o equipamiento entre todas las manzanas de vi-
vienda colectiva por igual resultando el 5% de la edificabilidad
residencial en cada parcela colectiva (libre o protegida) (exac-
tamente es el 4,928 %).

Exclusivamente, a efectos de calculo de densidades ma-
xima y minima de poblacién, el planeamiento que establezca
la ordenacién detallada puede computar como una vivienda,

dos de superficie ttil entre 50 y 70 metros cuadrados y califi-
cadas como “vivienda joven” por la Administracién de la Co-
munidad de Castilla y Le6n, no pudiendo superar el niimero
de las viviendas j6évenes el limite del 40% del total de las vi-
viendas resultantes del sector (art. 86.4 RUCyL modificado por
R.D. 99/2005 de 22 de Diciembre por el que se regula la pro-
mocién, adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda
joven en Castilla y Leén). En suelo “urbanizable”, las actua-
ciones protegidas reguladas en este Decreto no podran ocupar
mas del 25 por ciento de la reserva para viviendas con protec-
cién publica que se haya previsto en cada sector (Disposicion
Final Primera referente a la Modificacién del Decreto 99/2005,
de 22 de diciembre: Se modifica el apartado 2 de la Disposicién
Final Primera del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre).

Para evitar problemas entre propietarios, este porcentaje
del 25% en este sector se aplicard individualmente en cada par-
cela (o varias conjuntamente previa redaccién de Estudio de De-
talle). Con esta medida se pretende también que las previsiones
que se definan en el Proyecto de Urbanizacioén no sean supera-
das por el excesivo ntimero de viviendas en cada parcela.

CUADRO 1.- SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD
Y DENSIDAD SUR-D 9

SUPERE. BRUTA m* 361.145,9

SUPERE SECTOR m*326.921,9

SUPERFE. NETA m*235.992,9

INTENSIDAD Del uso predomin.: 0,65 m?/m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA. m* 153.395,38
N° MAXIMO VIVIENDAS: 1416

DENSIDAD (Viv/Ha): 60

DENSIDAD (m? de uso domin./Ha): 6.500,00

2.1.3. USOS GLOBALES, USOS PORMENORIZADOS.

La documentacioén escrita del P.G.O.U. indica que el uso
dominante o global de este Sector-9 es residencial colectivo li-
bre. (art. 3.2.10 y ficha Sector S-9)

Los usos pormenorizados con aprovechamiento lucrati-
vo que se han contemplado en el presente Sector, son tres:

- Residencial en vivienda libre, coeficiente 1,0
- Residencial en vivienda protegida, con coeficiente 0,5
- Terciario o equipamiento colectivo, con coeficiente 0,5

Ademas, se afiaden los “usos publicos” correspondien-
tes a viales, dotaciones publicas y zonas verdes.

Analizados dichos coeficientes, atendiendo al valor de
mercado actual, y de acuerdo a conversaciones mantenidas
con la Oficina de Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de So-
ria, se ha llegado a la conclusién de que dichos coeficientes no
son coherentes con el valor real de venta de los diferentes usos.

Por lo tanto se propone modificar el coeficiente 0,7 (mar-
cado por el P.G.O.U. de Soria) de VPP por 0,5, valor que refle-
ja de forma adecuada el rendimiento econémico de los dos ti-
pos de vivienda.

La comparativa que justifica dicho coeficiente entre VL y
VPP se basa:

- Vivienda libre: gracias a los estudios de mercado reali-
zados por la promotora EUROPEA DE VIVIENDAS DUERO-
SORIA S.L.
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- Vivienda protegida: por el “médulo” méximo de venta
que administrativamente se fija para este uso.

El uso no residencial de caracter terciario o equipamien-
to colectivo (art. 3.2.4.) se establece en un porcentaje total de la
edificabilidad residencial de cada parcela de vivienda colecti-
va: 5% (ver punto anterior).

La asignacién de estos coeficientes de ponderacién de
usos ha sido determinada por el Ayuntamiento de Soria para
todos los sectores. Se cumple asi con el articulo 102 del
RUCyL.

2.14. EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO MAXIMO.
2.1.4.1 Cumplimiento de los “Indices” del RUCyL.

En este Plan Parcial se cumplen los indices sefialados por
el Planeamiento General (ficha del sector SUR-D 9) y el Regla-
mento de Urbanismo (art. 86):

- Indice de variedad tipolégica. Igual o superior al 20%
(RUCyL), expresando el porcentaje de aprovechamiento del
sector que debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes
de la predominante (este caso vivienda unifamiliar). E1 PGOU
en la ficha del SUR-D 9 destina el 20% a residencial vivienda
unifamiliar, entendiendo dicho porcentaje sobre el valor que
figura en dicha ficha, la edificabilidad maxima.

- Indice de Integracién social. Igual o superior al 20% “de
la edificabilidad residencial” (Modificacién del art. 38 de la
LUCyL a raiz de la publicacién de la Ley 13/2005 de 27 de Di-
ciembre, de Medidas Financieras). Porcentaje de la edificabili-
dad residencial de cada sector (con uso predominante residen-
cial) que debe destinarse a la construccién de viviendas con
proteccion publica. En este caso es mas restrictivo el 30% mar-
cado por el PGOU (referido igualmente a la “edificabilidad
maéxima”). Como se destina un 5% a otros usos no residencia-
les, el 30% destinado a VPP del 95% restante supone un 28,5%
de la edificabilidad total del sector.

Nota: Puede llevar a confusion, si este indice se aplica so-
bre la edificabilidad o sobre el aprovechamiento (previa pon-
deracion de usos).

a) EI RUCyL en el art. 86.3.c. dice: “...expresa el porcenta-
je de aprovechamiento de cada sector que debe destinarse...”.

b) La citada modificaciéon del art. 38 de la LUCyL dice:
“El planeamiento debera reservar para viviendas con protec-
cién publica, al menos los siguientes porcentajes de la edifica-
bilidad residencial de cada sector:...”

Por lo tanto se seguiré el criterio establecido por la Ley y
que ademads coincide con la interpretacién del PGOU: 30% de
la “edificabilidad residencial".

- Indice de variedad de uso. Igual o superior al 20%
(RUCyL): “Porcentaje de aprovechamiento del sector que debe
destinarse a usos compatibles con el predominante, entre los
cuales puede incluirse la edificacién de viviendas con protec-
cién publica”. En este caso al 28,5% de VPP se le suma el 5%
usos no residenciales (art. 3.2.4 PGOU), obteniendo un 33,5%
muy superior al 20% exigido.

Nota: Igual que en el apartado anterior puede llevar a
confusion si el 20% se aplica a la Edificabilidad Méxima o al
Aprovechamiento Lucrativo (ponderado). En este caso no se
entra en matizaciones puesto que el 33,5% es muy superior al
exigido, se aplique a uno u otro concepto.

2.1.4.2 Edificabilidad mdxima

En puntos anteriores de esta Memoria y en el Cuadro del
Suelo Urbanizable del P.G.O.U. de Soria (art. 3.2.9.) se recoge
como “Edificabilidad Méxima” 0,65 m?/m?, lo que supone un
total de 153.395,38 m? construidos.

Nota: Haciendo una puntualizacién, en dicho art. 3.2.9, hay
un error en cuanto a terminologia, ya que donde dice “Aprove-
chamiento Lucrativo” deberia decir “Edificabilidad Méxima”.

Los usos entre los que se distribuye la edificabilidad son:

- Residencial vivienda (libre y protegida)

- Terciario o equipamiento colectivo dentro de las parce-
las de vivienda colectiva para cumplir el 5% para otros usos no
residenciales dentro de cada parcela (art. 3.2.4).

- Equipamiento o dotacién de caracter privado que nece-
sita aprovechamiento patrimonializable.

El resto de las parcelas destinadas a equipamiento son de
cesion ptublica en su totalidad y por lo tanto excluidas del com-
puto del aprovechamiento lucrativo total del sector.

CUADRO 2a.
EDIFICABILIDAD Y USOS PORMENORIZADOS
USOS PORMENORIZADOS Edificabilidad mdxima del sector m? %

VIVIENDA PROTEGIDA CcP 43.717,68 28,5%
VIVIENDA LIBRE  COLECTIVA CL 71.328,85 46,5%

UNIFAMILIAR U 30.679,08 20%
TERCIARIO-EQUIPAMENTO T 7.669,77 5%
TOTAL 153.395,38 100%

2.1.4.3 Aprovechamiento medio

En cumplimiento del articulo 107 del RUCyL, “Al estable-
cer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado, debe determinarse
su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento lu-
crativo total del sector entre la superficie total del sector,...”.

Elart. 3.2.10 del Plan General en su apartado 2, establece los
coeficientes de ponderacién relativa entre el uso predominante y
los restantes cualificados (sin perjuicio de lo dispuesto en el
art.102 del RUCyL, segtin el cual al establecer la ordenacién de-
tallada se asignaran justificadamente dichos coeficientes de pon-
deracién en base a las reglas que se citan en el articulo antes men-
cionado). Dichos coeficientes vienen justificados en el punto 2.1.3.

Para obtener los aprovechamientos lucrativos homoge-
neizados, se debe multiplicar la superficie edificable (o super-
ficie neta) en cada uso compatible por su coeficiente de pon-
deracién y después obtener su sumatorio; el modo de proce-
der para conseguir la superficie edificable en cada uso, consis-
te en multiplicar la superficie neta de todo el sector por la in-
tensidad de uso y por el porcentaje de uso compatible asigna-
do a cada caso. De la divisién entre el sumatorio de los apro-
vechamientos lucrativos homogeneizados y la superficie bru-
ta, deducidas las dotaciones ptblicas existentes, se obtiene el
aprovechamiento medio.

En cualquier caso, desde este Plan Parcial, se propone
como modelo de reparto para el Proyecto de Actuacion, la dis-
tribucion del aprovechamiento (siempre en m? del uso predo-
minante ponderado) en parte proporcional de cada una de las
tres tipologias residenciales propuestas para cada propietario
(maés la parte proporcional de terciario o equipamiento corres-
pondiente en cada parcela).
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Aunque se corre el peligro de una excesiva fragmentacion,
se entiende como una solucién coherente, ya que el niimero par-
celas originales no es muy grande, y de esta manera no se pro-
picia ninguna discriminacién entre propietarios por el mayor o
menor valor de mercado o rendimiento de cada uso o tipologia.

Igualmente se compensa el mayor o menor “acierto” en
la eleccion de los coeficientes de ponderacién.

De todos modos se procuraré asignar parcelas completas
a un tnico propietario en la medida de lo posible.

CUADRO 2b.
APROVECHAMIENTO Y USOS PORMENORIZADOS

USOS PORMENORIZADOS Edificabilidad Coef. pond.  Aprovechamiento
mdxima usos lucrativo m’
(uso pred.)
VIVIENDA PROTEGIDA CP  (285%)43.717,68 05 21.858,84
VIVIENDALIBRE ~ COLECTIVA CL  (46,5%) 71.328,85 1 71.328,85
UNIFAMILIAR U (20,0%) 30.679,08 1 30.679,08
TERCIARIO-EQUIPAMENTO T (5,0%) 7.669,77 05 3.834,88
TOTAL 153.395,38 127.701,65

El “Aprovechamiento Lucrativo Total del Sector SUR-D 9”
es de 127.701,65 m* edificables en el uso predominante (previa
ponderacién de la superficie edificable en los usos compatibles
con los coeficientes marcados por el Ayuntamiento de Soria).

De este aprovechamiento el 90% (114.931,48 m?) serd pa-
ra los propietarios y el 10% (12.770,17 m?) correspondera como
cesién al Ayuntamiento.

El “Aprovechamiento Medio del Sector SUR-D 9” se ob-
tiene de dividir 136.445,19 m? (Aprovechamiento Lucrativo To-
tal) por 361.145,90 m? (Superficie total bruta), obteniendo el va-
lor de 0,353601273.

NOTA IMPORTANTE: Estos valores de aprovechamien-
to lucrativo y aprovechamiento medio “deben” variar en el
Proyecto de Actuacién por tres razones:

1.- La superficie total del sector para el Proyecto de Ac-
tuacién puede oscilar en torno a +/- 5%, por lo tanto también
cambiaria la edificabilidad permitida, el aprovechamiento lu-
crativo total y por tanto el aprovechamiento medio.

2.- La superficie correspondiente a vias ptblicas (calles y
caminos) debe ser valorada con el art. 238 “Bienes de dominio
publico” del RUCyL (en principio se debe presumir su adqui-
sicién por cesion gratuita). Segtn el art. 107.1.c, para calcular
el aprovechamiento medio, de la superficie total del sector de-
be restarse la superficie ocupada por las “dotaciones urbanis-
ticas publicas existentes” (salvo las adquiridas por expropia-
cién u otras formas onerosas). Por lo tanto se debera restar de
la superficie bruta total (361.145,90 m?), la superficie de calles
y caminos que se recojan en el deslinde de parcelas ajustadas
a la realidad fisica definidas en el Proyecto de Actuacion.

Aprov. medio = Aprov. lucrativo total / (Sup. total — do-
taciones publ. existentes)

A modo “orientativo” y de acuerdo con el plano I-6 (Es-
tructura de la Propiedad) realizado por ingeniero técnico en
topografia Bruno Vargas Lépez para este Plan Parcial, la su-
perficie de todas las vias ptblicas incluidas en este sector es de
11.194 m? Todas ellas se presumen adquiridas por cesién gra-
tuita. Por lo tanto (y siempre tomando este valor como provi-
sional hasta concretar el Proyecto de Actuacién):

Aprov. medio estimado = 127.701,65 m* / (361.145,90 m*
—11.194 m?) = 0,364912

3.- Materializacién de la parcela de equipamiento priva-
do 19-2 EQ (Alegacién n° 4, 7 de diciembre de 2006, presenta-
da por Europea de Viviendas Duero-Soria S.L.): Para obtener
los 1.000 metros edificables de esta parcela, deberdn restarse
proporcionalmente de las Manzanas contiguas 1, 2 y 3. Esto
obligaria a un reajuste del aprovechamiento lucrativo total, s6-
lo en el caso de que se cambien m? edificables de vivienda co-
lectiva libre por m? edificables de terciario o equipamiento co-
lectivo (y en cualquier caso irfamos siempre a favor de los in-
dices minimos marcados por el RUCyL, punto 2.1.4.1 de esta
memoria). (Ver apartados 2.1.5.5,2.2.2.2 y 2.3).

Se expone a continuacién un cuadro de los usos pro-
puestos con edificabilidades, aprovechamiento y niimero de
viviendas.

CUADRO 2c.
USOS Y TIPOLOGIAS POR MANZANAS

Aprovechamiento lucrativo ponderado m2 (uso predom.)

Aprov. lucr. total mié (uso predom.) Nimero mdximo viv.

USO Y TIPOLOGIA Superficie manzanas mé  Edificabilidad mdxima 2

Resid. colectiva protegida 21.732,26 viv. colec.  43.717,68 05
terciario 2.154,51 0,5

Resid. colectiva libre 35.418,13 viv. colec.  71.328,85 1,0
terciario 3.515,26 05

Resid. unifamiliar 55.935,42 30.679,08 1,0

Terciario/equip. privado (Parc-18) 6.009,33 2.000,00 05

Totales 119.095,14 153.395,38

2.1.5. RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS PREVISTAS EN EL PLANEA-
MIENTO DE RANGO SUPERIOR.

Senala el Plan General que las reservas obligatorias que
han de realizarse en los Sectores de suelo Urbanizable Delimi-
tado para la obtencién de sistemas generales son las recogidas
en las fichas individuales de cada sector. Su cumplimiento se
refleja en el cuadro resumen adjunto.

2.1.5.1 Sistema general viario.

En cuanto al Sistema General Viario, el PGOU (6.4.2.1
Memoria) dota a los nuevos sectores de suelo urbanizable de
una red viaria que estructure los nuevos desarrollos de la ciu-

21.858,84 22.936,09 451
1.077,25
71.328,85 73.086,48 735
1.757,63
30.679,08 30.679,08 230
1.000,00 1.000,00
127.701,65 127.701,65 1416

dad y garantice la necesaria interconexién. Aunque no hay
viario general incluido en este Sector-9, si que queda afectado
por algunos viales de sectores contiguos:

- VG-55, en el Sector SUR-D 5, forma parte de una via de 30
metros de anchura formando un arco concéntrico con la red via-
ria existente, que partiendo desde la carretera de Logrofio por la
zona del Polvorin, cruza por el norte hasta la calle “J” del Poligo-
no industrial Las Casas y la Avda. de Valladolid, para continuar
hacia el sur por la zona de los Royales, con salida junto a la Esta-
cién de Ferrocarril para enlazar con la Carretera de Madrid. En
esta zona, este gran vial quedard interrumpido en sus dos rema-
tes, mientras no se desarrollen los sectores VG-S6 Y VG-
21.02+VG-21.01.
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- Hay ademas otros dos viales que se incluyen dentro del
Sistema General Viario: el Camino de los Royales (VG-56) y la
ampliacion de la calle Segovia (VG-S5 +V(G-20.02). La cone-
xién de este Sector SUR-D 9 con la ciudad se realiza necesaria-
mente a través de los mismos: el primero esta incluido en otro
sector (SUR-D 6) y el segundo en su mayoria dentro del SUR-
D 5 pero queda interrumpido en el Sector de Planeamiento Re-
mitido SE.SU-NC 20.02 (parcela industrial reconvertible). Por
lo tanto la urbanizacién previa de estos viarios generales en
parcelas contiguas con este sector se plantea como requisito
imprescindible para la viabilidad del mismo.

2.1.5.2 Sistema general de espacios libres.

El Sistema general de espacios libres (parte en este sector
EG-S9), denominado Cinturén Verde (6.5.5. Memoria PGOU), en
la zona de los nuevos sectores S-3 a S-12, se propone como una
continuacién de las zonas verdes previstas por el anterior Plan
General. Las superficies de estas nuevas zonas verdes en suelo
urbanizable delimitado suponen un porcentaje de unos
31m?/hab.

El cinturén verde se entiende como una zona de protec-
cion libre de edificacién (salvo las compatibles por su interés
social con el uso de espacios libres), que defina y estructure el
nticleo urbano y sirva como gran zona de expansién cercana al
ciudadano. No debe entenderse como una gran superficie ajar-
dinada con el concepto de parque urbano, sino como una zona
de proteccién paisajistica, de terreno natural o reforestado con
especies autdctonas (roble, encina, quejigo, chopos, etc.), que
requerird un minimo acondicionamiento (seglin zonas, y este
es el caso), y el establecimiento de unos recorridos peatonales.

Se establece como compatible el uso de equipamiento y de
uso deportivo en toda la superficie clasificada como sistema ge-
neral de espacios libres. Por esta razén se han ubicado junto al
cinturén los Equipamiento Locales Publicos: de esta manera el
propio Ayuntamiento de Soria podria llegar a variar los limites
parcelarios (no vinculantes) aumentando, disminuyendo o reu-
bicando las parcelas de equipamiento segtin las necesidades
concretas en cada momento (ver punto 2.2.2.4 de esta memoria).

Este es un punto importante para la definicién del Pro-
yecto de Urbanizacion para esta zona. En este Plan Parcial se
marcan unos recorridos peatonales y rodados (mantenimien-
to) e intervenciones minimas a realizar (ver punto-3, Anexo).
La zona estd “natural y paisajisticamente” en un estado de
conservacion relativamente bueno y requiere de una interven-
cién selectiva por zonas y no demasiado intensa. En cuanto a
la inclusién de instalaciones, equipamiento o nueva vegeta-
cién se seguiran los criterios marcados por los servicios técni-
cos del Ayuntamiento de Soria y el PGOU.

2.1.5.3 Sistema general de equipamientos.

Como detalla el punto 6.5.3 de la Memoria del PGOU,
los equipamientos generales que se incluyen en los sectores de
suelo urbanizable, no se localizan en lugares concretos, dejan-
do a la ordenacién detallada esta decision para una mejor ubi-
cacion de acuerdo con el disefio y necesidades del momento.
Unicamente en la ficha del sector SUR-D 9, dentro de las ob-
servaciones, se indica que el sistema general de equipamiento
se localizard preferentemente préximo al suelo urbano.

2.1.5.4 Sistema local de espacios libres.

Reserva de suelo para el Sistema local de espacios libres
publicos. En suelo urbanizable delimitado la ficha del Sector
SUR-D 9 y el RUCyL art. 105, establecen 20 m?* de suelo por ca-
da 100 m? edificables en el uso predominante del sector, con un
minimo del 10% de la superficie del sector. Se cumplen am-
pliamente ambas condiciones segtn ficha adjunta.

Al no especificar a qué superficie se aplica el 10%, se en-
tiende sobre la “Superficie neta” o como caso mas desfavora-
ble, “la superficie neta mas el S.G. de Equipamiento” (no ten-
dria sentido aplicar un 10% de espacios libres sobre los pro-
pios espacios libres generales del Cinturén Verde y del S.G.
Adscrito). En cualquier caso, la superficie cedida es superior
incluso al 10% de la superficie incluyendo el Cinturén.

Se plantean dos zonas de espacios libres locales:

- Una principal de 18.325.55 m? destinada a “parque” tra-
dicional urbano. En el Proyecto de Urbanizacién, debera des-
tinarse para plantacién de especies vegetales una superficie
superior al 50%, respetando siempre los caminos grafiados en
planos. También debera preverse en su interior areas de juego
infantil de superficie no inferior a 200 metros cuadrados y
equipadas adecuadamente para su funcién. En este parque se
incluyen una serie de zonas entre edificaciones, de paseos pe-
atonales y carril bici, con arbolado y mobiliario urbano central
(10/15 metros de anchura). Se respeta una franja de 5 m. libre
de obstaculos para acceso de los servicios de extincién de in-
cendios y rodado restringido para propietarios.

- El resto de la superficie reservada para espacios libres lo-
cales se anexiona al sistema general de espacios libres EG-S9
(Cinturén verde). Con ello se pretende un reparto mas coheren-
te y viable de las zonas verdes de manera que no se fraccionen
estos espacios en pequeiias dreas de costoso mantenimiento. El
ratio por habitante de 31 m?/hab obligara a replantearse el “ca-
racter” de las propias zonas verdes locales para lograr a un
mantenimiento sostenible ecolégica y econémicamente.

2.1.5.5 Sistema local de equipamientos.

Reserva de suelo para el Sistema local de equipamientos.
En suelo urbanizable delimitado la ficha del Sector-9 y el
RUCYyL art. 106, establecen 20 m* de suelo por cada 100 m® edi-
ficables en el uso predominante del sector, con un minimo del
5% de la superficie del sector. Se cumplen ampliamente ambas
condiciones segtn ficha adjunta. Al menos un 50% de la super-
ficie se reservara para equipamientos de titularidad ptublica.

a) Equipamiento local ptblico.

La ubicacién de los equipamientos locales ptblicos se
justifica en el punto 2.2.2.5 de esta memoria. Se han colocado
junto al Cinturén Verde, de manera que pueda considerarse un
conjunto global, capaz de redistribuirse si lo estima necesario
el Ayuntamiento de Soria, en funcién de las nuevas expectati-
vas que se vayan creando con el desarrollo futuro de la zona.

b) Equipamiento local privado.

Se ha creado en el Plan Parcial, una parcela indepen-
diente denominada Manzana 18-EQ, de 6.009,33 m? de super-
ficie y 2.000 m* edificables para terciario o equipamiento co-
lectivo privado.

c) Alegaciéon n° 4, 7 de diciembre de 2006, presentada por
Europea de Viviendas Duero-Soria S.L.

En el documento de contestacién firmado por el arqui-
tecto municipal Inés Martin Robles con fecha 22 de diciembre
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de 2006 (en el que se recogen las alegaciones estimadas), no se
hace ninguna referencia la 4° alegacion presentada.

Por lo tanto, al no manifestarse informe en contra, la em-
presa promotora del Plan Parcial ha considerado oportuno in-
cluir dicho punto en el Texto Refundido del Plan Parcial para
su aprobacién definitiva por los siguientes motivos:

- No va en contra del RUCyL ni de la LUCyL.
- No incumple la normativa del PGOU de Soria.

- Tampoco supone una modificacién sustancial de las de-
terminaciones del Plan Parcial SUR-D 9 expuesto al ptblico.

-Y ademas se considera una aportacién beneficiosa para
el conjunto del sector (como a continuacién se expondra).

Analizado el volumen de equipamiento recogido en el
SUR-D 9, sumando las cesiones locales y las generales, tene-
mos una superficie de parcelas de 25.216,41 + 37.000,00 =
62.216,41 m? totales.

Esta superficie se presume excesiva para las previsiones
municipales, y mas si nos centramos en esta parte de la ciudad.

Por lo tanto se propone dedicar parte del equipamiento
local a equipamiento privado con asignacién de edificabilidad
patrimonializable, respetando siempre el porcentaje del 50%
de suelo que debe ser cedido al Ayuntamiento.

En concreto la Manzana-19 tiene una superficie de par-
cela de 18.109,63 m>.

Se propone repartir la misma con una linea paralela al
camino de los Royales (a 60 m.) que divida dicha parcela en
dos (ver plano O-2):

- Parcela 19-1: de 8.331,47 m? y de cesién al Ayunta-
miento de Soria (sin asignacién de aprovechamiento patrimo-
nializable)

- Parcela 19-2: de 9.778,16 m* de equipamiento local pri-
vado y con una edificabilidad asignada de 1.000 m>.

La justificacién de esta solucién tiene un doble enfoque:

1- No cargar al Ayuntamiento una superficie excesiva de
equipamiento de viabilidad dudosa tanto econémica como so-
cialmente.

2- Permitir que sea la iniciativa privada la que dote de
los usos necesarios al sector (complementarios del residencial),
haciendo més “atractiva y vividera” la zona.

Cumplimiento de las reservas legales. La cesién de equi-
pamiento minima para el sector SUR-D 9 debe ser de 20 m*
/100 m? edif. (> 5% sup. sector): 153.395,38 x 0,20 = 30.679,08
m’. De esta cantidad al menos el 50% debe ser publico:
15.339,53 m?> de suelo. Sumando las parcelas de equipamiento
local ptiblico 19-1 y 20 tenemos 8.331,47 + 7.106,78 = 15.438,25
m? mayor que los 15.339,53 exigidos.

En cuanto a los Indices marcados por el RUCYyL (aparta-
do 2.1.4.1 de esta memoria) quedarian siempre favorecidos ya
al dedicar més superficie a edificabilidad no residencial, au-
mentaria el indice de variedad de uso y por lo tanto, la pro-
porciéon de VPP sobre el total de edificacion residencial (indice
de integracién social), también seria mayor (siempre mante-
niendo el valor actual del 28,5 %).

Como se trata de una medida enfocada a favorecer la
viabilidad tanto econémica como funcional de la zona, sera el
Proyecto de Actuacioén el que valore si esta parcela puede ser

viable, o no. En caso de que la mayoria de los propietarios de
la Junta de Compensacién lo consideren adecuado:

a) Se debera recalcular tanto el aprovechamiento lucrati-
vo total como el aprovechamiento medio del sector, aunque no
la edificabilidad maxima permitida en el sector que debera
permanecer inalterada (salvo en el caso de que la superficie
bruta varie en +/- 5%).

b) La superficie edificable asignada a la parcela 19-2
(1.000 m?) se restara proporcionalmente de las parcelas 1,2 y 3
de vivienda colectiva. La razén de que se obtenga esa superfi-
cie de estas tres parcelas y no del resto es:

1- Por proximidad. De este modo se mantiene la densidad
de las dos zonas principales edificadas. Ademas se queda cada
una de ellas con una parcela de equipamiento privado (equilibrar
las dotaciones tanto ptblicas como privadas dentro del sector).

2- Debido a la forma y alineaciones maximas de estas
tres parcelas (diferentes al resto de manzanas del Plan Parcial
y con necesidad de mayor crujia), una reduccién de la edifica-
bilidad ayudaria a materializarla de forma mas adecuada (fa-
cilitar los proyectos con vivienda a dos fachadas en todo el
Plan Parcial).

3- Con esta reduccién de edificabilidad en ningtin caso
se superan los 0,25 m*/m’ “de margen” establecidos en el Plan
Parcial.

En el hipotético caso de que méas del 50% de los propie-
tarios de la Junta de Compensacién no lo consideren oportu-
no, la citada parcela 19-2, permaneceria de titularidad ptblica,
sin aprovechamiento patrimonializable y con las determina-
ciones que se indican en este Plan Parcial.

2.1.5.6 Aparcamientos piiblicos

Reserva de suelo para aparcamientos publicos. En suelo
urbanizable delimitado la ficha del Sector-9 y el RUCyL art.
104, establecen que deben preverse dos plazas de aparcamien-
to por cada 100 m? edificables en el uso predominante, al me-
nos una de ellas de uso publico, con los matices indicados en
el citado articulo.

Por lo tanto 153.395,38 / 100 = 1534 plazas publicas de
aparcamiento (minimo). Una de cada 40 debe destinarse a mi-
nusvalidos, lo que supone un total de 39 plazas cuya ubicacién
queda recogida en los planos de ordenacién.

Para determinar la superficie total de aparcamiento se
toma como referencia una plaza de 10 m? de superficie, sin per-
juicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a
las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos. Por lo
tanto, se reservara al menos una superficie publica de 15.340
m’ de suelo para aparcamiento (en el Plan Parcial SUR-D 9:
15.778 m?, 1.577 plazas)

En cuanto a plazas de aparcamiento privadas en cada par-
cela, el PGOU amplia a 1,5 plazas por cada unidad de vivienda
o por cada 90 m? construidos para otros usos (art. 2.8.9.9).

2.1.5.7 Cuadro resumen

CUADRO 3a
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO
DE RESERVAS LEGALES
PGOU, LUCyL, RUCyL  PlanParcial 5-9
Superficie bruta del sector 362.437 m? 361.021,90 m?
Superficie del sector 328.213 m? 326.921,90 m?
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PGOU, LUCyL, RUCyL  PlanParcial -9 PGOU, LUCyL, RUCyL  PlanParcial 5-9
Superficie neta del sector 237.284 m? 235.992,90 m* % SOBRE LA SUP. BRUTA 125153 m? 125153 m?
Edificabilidad méxima 154235 m  153.395,38 m? 34.53% 34.67%
SISTEMAS GENERALES RESERVAS PARA SISTEMAS LOCALES
SISTEMAS GENERALES A OBTENER ~ VIARIO 0m? 0m? SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES 20 m? /100 m? edif.
EQUIPAMIENTOS 37.000 m? 37.000 m? min. 10% sup. sector 34.134,67 m?
ESP LIBRESEGS9 53929 m* 53.929 m? SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO 20 m* /100 e edif.
TOTAL 90.929 m?* 90.929 m?* min. 5% sup. sector 31.225,74 m?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES 0m’ 0m’ VIARIO 57.546,68 m?
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES Reserva de suelo para aparcamientos 1/100 m? edif uso pred. 15.778 m?
ADSCRITOS (Espacios libres) 34224 m? 34224 m? x 10 m? = 15.340 m? (1.577 plazas)
m? TOTAL SISTEMAS GENERALES 1,5 plazas ( privadas) 15 plazas ( privadas)
CUADRO 3b

FICHA DE ACCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
(Estudio econémico financiero del PGOU. Prioridad I)

Sistema General Instrument. de Planeami. Intrumento de ejecucion Sistema Gestion Ejecucion

e iniciativa e iniciativa de obtencion del suelo obra
SISTEMAS GENERALES “DENTRO” DEL SECTOR
EG-S9 P.P./Privada P. Urb./Publica Cesion gratuita Junta compen.  Ayuntamiento
SISTEMAS GENERALES “EXTERIORES” AL SECTOR, DE EJECUCION IMPRESCINDIBLE
VG-S5 PP./Privada P. Urb./Publica Cesion gratuita Junta compen.  Ayuntamiento
VG-56 P.P./Privada P. Urb./Publica Cesion gratuita Junta compen.  Ayuntamiento
VG-20.02 PERI-ED/Priv. P. Urb./Publica Cesion gratuita Privada Ayuntamiento
VG-21.02 PERI-ED/Priv. P. Urb./Publica Cesion gratuita Privada Ayuntamiento
VG-21.01 PERI-ED/Priv. P. Urb./Publica Cesion gratuita Privada Ayuntamiento

2.1.6. RED DE COMUNICACIONES VIARIA, CARRIL BICI Y
PEATONAL.

2.1.6.1 Viario principal rodado.

En la trama viaria se distinguen cuatro viales rodados
principales que estructuran el sector (sistemas locales, ya que
no se incluye ninguno general en este sector):

1. PROLONGACION DE LA CALLE SEGOVIA. Vial que
cierra en anillo los dos ramales de la calle Segovia, partiendo
de dos rotondas.

La posicién y disefio de esta calle viene condicionada
por la gran vaguada central que divide topograficamente el
sector en dos partes. Con este vial se pretende rodear toda la
zona deprimida (donde se sittia el equipamiento general) per-
mitiendo la conexiéon rodada de las dos partes (por la zona in-
ferior, donde se cierra el anillo).

Para facilitar las circulaciones, se parte siempre de dos
rotondas:

1. Rotonda del VG-S5, al final de la calle Segovia, y en la
cresta de la zona central. Permite un acceso directo desde el
Sector-9 hacia el centro de la ciudad y una salida al vial de cir-
cunvalacién en ambas direcciones.

2. Nueva rotonda situada en este Sector-9, en la prolon-
gacion inferior (bajo puente de VG-S5) de la calle Segovia. Re-
gula el trafico interior del S-9 (rasantes bajo circunvalacién) y
permite los accesos directos al Equipamiento General y a una
parcela de gran superficie de vivienda unifamiliar.

Este vial se plantea en si mismo como una gran bolsa de
aparcamiento, adaptando su seccién a las necesidades de las
parcelas contiguas (linea, bateria, anchura de calzada o acera,
etc.), seglin se trate de equipamiento, vivienda colectiva o re-
sidencial unifamiliar.

Su posicién topogréfica es muy complicada. En su dise-
fio se ha procurado adaptarse lo més posible a las curvas de ni-
vel actuales, pero evitando siempre que las pendientes no su-
peren el 8-10%.

2. VIAL PARALELO A VG-S5. Situado en la mitad norte
del sector. Permite el acceso a las grandes parcelas de vivienda
colectiva (cota mas baja que VG-55) y a las viviendas unifami-
liares y equipamiento.

Esta zona se plantea como una continuacién en cuanto a
trazado y conexiones con el Sector-5 (alineaciones, accesos pe-
atonales, tipologia edificatoria, etc.).

Se concibe como un vial para uso local de las parcelas re-
sidenciales. Por esta razén se colocan pasos de cebra a distan-
cias cortas (en torno a 60 metros) y se crea una gran bolsa de
aparcamiento en doble bateria (igualmente que el vial anterior
y los otros dos que se describen a continuacién).

3. CAMINO DE LA ESTACION - EL CANUELO. Vial
ubicado aproximadamente sobre los actuales trazados del Ca-
mino Calle de la Estacion y de la Calle Camino del Canuelo.

Es la conexién natural de toda la zona sur del sector con
la ciudad. Se trata del vial a menor cota del sector y por lo tan-
to un importante referente en el disefio de la red de sanea-
miento.

Se plantea como una gran bolsa de aparcamiento resi-
dencial aunque puede ser utilizado en el futuro (anchura de 25
m.) como un posible eje de acceso, por la parte trasera, a la es-
tacion de tren.

Enlaza de forma muy directa con el eje principal del sec-

tor, lo que facilita enormemente los recorridos interiores y
aporta flexibilidad al trazado rodado.
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El principal inconveniente para su correcto funciona-
miento es en la zona este (junto a vial de circunvalacién). Se
presentan varios problemas:

1. El actual camino de la Estacion se encuentra fuera de
este sector, en el SE.SU-NC 21-05. Por lo tanto no se podré dar
salida a este vial mientras no se ejecute este sector de suelo ur-
bano no consolidado. Por esta razén solamente se urbaniza la
parte peatonal, dejando el resto en talud (no invadir el limite
de sectores).

2. Las nuevas rasantes hacen que el camino para acceder
a la estaciéon quede muy por debajo del nuevo vial. Se ha par-
tido de la rasante actual a la altura de la circunvalacién (per-
mitir el enlace posterior con el sector SE.SU-NC 21-05). Esto
obliga a fuertes rellenos en esta zona para poder obtener una
pendiente uniforme para todo el vial (necesario por razones de
evacuacion del saneamiento).

3. El punto actual de interseccién de los sectores S-9,
SE.SU-NC 21-05 y SE.SU-NC 21-07 (fabrica Campofrio) se en-
cuentra a una rasante muy inferior a la del vial de circunvalacién
(unos 6-8 metros). Esto obligara a la realizacién de un puente so-
bre el camino de la Estacién. Las conexiones de esta calle con el
vial general se descartan por completo. Por lo tanto queda como
unico enlace con la ciudad el actual trazado del camino, con su
final en Eduardo Saavedra a la altura de Talleres Madurga. Este
punto es ciertamente complicado ya que se encuentra a su vez
entre dos sectores de suelo industrial reconvertible (SE.SU-NC
21-05 y 21-04) y una zona urbana (ahora industrial).

4. La calle camino de la Estacién, no esta considerada con
sistema general en el PGOU. Su ejecucién dependera del de-
sarrollo de los sectores anteriormente mencionados, ademas
del destino de los terrenos de RENFE. Por esta razén y como
medida provisional, se plantea una rotonda a modo de fondo
de saco que permita la viabilidad transitoria de esta calle, sin
interrumpir el actual camino con final en la estacién de tren.

4. CALLE RESIDENCIAL INTERMEDIA. Situada entre
manzanas residenciales uniendo el VG-S5 con el vial principal
del sector (sureste).

Aungque es el tnico vial que acomete directamente a la
circunvalacién (sin glorieta) su ejecucion se entiende como im-
prescindible por los problemas de conexiones rodadas para es-
ta zona sur del S-9 (comentadas en el punto anterior).

Al tratarse de la mayor bolsa residencial del sector no se
puede “confiar” la viabilidad de la misma a la ejecucion de to-
dos los viales generales y conexiones rodadas de los sectores
limitrofes. Por esta razén se plantea esta calle como alternati-
va a las circulaciones rodadas principales (dar flexibilidad).

Como en todos los viales anteriores se dispone una gran
superficie de aparcamiento (doble bateria).

5. PROBLEMATICA DEL VG-S5. Aunque fuera de este
sector, este vial de 30 metros y cuatro carriles es fundamental
para el desarrollo de este Sector-9.

Precisa de la realizaciéon simultdnea de los viales genera-
les VG-56 (con puente sobre Camino de los Royales), VG-21.01
y VG-21.02 (con puente sobre camino de la Estacién) ya que no
tendria continuidad.

El entronque con el VG-21.02 pasa de 30 a 24 m. de an-
chura; problema a resolver en dicho sector.

2.1.6.2 Viario peatonal y carril bici

Especial importancia tienen los trazados peatonales y ca-
rril bici.

En todo el viario se plantean tres franjas, perfectamente
delimitadas en los planos de ordenacién, pero que constituyen
una unidad tanto formal como a nivel de rasante. Se entiende
como “anchura de acera” la suma de las tres franjas:

a) ACERA. Es la zona mas cercana a los edificios y con
una achura libre minima de 2 metros. En algunos puntos con-
cretos aumenta su dimension.

En las zonas de contacto con vivienda colectiva se incre-
menta en 3 metros gracias al soportal cubierto retranqueado
bajo las edificaciones.

El resto de particularidades quedan reflejadas en los pla-
nos de planta y seccién de la ordenacién.

b) CARRIL BICI. Con circulacién en ambos sentidos. An-
chura de 1,6 metros y adosado a la acera, formando un conjun-
to de trafico compartido al mismo nivel (bici-peatén). De esta
manera se da mas amplitud al conjunto del viario no vehicular.

Esta continuidad formal con la zona para peatones, se
puede potenciar incluso con el empleo de pavimentos simila-
res (con la tnica precauciéon del cambio de color, preferente-
mente rojo para carril-bici).

Todos los trazados son continuos incluso en los pasos de
calzadas (paralelo a paso de peatones). Unicamente se cede el
paso (o trazado) a peatones en aceras.

c) ESPACIO DE ARBOLADO, MOBILIARIO URBANO
Y AJARDINAMIENTO. Se trata de una franja de 1 metro de
anchura que se plantea como multiusos a la hora de “vestir”
tanto las calles rodadas como las peatonales.

Su objetivo es la de proteccién de acera y carril bici fren-
te al trafico de vehiculos o aparcamientos, mediante la coloca-
cién de vegetacién y mobiliario.

También se plantea su trazado por las rotondas. Debera
estudiarse en las mismas la visibilidad del trafico a la hora de
ajardinar o colocar el mobiliario urbano.

Fundamentalmente tiene dos planteamientos: como una
zona sin pavimentar vegetada (tierra, grava, etc.) o como una
prolongacion de la acera con alcorques y mobiliario.

En todos los pasos de cebra que lo permitan (ver planos
de ordenacién) se colocara arbolado al menos en dos esquinas
enfrentadas junto a las calzadas (medida para sefialamiento de
los pasos y de reduccién de la velocidad).

Como criterios para urbanizar esta franja, se establecen 3
actuaciones:

1- En primer lugar es un espacio en el que plantar el ar-
bolado en alcorques (con un minimo de tierra de 75x75 cm.) o
terrizo continuo. La especie arbdrea a emplear dependerd de la
anchura total del conjunto (ver secciones orientativas en plano
de ordenacién) para que los requerimientos de poda y mante-
nimiento sean los minimos. La colocacién de arbolado de ali-
neacién se fija como obligatoria “en todo el trazado de esta
franja y en todo el sector”, (apartado-3) (cumplimiento de art.
2.7.25.5.3.d del PGOU, para aceras > 2,5m.).

2 En segundo lugar es un lugar donde colocar el mobi-
liario urbano sin reducir nunca las franjas de 2 m. para peato-
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nes y 1,6 m. para bicicletas. Se podrd instalar: papeleras, sefia-
les de trafico, luminarias, buzones, cabinas telefénicas, fuen-
tes, bancos y el resto del posible mobiliario. La ubicacién del
mismo debera ser compatible con el arbolado u otro tipo de
plantacién continua.

3- Por ultimo, se entiende como una “jardinera continua
sin pavimento” en la que plantar setos bajos, arbustos, plantas
aromaticas (lavanda, romero, salvia, etc.), herbéaceas, tapizan-
tes, plantas de flor, etc. (siempre compatibilizadas con arbola-
do de alineacién). Los requerimientos hidricos deben ser bajos
y siempre que ser pueda con plantas autéctonas. Se recomien-
da el empleo de mulching y riego por goteo para evitar las pér-
didas de agua. La anchura minima ajardinada es de 75 cm (co-
mo en alcorques). Se respetaran sin ajardinar las plazas de
aparcamiento para minusvalidos. Su empleo se establece co-
mo obligatorio en aquellos viales en los que el carril bici se en-
cuentra directamente junto a calzadas de tréafico rodado (sin
aparcamiento).

2.1.6.3 Paseos peatonales con trdfico restringido

Se trata de un tipo de viario muy importante dentro del
sector, ya que crea una trama continua entre edificaciones resi-
denciales que facilita enormemente la conexién peatonal, in-
cluso imponiéndose a la rodada.

A través de estos paseos se comunican entre si las zonas
residenciales, las zonas verdes, dotaciones y se enlaza con el
Sector-5 contiguo.

El disefio de todos ellos es muy similar. A las tres franjas
definidas en el punto anterior, se suma una banda de 5 metros
de anchura libre de obstaculos con la finalidad de permitir el
acceso de vehiculos de extincion de incendios, vehiculos de
mantenimiento y de tréfico restringido para propietarios (pen-
sado especialmente para vivienda unifamiliar). Los cruces en-
tre estos tipos de paseos deberan quedar libres de obstaculos
para facilitar el giro de los vehiculos de extincién. También de-
beran respetarse los accesos desde los viales de trafico rodado
(acometida mediante badén).

Excepto un caso, todos tienen una anchura de 10 metros
entre parcelas. En edificacién colectiva se obliga a un retranqueo
de 4 metros en plantas superiores a la baja para obtener una sec-
cién de calle adecuada (sol, visuales, etc.) (ver plano O-2).

Se plantea un eje peatonal de 15 metros de anchura por
su especial interés dentro de la trama residencial. Comunica el
parque con las manzanas de viviendas y el cinturén verde. Su
disefio es similar pero se crea una doble linea de arbolado, pa-
ra potenciar su uso como zona de paseo o estancia.

2.1.6.4 Caminos en el Cinturon Verde

Son un tipo especial de viales, que se adaptan a las ca-
racteristicas que el PGOU propone para los Sistemas Genera-
les de Espacios Libres (Cinturén Verde).

Se plantean como “caminos” dentro del tejido natural,
por los que se permite el paseo peatonal y el acceso de peque-
fios vehiculos de mantenimiento. La anchura libre propuesta
es de 3 metros.

El pavimento deberd ser de zahorra compactada, albero,
grava, etc. pero en ningtn caso pavimentos rigidos o conti-
nuos. Se adaptaran lo mds posible al terreno natural para mi-
nimizar los desmontes y rellenos.

Se proponen también una serie de caminos secundarios
a modo de sendas peatonales de 1/1,2 metros de anchura en
lugares en los que se hace imposible el acceso con vehiculos
por la excesiva pendiente.

2.1.6.5 Camino de los Royales

Se trata de un vial que no puede incluirse en ninguno de
los tipos anteriores debido a sus particularidades.

En primer lugar no se encuentra incluido en su totalidad
dentro de este sector. Se reparte por su eje con el Sector-10 con-
tiguo, dejando unos dos metros a cada lado més arbolado y cu-
netas.

En segundo lugar, se trata del acceso a una propiedad
privada: la finca de los Royales. Es el tinico acceso rodado po-
sible a la misma, con lo que debera seguir permitiendo el paso
restringido de vehiculos, mientras no se cree una nueva alter-
nativa de acceso.

Por otro lado, se trata de un camino muy popular, asu-
mido por la ciudadania como zona de paseo, con lo que se de-
berd mantener y potenciar este uso.

Y por dltimo lugar, su posiciéon como salida natural de la
ciudad al campo, lo hace una pieza importante a integrar den-
tro del Cinturén Verde previsto por el PGOU para esta nueva
expansion de la ciudad paralelo a la variante (oeste).

Por todo ello su tratamiento especifico como pieza a con-
servar en el EG-59 se explica con mas detenimiento en el pun-
to 3.1 de esta memoria.

2.1.7. SERVICIOS URBANOS.

Los servicios urbanos que ahora se detallan se han pre-
visto de conformidad con las instrucciones del PGOU “Nor-
mas generales de la urbanizaciéon” art. 2.5.2 a 2.5.9, “Proteccién
del medio ambiente urbano” art. 2.7.16 a 2.7.25, “Uso global
servicios urbanos” art. 2.8.46 a 2.8.53. y “Uso global espacios
libres ptiblicos” art. 2.8.39 y 2.8.40.

Si bien sélo es exigible la elaboracién de los esquemas, se
ha considerado oportuno efectuar algin predimensionamien-
to, sin que ello impida que en el Proyecto de Urbanizacién se
ajusten mas los calculos, con el fin de que la Evaluacién Eco-
némica resulte lo mas real posible. En cualquier caso no se
consideran vinculantes.

2.1.7.1 Red de distribucién de agua. (plano O-6.2)

El dimensionamiento se ha efectuado para el ntimero
maximo de viviendas previstas en el &mbito de actuacion, asi
como posibles conexiones o ampliaciones.

El resto de prescripciones son las que figura en los art.
2.5.3 'y 2.8.47 del PGOU (ademas de la Ordenanza Municipal).

Se considerara un consumo medio de 250 litros por ha-

bitante y dia. El trazado es el que se refleja en el plano corres-
pondiente.

2.1.7.2 Red de riego.

Articulos del PGOU: 2.59 y 2.5.3.

El PGOU en su art.2.5.9 dice: “El sistema y red de riego
se proyectara automatizado e individualizado para césped, ar-
boles arbustos, etc., empleado materiales y elementos que mi-

nimicen el consumo de agua de acuerdo con las exigencias de
cada planta: aspersores y/o difusores para praderas y borbo-
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teadotes, goteos (aéreos o subterrdneos). Tubo exudante, o sis-
temas analogos para zonas de arboles y arbustos”. “En zonas
verdes regables colindantes con superficies de trafico de vehi-
culos se empleardn elementos de riego que eviten el riesgo de
accidentes por deslizamiento”.

Especial atencion deberd dedicarse a las franjas de un
metro de proteccién de aceras y carril bici (drboles, arbustos,
setos, aromaticas, etc.).

El coeficiente minimo a considerar en el calculo es de 5
litros por metro cuadro de superficie verde (césped).

Art. 2.5.3. : “La distancia entre bocas de riego se calcula-
ra en funcion de la presion y alcance de tal forma que los ra-
dios de accién se superpongan lo necesario para que no quede
ningun espacio sin cubrir. Dicha distancia no podra ser supe-
rior, en todo caso, a la méxima normalizada por el Ayunta-
miento y, en dltimo grado, no superior a 50 metros”.

Sera en la fase de Proyecto de Urbanizacién donde se de-
talle la ubicacién del trazado para las zonas verdes (parque y
paseos peatonales) y aceras (franja ajardinada). Si es necesario,
también debera disefarse una red de drenaje.

2.1.7.3 Red de proteccién contra incendios.

De acuerdo al articulo 2.5.3 del PGOU: “...los hidrantes
deben estar en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio
destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos, debi-
damente sefializados conforme a la Norma UNE 23 033 y dis-
tribuidos de manera que la distancia entre ellos medida por es-
pacios ptblicos no sea mayor que 200 m. o por cada cuatro
hectéreas de superficie urbanizada. Los hidrantes se injertaran
directamente a la red general y preferentemente, en cuanto sea
posible, a arteria alimentadora. La red hidraulica que abastece
a los hidrantes debe permitir el funcionamiento simultaneo de
dos hidrantes consecutivos durante dos horas, cada uno de
ellos con un caudal de 1000 1/min. y una presién minima de 10
m.c.a... El citado ntimero de hidrantes serd independiente de
los usos previstos cualesquiera que estos sean y deberan ser
ubicados en lugares facilmente accesibles”.

Ademas de las prescripciones marcadas por el Ayunta-
miento de Soria se seguirdn las directrices marcadas por la
norma basica NBE-CPI-91 o por el CTE (segtin fecha de solici-
tud de licencia).

En cualquier caso las dos exigencias mas destacadas del
CTE Documento Bésico SI son:

- Hidrantes exteriores (SI-4 tabla 1.1): En general y en re-
sidencial vivienda lud hasta 10.000 m2 construidos (y uno
mas por cada 10.000 m? adicionales o fraccién). En comercial 1
ud entre 1.000 y 10.000 m? (y uno mas por cada 10.000 m?* adi-
cionales o fraccion). El resto de casos ver tabla.

- Condiciones de aproximacién y entorno de los edificios
(SI-5 1.2). Anchura libre minima de 5 metros (se cumple en ca-
lles rodadas y viario peatonal). Ver resto de prescripciones.

2.1.7.4 Red de saneamiento. (plano O-6.1)

De acuerdo con los articulos 2.5.4 y 2.8.48 del PGOU, y
Ordenanza Municipal de Saneamiento.

Segtn el apartado g), “... en zonas de edificacién con
grandes espacios abiertos, cercanos a rios, arroyos o ramblas
que puedan servir para la evacuacién natural de aguas plu-

viales, podra adoptarse el sistema separativo, de manera que
se vierta directamente a las vaguadas naturales mediante ali-
viaderos de crecida”. Como se trata de este caso, se plantea el
sistema separativo para todo el sector. El posible punto de ver-
tido de pluviales (final de la vaguada central, donde ya existe
una alcantarilla que atraviesa bajo la calzada de la variante) se
concretara en el Proyecto de Urbanizacion.

El trazado es el que se refleja en el plano correspondien-
te. Como puede observarse, la red sigue la pendiente de los
viales.

Hay dos zonas principales hacia las que se dirigen los
vertidos aunque terminan en el mismo punto:

- La vaguada central del camino de la fuente del Piojo,
donde se une el saneamiento procedente del Sector-5 y el de la
zona norte del S-9.

- La zona sur del Sector-9 que vierte hacia el nuevo vial
del Camino de la Estacion.

Aunque estd dentro del S-5 merece especial atencién la
continuidad del colector principal por el vial de circunvalacién
que entroncaria finalmente en el encuentro de la calle Eduardo
Saavedra con la calle Almazan o con el citado Vial de la Estacion.

La evacuacion de aguas fecales, se lleva a un colector exis-
tente, que siguiendo el curso del rio Golmayo acomete a la de-
puradora actual mediante bombeo. Dara servicio todos los sec-
tores urbanizables de la zona oeste de la ciudad (segtin propues-
ta reflejada en los planos de saneamiento del P.G.O.U. de Soria).

2.1.7.5. Red de suministro de energia eléctrica. (plano O-6.3)
De acuerdo con los articulos 2.5.5 y 2.8.49

del PGOU. Comprendera la transformacién y distribu-
cién de energia eléctrica.

El Sector se ve atravesado por varias lineas eléctricas,
por lo que se seguiran las instrucciones dadas por la compania
suministradora Iberdrola S.A. con el fin de efectuar su canali-
zacién, ubicar los Centros Transformadores asi como la canali-
zacion y distribucién en baja tensién.

Se tendréan en cuenta los consumos que la compaiiia su-
ministradora pueda exigir. En su defecto, se partird de un coe-
ficiente minimo de 5 kw / vivienda con un coeficiente de si-
multaneidad de 0,5.

Todo el tendido de cables, dentro del dmbito del Plan
Parcial, serd subterrdneo, ubicandose los centros de transfor-
macién donde los sefiale la compafiia suministradora. Los cen-
tros de mando se colocaran en lugares accesibles no sujetos a
servidumbre, y donde lo indiquen los Servicios Técnicos Mu-
nicipales correspondientes. Las lineas existentes aéreas debe-
rén pasar a subterraneas.

Hay que hacer una mencién especial para el centro de
transformacién existente en terrenos de RENFE, junto al Ca-
mino del Cafiuelo. La reubicacién del viario en esta zona obli-
ga a buscar soluciones con RENFE e IBERDROLA para permi-
tir la continuidad del mismo. Se presentan dos alternativas,
que deberan valorarse en el Proyecto de Urbanizacién:

1. Eliminar dicho centro de transformacion, reubicando-
lo en un lugar més adecuado y facilmente accesible (solucién
ideal a consensuar con las compafias).
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2. Crear una servidumbre de paso en la Manzana-16 pa-
ra acceso peatonal, de vehiculos y de conducciones enterradas,
desde la calle principal hasta el centro de transformacién. En
este caso, el trazado propuesto en plano seria orientativo y de-
beria ajustarse en el proyecto de edificacién de dicha parcela
(siempre manteniendo una anchura libre minima de 5 metros
para acceso de vehiculos de extincién de incendios).

2.1.7.6. Alumbrado piiblico.

De acuerdo con al articulo 2.5.6 del PGOU, las Ordenan-
zas de aplicacion del Ayuntamiento de Soria y el reglamento
de baja tension.

Se tendran en cuenta las especificaciones de la compania
suministradora o el Ayuntamiento de Soria. En su defecto, se
partira de unos coeficientes minimos de:

- 20 lux/m? en el viario principal
-10/15 lux/m? en el viario secundario
- 8 lux/m? en paseos peatonales

- En jardines, tnicamente iluminar paseos peatonales,
juegos infantiles y zonas deportivas.

La situaciéon de las luminarias, no invadiré las zonas de
2,0 metros para peatones y 1,6 metros para bicicletas. Su ubi-
cacién serd siempre en la franja de 1m. reservada para mobi-
liario urbano y ajardinamiento.

2.1.7.7. Red de telecomunicaciones. (plano O-6.4)

De acuerdo con los articulos 2.5.7 y 2.8.51 del PGOU.

Alos efectos de disefio y dimensionamiento se estara a lo
dispuesto en la legislacién, normativa de caracter sectorial
aplicable y condiciones de las compaiiias.

2.1.7.8. Otras instalaciones.

De acuerdo con los articulos 2.5.8, 2.8.53 y siguientes del
PGOU.

Alos efectos de disefio y dimensionamiento se estara a lo
dispuesto en la legislacién, normativa de cardcter sectorial
aplicable y condiciones de las compaiiias.

2.1.7.9. Red de distribucion de gas. (plano O-6.5)

De acuerdo con el articulo 2.8.50 del PGOU vy lo dis-
puesto en la legislacién, normativa de caracter sectorial apli-
cable y condiciones de la compafifa suministradora.

2.1.7.10. Residuos solidos urbanos.

De acuerdo con los articulos 2.7.23 y 2.8.52 del PGOU asi
como la Ordenanza Municipal de aplicacién.

2.1.7.11. Tratamiento de los espacios libres.

De acuerdo con los articulos del PGOU:

- 2.3.20. Estandares minimos de mobiliario urbano

- 2.5.9. Tratamiento de los espacios libres

- 2.7.25. Conservacion de las zonas verdes y el arbolado

- 2.8.39. Parques urbanos y metropolitanos

- 2.8.40. Jardines y areas ajardinadas

- 2.6.87. Tratamiento de los espacios libres de parcela

Ordenanza Municipal de Proteccién de Espacios Natura-
les, Parques, jardines, arbolado urbano.

Ver también apartado 2.1.6 de esta memoria.

Estandares para mobiliario urbano de calles, zonas ver-
des y espacios libres:

- Bancos: una unidad cada 300 m?

- Fuentes para beber: una unidad cada 5.000 m?

- Papeleras: una unidad cada 50 m.

Art. 2.5.2. Entre otras prescripciones el PGOU establece:

Obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies y
porte adecuado, y el ajardinamiento, a lo largo de las vias de
transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles, is-
letas y plazas de peatones, asi como en los espacios libres inte-
riores y exteriores de caracter ptblico o privado.

Paisajismo de caracter mediterraneo. Especies autécto-
nas y con bajas necesidades hidricas.

Se respetara la vegetacion existente integrandola en el nue-
vo disefo. Se remodelara el terreno mejorando el suelo en caso
necesario, aportando tierra vegetal en las zonas de plantacién.

Acopiar la capa superficial de suelo para su uso poste-
rior. Evitar escorrentia de taludes. Caminos del 8% y taludes
del 30% (salvo pendiente original mayor).

Alcorques de al menos 1 metro y con tapa en aceras de
menos de 3 metros.

En taludes se utilizaran especies vegetales tapizantes con
sistemas radiculares que favorezcan la fijacién del suelo.

Prevision de espacios libres para la ubicacién de mobi-
liario urbano estandarizado.

En el parque, se indica en los planos de ordenacién una
posible ubicacién para juego de nifios de superficie mayor de
200 m?. Al menos se respetaran pavimentados los caminos pe-
atonales reflejados en planos, dejando el resto de la superficie
ajardinada (césped con arbolado, arbustos, etc.). Deberad con-
templarse el uso “ciclista” dotandolo de aparcamiento de bici,
zonas de descanso con arbolado y fuentes de agua.

Las calles de 10 metros, se plantean como viales de uso
peatonal y con la posibilidad de acceso restringido para pro-
pietarios, mantenimiento y vehiculos de extincién de incen-
dios. Deberd respetarse una franja de 5 metros libre de cual-
quier tipo de obstaculos, mobiliario urbano o vegetacién. To-
dos estos elementos se ubicaran en la franja de un metro des-
tinada al efecto.

El arbolado no se colocard nunca a menos de 2,50 metros
del limite de parcelas edificadas (eje del tronco). La especie ar-
boérea a emplear dependerd de la anchura total del conjunto
(ver secciones orientativas en plano de ordenacién) para que
los requerimientos de poda y resto de mantenimiento sean los
minimos. La plantacién de arbolado (apoyado con la coloca-
cién de protectores o tutores) se fija como obligatoria “en todo
el trazado de la franja de un metro y en todo el sector” combi-
nadas en su caso con arbustos o plantas de menor porte de ca-
racter continuo (seto, plantacién de aromadticas, etc.) (art.
2.7.24.5, obliga a colocar arbolado de alineacién en aceras de
anchura superior a 2,5 metros).

Mencién especial hay que hacer del Cinturén Verde
(Punto 6.4.5. Memoria PGOU). Ver apartado 2.1.5 de esta me-
moria referente a sistemas generales. En plano se fijan dos ti-
pos de camino. Unos de 3 metros libres de anchura para per-
mitir el acceso de pequefios vehiculos de mantenimiento.
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Otros de 1-1,2 metros peatonales a modo de sendas. Para su
ajardinamiento y dotacién de servicios se seguiran las directri-
ces del PGOU y del presente Plan Parcial.

En cuanto al tratamiento de los espacios libres de parcela
se remite al art. 2.6.87 del PGOU. Entre otras determinaciones re-
coge: “... los espacios libres privados no ocupados por edifica-
cién sobre rasante, deberan ajardinarse al menos en un 50% de
su superficie... El resto de los espacios no ajardinados podran
ocuparse por aparcamientos de vehiculos, piscinas o instalacio-
nes deportivas descubiertas”. Se hace hincapié en este punto pa-
ra su aplicacién tanto en los patios de manzana abiertos de la
edificacion colectiva como en las parcelas unifamiliares.

Se marca como obligatorio la redaccién de un “Plan de
mantenimiento” integral de las zonas verdes del Sector-9 (por
proximidad y similitud serd conjunto con el Sector-5). Debera
ser concretado en el Proyecto de Urbanizacién o redactado por
los propios Servicios Municipales.

De cualquier forma desde este Plan Parcial se marcan co-
mo directrices a seguir (ver art. 2.7.25. “Conservacién de las
zonas verdes y el arbolado”):

1. Ahorro de agua. Sistemas de riego adecuados. Hora-
rio. Riegos minimos para el arbolado adulto. Posibilidad de
utilizar agua no procedente de la red de consumo.

2. Podas de arbolado minimas. Se seguiran los modernos
criterios de jardineria en los que se reducen las podas de arbo-
lado a las estrictamente necesarias. Unicamente se permiten
las podas de formacién iniciales y de seguridad para trafico y
personas (peligro de roturas, ramas bajas, plagas o enferme-
dades, etc.). La anchura de viales, junto con una buena selec-
cién de ejemplares son las bases para minimizar la poda.

Se invita desde este plan parcial a la aplicacion de los sie-
te principios bésicos de la xerojardineria (ahorro de agua en
parques y jardines y optimizacion de su uso):

1. La planificacién y el disefio: agrupacién de especies
con similares necesidades de agua.

2. El analisis del suelo, para seleccién de plantas y posi-
bles enmiendas.

3. Seleccién adecuada de plantas (principalmente autoc-
tonas o especies adaptadas).

4. Las zonas de césped practicas. Beneficio funcional.
Prevenir erosion.

5. Riego eficiente, mediante goteo o micro aspersores
(evitar la evaporacién y la escorrentia).

6. Uso de acochados o cubiertas para el suelo (mulching).

Conserva la humedad, previene la erosién y protege las raices
del frio/calor.

7. Mantenimiento adecuado, reduciendo al minimo el
uso de fertilizantes, pesticidas y otros productos.
2.1.7.12. Sistema viario.

“Normas generales de la urbanizacién. Sistema viario”:
art. 2.5.2. Se seguiran las prescripciones indicadas en el
articulo 2.5.2. en cuanto a firmes de trafico, explanadas, calza-
das y aceras. Ver también apartado 2.1.6 de esta memoria.

“Uso pormenorizado Red viaria”: art. 2.8.41.

“Uso pormenorizado Aparcamientos ptblicos y priva-
dos”: art. 2.8.43.

Se cumpliré la Ordenanza Municipal de Tréfico, aparca-
miento, circulacién y seguridad vial.

El carril bici se realizard en hormigén, baldosa o adoquin
de “color rojo” perfectamente diferenciado visualmente de la
acera, aunque al mismo nivel (conjunto unitario de trafico
compartido, peatonal y bicicletas).

Todas las rotondas o glorietas deberdn ajardinarse en el
centro y el perimetro (aceras) respetando las necesidades de
visibilidad del tréfico.

Las zonas de aparcamiento en el viario deberan diferen-
ciarse de las de calzada o acera (color, material, marcas de de-
limitacién, etc.).

La franja ajardinada de aceras de un metro (minimo 75
cm sin pavimentar) se realizara con tierra vegetal, arena, gra-
va, corteza de pino, etc. capaz de drenar el agua de lluvia y
permitir el desarrollo de las plantas (a la vez que reducir la
evaporacion).

Las pendiente de aceras y carril bici deberan verter hacia
la franja ajardinada, para aprovechar el agua de lluvia.

Los soportales retranqueados en planta baja de la edifi-
cacién colectiva (minimo de 3 metros), se realizaran en un pa-
vimento similar al de la acera y a la misma rasante que ésta
(posibilidad de una pequena elevacién, pero siempre salvada
mediante rampa).

Proteccion de pasos de cebra: se colocara arbolado al me-
nos en dos esquinas enfrentadas junto a las calzadas (medida
para sefialamiento de los pasos). La especie arbérea a emplear
serd Prunus Pissardii o similar, con una altura de tronco libre
de ramas de al menos 2 metros (visibilidad).

Siempre que sea posible, en la zona de calzada de los pa-
sos de cebra, se emplearan sistemas constructivos que limiten
la velocidad de los vehiculos.

Tanto en este apartado como en el anterior, debera pres-
tarse especial atencién a la pavimentacién, accesibilidad y su-
presion de barreras de acuerdo con la ley autonémica 3/1998
de junio, de Accesibilidad y Supresién de barreras (y CTE Do-
cumento Basico SU-1 si fuese de aplicacién) en cuatro aspectos
fundamentales:

- Itinerarios peatonales (art. 14).

- Pavimentacién de los itinerarios peatonales. Antidesli-
zante, pavimento tactil en vados, rampas, escaleras, etc.

- Vados y pasos de peatones. Vados para desniveles in-
feriores o iguales a 15 cm y pasos mayores de 1,80 m. y di-
rectriz recta.

- Plazas de aparcamiento de minusvélidos (art. 5) de
4,5x2,2 m. y area de acercamiento de 1,5 y 1,20 metros. Las pla-
zas obligatorias para este sector (1 cada 40 o fraccién) estan
ubicadas en planta, con las 4reas de acercamiento integradas
en aceras (libres de obstaculos).

2.1.7.13. Sistema ferroviario.

“Uso pormenorizado Red ferroviaria”: art. 2.8.42.

Aunque el uso ferroviario no estd propiamente incluido
en este sector, se da la particularidad (Ley 39/2003 Tit.I,
Cap.III, Arts 12 y ss) de que el limite de edificacién se fija en 50
m. desde la arista exterior de la explanacién de la via.
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La Manzana-15 queda afectada ligeramente. Debera tener-
se en cuenta este punto para el Proyecto de Ejecucion, pero podria
solucionarse con un simple retranqueo de 3 metros en fachada.

2.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. SU CUMPLI-
MIENTO. JUSTICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

2.2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS

El Plan Parcial asume integramente los criterios y objeti-
vos fijados par el sector por el PG.O.U. Lo concibe como un
ensanche residencial, con los niveles de edificabilidad, densi-
dad y equipamiento fijados por el Plan.

El Plan se concibe como un instrumento flexible capaz de
dar respuesta a las demandas que vayan surgiendo compren-
diendo definiciones estructurales y elementos propios de la or-
denacién arquitecténica.

La ordenacién propuesta tiene como primer objetivo la
creacién de un area que en si misma cumpla las expectativas
precisas para constituir una zona residencial de desarrollo fu-
turo, con los servicios y dotaciones necesarias para ello, inte-
grada en la trama urbana de Soria.

En un entorno fragmentario, caracteristico de periferias
urbanas, se ha pretendido realizar una ordenacién a partir de
una cuidadosa lectura del lugar. El desarrollo del Plan debera
tener un efecto recualificador sobre su entorno.

A partir de la existencia de nuevas edificaciones, la prac-
tica ausencia de elementos distorsionantes y casi nula degra-
dacioén ambiental, se ha pretendido poner en valor las cualida-
des geogréficas y topogréficas del area.

El desarrollo previo del Sector SUR-D 5, ha supuesto un
punto importante de referencia para este Sector-9. Se compar-
ten criterios y objetivos, y la solucién final se entiende como
“conjunto de los dos sectores S-5 y S-9” (circulaciones, imagen,
usos, edificaciones, etc.).

2.2.1.1 Criterios de ordenacion.

- Lograr un desarrollo residencial relativamente compac-
to, evitando la dispersion de edificaciones residenciales.

- Potenciar la concentracién de los espacios libres y su
maxima interaccién y accesibilidad con las viviendas.

- Lograr una zonificacién sumamente clara de los espa-
cios dotacionales facilitando la accesibilidad desde el sector y
desde el resto de la ciudad.

- Entender el Sector-9 (junto con el contiguo S-5) como
una pieza singular de la ciudad y, en consecuencia, potenciar
la imagen fisica resultante como algo vélido en si mismo, con-
siguiéndolo con un planteamiento de imagen de conjunto
(borde de ciudad y a la vez espacio cerrado local).

- Formular una tipologia edificatoria y de ordenacién
que facilite la ejecucion por piezas mas convencionales ajusta-
das a la escala de propiedad imperante en el sector (respetan-
do siempre la variedad tipoldgica establecida en el PGOU).

- Obtener una imagen final de conjunto (en todos los as-
pectos técnicos, funcionales, estéticos, etc.) de este sector y el
contiguo S-5 (ejecucién previa).

2.2.1.2 Criterios de trazado

- Buscar una ordenacién apoyada en una clarificacién de la
geometria del viario, que se imponga a la casuistica de trazas e
intersecciones aleatorias que refleja el viario general del PGOU.

- Conectar de forma visual y material el trafico peatonal
y rodado entre los sectores 5y 9.

- Emplazamiento y visuales significativos. Parte del tra-
zado principal (zona norte) se apoya paralelo al vial de cir-
cunvalacién siguiendo la recta ficticia que uniria la sierra San-
tana con el pico Frentes (dos hitos especialmente relevantes en
la zona). Potenciar la pendiente natural de la zona centro y sur
(visuales y soleamiento). Percepcion del entorno desde el sec-
tor, y del sector desde el entorno.

- Crear un espacio libre local amplio (parque), perfecta-
mente definido (formalmente con un trapecio) y protegido por
la edificacion (sector muy expuesto al viento norte y noreste),
frente al desorden y escasez de espacios verdes de las proxi-
midades. Este espacio desarrollara el uso que tradicionalmen-
te ha mantenido “la plaza” y que no ha encontrado sustituto
en los nuevos planes residenciales. Su ubicacién al sureste obe-
dece al criterio de reparto equilibrado de las zonas libres (lo-
cales y generales) en el conjunto de los sectores 5y 9.

- Ademas de dar una fachada natural a esta parte de la
ciudad gracias al cinturén verde paralelo a la variante, se pre-
tende formalizar una nueva imagen urbana edificada residen-
cial y dotacional (actualmente con edificaciones degradadas
(en la zona sur) y zonas de cultivo sin interés especial).

- Enlazar los espacios libres interiores con los grandes es-
pacios libres de sistemas generales previstos por el PGOU.

- Marcar una serie de trazas y conexiones que puedan ser
asumidas por los sectores contiguos, ademéas de las que enla-
zan con la ciudad consolidada.

- Potenciar el eje del Camino de los Royales como parte
del cinturén verde y como un vial de salida de la ciudad hacia
el campo.

- Integrar en la trama los recorridos del Cinturén Verde
y las conexiones exteriores del sector.

- Potenciar, mediante la ubicacién de los equipamientos,
la integracién de usos (evitar la segregacién o discriminacion
social) y la imagen exterior e interior de ciudad.

- Situar el gran Sistema General de Equipamiento pre-
visto por el PGOU, en una zona central y bien comunicada
(trafico peatonal y rodado). Se pretende que sea un “embrién”
de vitalidad tanto para este sector como para el S-5 contiguo.

- Ubicar los Equipamientos Locales Publicos junto al
Cinturén Verde, de modo que pueda considerarse un conjun-
to unitario.

- Crear distintas posibilidades o alternativas de circula-
cién rodada que hagan viable la zona, mientras no se ejecuten
los sectores limitrofes.

-Y en definitiva, adaptarse lo mas posible a la complica-
da topografia existente pero sin perder la imagen y caracter
que debe estar siempre presente en cualquier tipo de interven-
cién en el medio urbano.

2.2.2. ORDENACION
2.2.2.1 Edificacién residencial

Se proponen dos grandes zonas residenciales separadas
por el Sistema General de Equipamiento:

1. Zona norte. Se trata de 3 manzanas de vivienda colecti-
va libre y una gran parcela de residencial unifamiliar. Se en-
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cuentra rodeada por dos cordones de Cinturén Verde y dotacio-
nes publicas. Contintia la trama propuesta por el Sector-5.

2. La mayor parte de la edificabilidad de vivienda se ubi-
ca en la zona sur (3 manzanas de vivienda colectiva libre, 5 de
colectiva protegida y 5 de vivienda unifamiliar). Se distribuye
en toda la ladera con caida sur - sureste para potenciar orien-
tacién y visuales. El “parque” se ubica en esta zona realmente
necesitada de espacios libres. Toda ella se beneficia de la zona
verde, y a la vez otorga al espacio libre una imagen de “parque
o plaza urbana” (frente al “campo” que se encuentra a pocos
metros). La vivienda unifamiliar, por el contrario, se sitia en
dreas mas perimetrales (reduciendo la escala progresivamente
entre vivienda colectiva y cinturén verde) y configurando una
pequena barriada de vivienda de dos plantas, que suaviza la
fachada sur del sector (gradacion de alturas). En la zona alta,
junto al sector-5 se ubica una parcela comercial privada, por
tratarse del punto mejor accesible desde los dos sectores.

Cada manzana delimitada en plano constituye una “uni-
dad homogénea de edificaciéon”. Deberd desarrollarse con un
proyecto de edificacién tinico, una tinica licencia y un proceso
de edificacién unitario (aunque puede realizarse por fases). En
caso de ser reparcelada o subdividida debera presentarse pre-
viamente un Estudio de Detalle o un Anteproyecto conjunto
que englobe la totalidad de la manzana, salvo en aquellas de-
sarrolladas por un tinico promotor (se da por supuesta la re-
solucién integral de la manzana).

- Vivienda colectiva protegida:

Cinco grandes bloques en forma de “U” abierta hacia el
sur. La forma permite proteger las viviendas de los vientos do-
minantes a la vez que contar con el maximo aprovechamiento
solar. Disefio de viviendas a dos fachadas (viario exterior y pa-
tio de manzana abierto). Zona comtn interior con posibilidad
de area ajardinada. Ubicacién del uso comercial en las zonas
porticadas de planta baja (calles principales).

- Vivienda colectiva libre:
Dividida en 6 bloques:

- 2 en forma de “U” similares a los de vivienda protegi-
da, pero con mayor amplitud de parcela y por lo tanto con mas
espacio para el patio abierto de manzana.

- 3 en forma de “C”, orientada hacia el oeste, siguiendo
la trama del Sector-5. El disefio muy similar a las anteriores.

- Una parcela lineal pero con posibilidad de plantear
igualmente bloque en “C”. Situada junto al parque y orienta-
da al sur-sureste.

La edificabilidad por m* de suelo es similar a la vivienda
protegida pero con parcelas mayores y una planta edificatoria
mas, para permitir mayor flexibilidad de vivienda en bloques
abiertos, escalonados, con usos de jardin o deportivos en plan-
tas bajas, etc. Posibilidad de dejar las plantas bajas parcial-
mente libres y ajardinadas.

- Vivienda unifamiliar:

Se ha escogido un tamario total de manzana que permi-
ta jugar con parcelaciones interiores en torno a los 30 metros
de fondo, de manera que puedan disfrutar todas las viviendas
de una zona libre de jardin con una forma aceptable. También
se ha estudiado la ubicacién para que las futuras edificaciones
puedan situarse hacia el norte/noreste de cada parcela indivi-

dual, permitiendo la orientacién del jardin al sur/suroeste. La
Manzana-17 se plantea como una zona residencial unifamiliar
de baja densidad; se proponen una serie de alineaciones inte-
riores con las necesarias calles privadas (aunque no se entien-
den como vinculantes para el proyecto de edificacion).

2.2.2.2 Uso dotacional o equipamiento privado

En cumplimiento del art. 3.2.4 del PGOU, que obliga a
que el 5% de la edificabilidad de cada parcela se destine a usos
distintos del residencial (terciario o equipamiento colectivo),
se ha optado en este plan parcial por concentrar todo este por-
centaje en dos situaciones:

1. Una parcela privada con uso exclusivo terciario o
equipamiento colectivo, que recoge la edificabilidad corres-
pondiente a este uso de las parcelas de vivienda unifamiliar
(5%). Esta parcela esta situada en al zona con mayor densidad
residencial y facilidades para el acceso rodado (desde viarios
generales). Apenas se marcan determinaciones en esta manza-
na para no entorpecer la viabilidad de distintos usos que po-
drian ubicarse en la misma.

2. Para el resto de la edificabilidad destinada a terciario o
equipamiento colectivo (marcada por el art. 3.2.4), se ha optado
en este plan parcial por concentrarla en la vivienda colectiva, re-
sultando un porcentaje final del 5% (de la edificabilidad resi-
dencial de cada parcela residencial colectiva libre o protegida).

Ademas para que este uso no sea anecdético, se ha mar-
cado en toda la edificacién colectiva un retranqueo de 3 me-
tros, porticado y “cubierto” en planta baja (siempre en los via-
les principales). La ubicacién del uso terciario sera obligatoria-
mente en estos espacios.

Ademas de todo lo anterior, y segtin se ha explicado en
el apartado 2.1.5.5. de esta memoria, también se propone en el
Plan Parcial, (aunque siempre a concretar y ratificar por la ma-
yoria de propietarios de la Junta de Compensacién del SUR-D
9, incluyéndolo en el Proyecto de Actuacién) la posibilidad de
obtener una nueva parcela de equipamiento privado 19-2 EQ.
Dicha parcela incrementara los indices y porcentajes de equi-
pamiento o terciario en el SUR-D 9, haciendo un reparto mas
equilibrado del equipamiento tanto ptblico como privado en
las dos grandes zonas del sector.

2.2.2.3 Espacios libres piiblicos
Hay tres tipos de espacios libres ptblicos en el sector:

- Parque urbano: Es el gran vacio del sector en la zona
sur, entre el tejido residencial colectivo. Se configura perime-
tralmente gracias a la edificacién colectiva. Pretende ser la
“plaza”, entendida con lugar de reunién o espacio multiusos a
nivel local. Es fundamental el caracter de “parque urbano” ce-
rrado y protegido.

- Cinturén Verde: Ademads de la cesién como Sistema Ge-
neral se ha incrementado con parte de la cesién de Espacios Li-
bres Locales y podria aumentarse si se integran los Equipa-
mientos Locales Publicos (ver punto 2.2.2.5). Justificacién: no
fragmentar el tejido verde en pequefias zonas dispersas de du-
dosa viabilidad y complicado mantenimiento.

- Calles peatonales: Son espacios mas reducidos y de ca-
racter mas doméstico, que pueden ser empleados como lugar
de estancia o paseo (peatonal o carril bici) para la poblacién
mas alejada de las zonas verdes.
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Sirven ademads como trama de conexion entre los distin-
tos espacios libres y equipamientos. En zonas de viviendas
unifamiliares, se puedan emplear también como acceso roda-
do restringido a éstas.

Aquellos espacios peatonales no integrados en alguno de
los dos grandes nticleos verdes anteriores no se incluyen en el
computo de los porcentajes de cesion de espacios libres locales.

2.2.2.4 Espacios libres privados
1. Residencial colectiva en manzana cerrada.

Todas las parcelas de vivienda colectiva cuentan con patio
de manzana abierto por un frente (generalmente hacia el sur).
De acuerdo con el art. 2.6.87 del PGOU: “... los espacios libres
privados no ocupados por edificaciéon sobre rasante, deberan
ajardinarse al menos en un 50% de su superficie... El resto de los
espacios no ajardinados podran ocuparse por aparcamientos de
vehiculos, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas”.

Al menos el 50% de la superficie total libre interior (pa-
tio de manzana), debera ser comunitaria (de uso privado o pti-
blico) y el 50% ajardinado (segtn 2.6.87).

La ubicacién de dichas superficies debera ser en planta
baja o en planta primera (por respetar taludes naturales del te-
rreno o por existir forjado sobre planta baja).

2. Vivienda unifamiliar:

Se aplicardn las mismas condiciones, excepto la del 50%
de superficie libre comunitaria, que serd determinada por ca-
da proyecto concreto.

El resto de prescripciones seran las contenidas en dicho
art. 2.6.87 y siguientes del PGOU.

2.2.2.5 Espacios dotacionales piiblicos

Hay una clara diferencia entre los dos tipos de equipa-
miento del Sector:

- Equipamiento General. Se sittia en la zona central y me-
jor comunicada del sector (trafico peatonal y rodado). Se pre-
tende que sea un “embriéon” para dar vitalidad tanto a este sec-
tor como para el S-5 contiguo. Se propone una parcela tnica
sin divisiones (37.000 m?) para favorecer la implantacion de al-
guna dotacién de cierta importancia para la ciudad (para ello
se ha clasificado como “general” desde el PGOU).

Por razones funcionales, higiénicas y estéticas, en tanto
no se ejecute el Equipamiento General, toda la superficie de la
parcela debera destinarse o incorporarse al Sistema General de
Espacios Libres, en las mismas condiciones que el contiguo
Cinturén Verde.

- Equipamiento ptblico local. Se ubica en dos parcelas,
una en la mitad norte junto al Camino de los Royales, y otra en
la zona sur junto al Cinturén Verde. Existen varias razones que
justifican la solucién adoptada:

1. La divisioén en dos parcelas se lleva a cabo para que las
superficies de cada una sean proporcionadas para equipa-
mientos “locales” para los que estan destinadas.

2. Se ubica una en cada mitad del sector para que sirvan
de ntcleo potenciador e integrador de cada zona, evitando la
discriminacién social de una u otra parte por razones de tipo-
logia edificatoria, rentabilidad, orientacién, etc.

3. La colocacién en dos de las crestas mas altas, junto al
Cinturén Verde, ha sido intencionada para que entre los tres

configuren la “fachada oeste” de la ciudad. Su situacién pro-
minente hard que tanto las edificaciones como la vegetacion
tengan una gran repercusion paisajistica tanto en primer pla-
no como en la lejania.

4. La superficie de todas las parcelas dotacionales se en-
cuentra sobre parajes naturales que paisajisticamente no pre-
sentan gran valor en la actualidad (zonas de cultivo de cereal
o areas degradadas). Se ha intentado en todo momento pre-
servar dentro del Cinturén los elementos naturales con mayor
interés de conservacién (ver capitulo 3 de esta memoria).

5. La provisional incorporacién al Espacio Libre General,
en tanto no se edifiquen estos espacios, sera una solucién inte-
resante y que no requiere de importantes ni costosas actuacio-
nes. La imagen global del cinturén se ampliaria a estas dos par-
celas incorporandolas como espacio publico verde, con los mis-
mos requerimientos que el Sistema General de Espacios Libres.

6. Quiza la més importante, aunque no por ello invalida
las anteriores. Se han marcado una serie de limites entre estas
parcelas y el Cinturén Verde, concretando para cada uno unas
superficies de parcela determinadas (porque asi lo exige el Pla-
neamiento).

Como se aprecia en la documentacién gréfica, estas line-
as divisorias inicamente estan apoyadas en caminos interiores
del Cinturén.

Como ya se ha explicado con anterioridad, el punto 6.5.5
de la Memoria Vinculante del PGOU establece como compati-
bles el uso de equipamiento y uso deportivo en el Sistema Ge-
neral de Espacios Libres.

Por lo tanto desde este Plan Parcial, los limites entre Cin-
turén Verde y Equipamiento Local no se entienden como vin-
culantes. La distribucién propuesta obedece a criterios legales
de reparto y a establecer unas bases coherentes en las que apo-
yar el Proyecto de Urbanizacién. Sera el Ayuntamiento el que
modifique y determine (si asi lo estima conveniente de acuer-
do a las necesidades de dotaciones ptblicas) la posicién y su-
perficie exacta de las parcelas dotacionales finales dentro del
conjunto global (Cinturén + Equipamiento Local).

Con este planteamiento se pretende dar una mayor fle-
xibilidad a la gestiéon municipal de estos espacios que se pre-
sumen “imprevisibles” tanto a corto como a largo plazo. En
cualquier caso, como se ha comentado en el punto anterior,
mientras no se ocupen las parcelas, el tratamiento y manteni-
miento como espacio libre debera abarcar todo el conjunto
(cinturén + equipamientos).

2.2.3. IMAGEN RESULTANTE

El sector se configura con una imagen de gran nitidez.
Una trama viaria bastante simple que engarza los distintos sis-
temas generales y sectores limitrofes.

La edificacion se emplea para conformar los espacios ur-
banos tradicionales: calles y plaza (en este caso parque).

Creacion de una fachada urbana hacia el sur y oeste, si-
guiendo la alineacién de las dos principales elevaciones mon-
tafiosas de Soria capital y aprovechando la orientacién de las
laderas naturales hacia el rio Golmayo y la Estacién de tren.

El juego de llenos (edificacién) y vacios (espacios libres y
equipamientos).
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Se combina la imagen de la ciudad tradicional con las ne-
cesidades de los nuevos desarrollos residenciales.

La ciudad coloniza la naturaleza, pero va dejando pe-
queios restos naturales en el interior de las propias edificacio-
nes (patios abiertos de manzana ajardinados).

2.2.4. TIPOLOGIA DE VIVIENDAS (Art. 2.6.23. PGOU)
1.- VIVIENDA COLECTIVA: MANZANA CERRADA

Los cuerpos edificados colectivos (manzana cerrada),
definidos por sus alineaciones interiores (“maximas”) y exte-
riores (“obligatorias”) aseguran condiciones adecuadas para
todas las viviendas. El criterio basico ha sido el de permitir en
el mayor niimero de viviendas la posibilidad de apertura a do-
ble fachada. Con las alineaciones interiores se garantiza la for-
macién de un patio de manzana, abierto por uno de los lados
(orientado al sur).

Se han utilizado los siguientes tipos de fondos edificato-
rios maximos:

- 16 m. Manzanas colectivas en forma de C 6 U. Con vi-
viendas a dos fachadas: una a viario publico y otra a patio in-
terior abierto de manzana.

- 25 m. Las mismas manzanas anteriores pero en aquellas
alineaciones en las que la distribucién con viviendas a dos fa-
chadas puede resultar complicada o discutible.

2. VIVIENDA UNIFAMILIAR: AISLADA, PAREADA'Y
AGRUPADA EN HILERA O ADOSADA

En vivienda unifamiliar, con una edificabilidad de 0,5-
0,72 m*/m*y fondos en torno a los 30 metros de parcela final,
se da la opcién para desarrollar vivienda aislada, vivienda pa-
reada y vivienda adosada, incluso con la posibilidad de desti-
nar parte de la superficie a espacio libre privado (piscina, zo-
nas deportivas, jardin comunitario, etc.).

2.3 CONTENIDO Y DETERMINACIONES PARA LA NUEVA
PARCELACION RESIDENCIAL

2.3.1. GENERALIDADES.

Para la distribucién de la edificabilidad en las nuevas
manzanas, se han seguido unos criterios generales que se ex-
ponen a continuacion. Seguidamente se indican las particula-
ridades de cada tipologia y unos cuadros especificos para ca-
da una de ellas.

Las dos tipologias edificatorias basicas planteadas son
(art. 2.6.23):

- Manzana cerrada: Residencial colectiva con locales
(80% del aprovechamiento total).

- Aislada, pareada y agrupada en hilera o adosada. Resi-

dencial unifamiliar (20%).

Los usos contemplados y a los que se asigna un coefi-
ciente de ponderacién son (porcentajes sobre la superficie edi-
ficable):

- Vivienda libre: uso predominante y por lo tanto coefi-
ciente 1,0 (46,5% en colectiva + 20% unifamiliar, total 66,5%)

- Vivienda protegida: coeficiente 0,5 (28,5%)

- Terciario y equipamiento colectivo: coeficiente 0,5 (el
1,3% en parcela independiente y el 3,7% dentro de parcelas re-
sidenciales colectivas libres o protegidas, total 5,0 %)

Los porcentajes de cada uso responden a las exigencias
del Ayuntamiento de Soria, el PGOU y el RUCyL, como se ha
justificado en apartados anteriores.

2.3.1.1 Superficie de parcela, aprovechamiento y edificabilidad.

- Vivienda colectiva protegida. Se ha asignado aproxi-
madamente 2,11 m? construidos (techo) / m? de suelo. Se ha
buscado una densidad que permita la presencia de espacios li-
bres en planta baja dentro de la manzana (patio abierto comu-
nitario). Repartiendo la edificabilidad total entre las plantas
posibles (IV/VI) no hay ningtin problema para su distribucién
(con vivienda a dos fachadas y bloque en “U”).

- Vivienda colectiva libre. Se ha asignado aproximada-
mente 2,11 m’t/m’s. Las parcelas son mayores que en vivien-
da protegida y con una planta més: con ello se permite mayor
rendimiento a la planta baja y se facilita la ejecucién de tipolo-
glas edificatorias mas flexibles (responder a una demanda de
vivienda de mayor calidad frente a las protegidas). La ampli-
tud de la zona edificable en planta baja permite la ubicacién
del terciario o espacios libres de parcela y da la posibilidad de
incrementar los valores minimos de superficie construida co-
mercial reflejados en cuadros. El patio de manzana cuenta con
unas dimensiones muy interesantes para la ubicaciéon de dota-
ciones y zonas libres comunitarias.

La Manzana-8, tiene una configuracion distinta, debido su
situacion, aunque se mantienen la misma edificabilidad y crite-
rios de disefio que para el resto (posibilidad de bloque en “C”).

- Vivienda unifamiliar. Se ha aplicado una edificabilidad
de 0,72 m*/m?>. Se permite optar por vivienda aislada, pareada
o bloques adosados, con posibilidad de dotarlos de zona co-
mun (piscina, tenis, etc.). Se hace una excepcién con la Manza-
na-17, a la que tinicamente se le asigna 0,37 m*/m? brutos (aun-
que 0,5 m*/m? en parcelas interiores finales) por su situacién
peculiar y por tratarse de una tipologia de vivienda unifami-
liar muy escasa en la ciudad.

2.3.1.2. Aprovechamiento destinado a terciario y equipamien-
to colectivo.

Segtin se ha comentado en apartados anteriores, para
cumplir con el articulo 3.2.4 del PGOU, y no propiciar desigual-
dades entre propietarios, se ha repartido el porcentaje total de
usos no residenciales entre toda la vivienda colectiva por igual.
Esto implica dejar para terciario en cada parcela un 5% de la edi-
ficabilidad destinada a vivienda colectiva (porcentaje siempre
referido a superficie real construida) (ademas de una parcela in-
dependiente destinada exclusivamente a terciario).

a) Todo este aprovechamiento terciario en parcelas colec-
tivas deberd ubicarse en planta baja, en las zonas de soportal
cubierto de uso publico, potenciando de esta forma la viabili-
dad de los locales mediante la concentracién de los mismos.
Este porcentaje tiene caracter de minimo en la vivienda colec-
tiva libre (las superficies de parcelas permiten ampliamente
aumentarlo) aunque el aumento de la edificabilidad en tercia-
rio supondré una disminucién de la residencial para respetar
siempre el total de m? construidos en cada parcela.

b) El resto del terciario se ubica en parcela independien-
te destinada a uso terciario o equipamiento colectivo privado.
Se entiende como una manzana tinica (Unidad Homogénea de
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Edificacién) con un propietario tnico de cara al proyecto de re-
parcelacién.

c) Materializacién de la parcela de equipamiento priva-
do 19-2 EQ (Alegacién n° 4, 7 de diciembre de 2006, presenta-
da por Europea de Viviendas Duero-Soria S.L.): En caso de que
en el Proyecto de Actuacién se considere viable la creacién de
esta manzana como equipamiento privado, para obtener los
1.000 metros edificables de esta parcela, deberan restarse pro-
porcionalmente de las Manzanas contiguas 1, 2y 3.

(Ver apartado 2.1.5.5 de esta memoria).

2.3.1.3. Niimero mdximo de viviendas.

Para la distribucion del total de viviendas posibles para
el sector (23,6 Ha x 60 viv/ha = 1416 viv.) se han empleado los
siguientes valores:

- Vivienda colectiva: 1 vivienda cada 97 m? de edificabi-
lidad destinada a residencial colectiva. Esto supone aproxima-
damente unos 78 m” ttiles/viv. (aplicando un 80%).

- Vivienda unifamiliar: 1 vivienda cada 125 m’ construi-
dos. Esto supone aproximadamente unos 100 m? ttiles/viv.
(aplicando un 80%). Se hace una excepcién con la Manzana-17,
a la que se le asigna 1 viv/153 m? ya que cuenta con menor
densidad edificatoria debido a su situacién especial.

El ntimero méximo de viviendas ha sido “redondeado”
individualmente para los usos y tipologias dentro de cada
manzana.

Exclusivamente, a efectos de célculo de densidades ma-
xima y minima de poblacién, el planeamiento que establezca
la ordenacién detallada puede computar como una vivienda,
dos de superficie titil entre 50 y 70 metros cuadrados y califi-
cadas como “vivienda joven” por la Administracién de la Co-
munidad de Castilla y Leén, no pudiendo superar el nimero
de las viviendas jévenes el limite del 40% del total de las vi-
viendas resultantes del sector (art. 86.4 RUCyL modificado por
R.D. 99/2005 de 22 de Diciembre por el que se regula la pro-
mocién, adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda
joven en Castilla y Leén). En suelo “urbanizable”, las actua-
ciones protegidas reguladas en este Decreto no podran ocupar
mas del 25 por ciento de la reserva para viviendas con protec-
cién publica que se haya previsto en cada sector (Disposicion
Final Primera referente a la Modificacion del Decreto 99/2005,
de 22 de diciembre: Se modifica el apartado 2 de la Disposicién
Final Primera del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre).

Para evitar problemas entre propietarios, este porcentaje
del 25% en este sector se aplicard individualmente en cada par-
cela (o varias conjuntamente previa redaccién de Estudio de De-
talle). Con esta medida se pretende también que las previsiones
que se definan en el Proyecto de Urbanizacién no sean supera-
das por el excesivo ntimero de viviendas en cada parcela.

2.3.1.4. Plantas sobre rasante.

Para no crear conflictos, se ha dado la misma altura a to-
das las tipologfas:

- Vivienda colectiva libre (Manzanas 1, 2, 3, 4 y 5): 5 plan-
tas sobre rasante con 16 metros de altura en vial superior y 6
plantas con 19 metros de altura en el vial mas deprimido. En la
Manzana-3, la altura de la edificacién con referencia a la Pro-
longacién de la calle Segovia sera de VII plantas y 22 metros.

- Vivienda colectiva protegida (Manzanas 6,7, 9, 10 y 11)
y Manzana-8 (CL): 4 plantas sobre rasante con 13 metros de al-
tura en vial superior y 6 plantas con 19 metros de altura en el
vial mds deprimido (o en el parque en el caso de Parcela-8).

- Vivienda unifamiliar: 2 plantas sobre rasante y 6,5 me-
tros de altura.

Con las densidades propuestas se da la posibilidad de
espacios libres de parcela en planta baja para todos los usos y
tipologias.

La justificacién de permitir distintas alturas en vivienda
colectiva, es la de facilitar los proyectos de ejecucién, ya que
pueden resolverse las edificaciones con plantas al mismo nivel
sin necesidad de escalonamientos, quedando también toda la
cubierta general y el alero a igual rasante.

2.3.1.5. Otras determinaciones. Vivienda colectiva

- Soportal “cubierto” en planta baja de uso publico, se-
gun planos de ordenacién. Retranqueado un minimo de 3 me-
tros de la fachada. Se realizara en un pavimento similar al de
la acera y a la misma rasante que ésta (posibilidad de una pe-
quefa elevacién, pero siempre salvada mediante rampa). La
edificabilidad destinada a uso no residencial deberé ubicarse
en esta zona; por esta razén la altura libre minima sera de 2,80
m. (es la minima establecida en el art.2.6.25 del PGOU para
uso comercial en planta baja).

- Las alineaciones oficiales de toda la vivienda colectiva
a los viales perimetrales, se establecen como “obligatorias”
(con la posibilidad de realizar voladizos o retranqueos pun-
tuales en la misma, pero siempre permitiendo que la zona de
porche quede a cubierto a lo largo de toda la alineacién).

- De acuerdo con el art. 2.8.9.9 se dispondra de 1,5 plazas
de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90 m’
construidos para otros usos. Solo se permitira un acceso de ve-
hiculos por edificio, exceptuado aquellos con diferencia de ra-
santes entre extremos de sus fachadas superior a 150 cm y se
efectden accesos a dos niveles, separados mas de 30 metros.

- Ocupacioén de planta baja. En vivienda colectiva se per-
mite la ocupacion de la totalidad de la planta baja salvo la des-
tinada a soportal cubierto. En cualquier caso, debera ajardi-
narse al menos el 50% de la superficie libre interior de parcela
(patio de manzana abierto: art. 2.6.87 y art. 2.8.40.5).

- En vivienda colectiva, por encima de las alturas marca-
das se prohibe la realizacién de otra planta destinada a aticos re-
tranqueados o el aprovechamiento bajo cubierta para cualquier
uso que no sea instalaciones generales del edificio o depésitos
(no computables). Se admiten retranqueos en la dltima planta, a
modo de aticos, siempre que se garantice el enlace formal de la
fachada con los edificios colindantes. Igualmente se permite la
ejecucion de viviendas con forjado inclinado bajo cubierta sin
que se supere con ello, el nimero de plantas permitidas.

- Seran de aplicacién todas las determinaciones de la
normativa del PGOU para este uso, pero nunca las Normas
Zonales 1y 2 (exclusivas para suelo urbano).

- En cuanto al tratamiento de los espacios libres de par-
cela (patio de manzana abierto), se seguirdn los criterios ex-
puestos anteriormente (punto 2.2.2.4):

- Se destinara al menos el 50% de la superficie del patio
de manzana (en planta baja o primera) a espacio libre comuni-
tario (de uso privado o publico).
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- Debera ajardinarse al menos en un 50% de su superfi-
cie el patio de manzana (en planta baja o primera). Segtn art.
2.6.87, en caso de plantear usos bajo la zona ajardinada, la ca-
pa de tierra vegetal tendrd un espesor minimo de 60 cm (si-
tuando la terminacién de dicha capa dentro del limite de los
150 cm sefialados para plantas bajo rasante).

Nota: La ubicacién del espacio libre en planta primera
serd: por respetar los taludes naturales del terreno (minimizar
excavacion) o por la construccién de forjado sobre planta baja
(usos: garaje, terciario/equipamiento, trasteros o cuartos de
instalaciones).

- La consideracién de la Manzana 19-2 EQ como equipa-
miento “privado” por el Proyecto de Actuacién (ver apartado
2.1.5.5 de esta memoria), supondréd una reduccion de la edifi-
cabilidad de las Manzanas contiguas 1, 2 y 3. Los 1.000 m* edi-
ficables (500 uas de Aprovechamiento patrimonializable) se
restaran proporcionalmente a la superficie de parcela de estas
tres manzanas residenciales colectivas libres. La razén de que
se obtenga esos 1000 m* de estas tres parcelas y no del resto es:

1- La primera razén es por proximidad. De este modo se
mantiene la densidad de las dos zonas principales edificadas.
Ademas se queda cada una de ellas con una parcela de equi-
pamiento privado (equilibrar las dotaciones tanto ptublicas co-
mo privadas dentro del sector).

2- La segunda es que debido a la forma y alineaciones
maximas de estas tres parcelas (diferentes al resto de manza-
nas del Plan Parcial y con necesidad de mayor crujia), una re-
duccién de la edificabilidad ayudaria a materializarla de for-
ma mas adecuada (facilitar los proyectos con vivienda a dos
fachadas en todo el Plan Parcial).

3-Y la tercera razén es que con esta reduccién de edifi-
cabilidad en ningtn caso se superan los 0,25 m*/m?* “de mar-
gen” establecidos en el Plan Parcial.

2.3.1.6. Otras determinaciones. Vivienda unifamiliar

- Posicién de la edificacién y retranqueo de la edificacién
sobre rasante (respecto a la alineaciéon de parcela): No se mar-
ca ninglin retranqueo sobre el viario ptblico, pudiendo ejecu-
tar las fachadas sobre las propias alineaciones exteriores. Se
podran separar las edificaciones de la alineacién oficial y efec-
tuar retranqueos a los linderos de parcelas colindantes (lateral
o trasero) pero siempre mediante una actuacién unitaria (Uni-
dad Homogénea de Edificacién) o mediante la redaccién de un

estudio de detalle que abarque la manzana completa y esta-
blezca las mismas prescripciones para todas las edificaciones
(salvo en aquellas desarrolladas por un tinico promotor en las
que se da por supuesta la resolucién integral de la manzana
con los diferentes proyectos de ejecucién).

- E1 PGOU establece las mismas consideraciones que en
vivienda colectiva en cuanto a aparcamientos privados (1,5
plazas de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90
m’ construidos para otros usos).

- Seran de aplicacién todas las determinaciones de la
normativa del PGOU para este uso, pero nunca lo relativo a
Norma Zonal 4 (que es exclusiva para suelo urbano).

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta (“siempre
computable”) segtn las condiciones marcadas por el PGOU.
En vivienda unifamiliar no se contempla la ejecucién de “ati-
cos retranqueados”.

- Servidumbres. En la Manzana-16, segtin se ha comen-
tado el punto 2.1.7.5. “Red de suministro de energia eléctrica”,
nos encontramos con el problema de acceso a un centro de
transformacion existente en terrenos de RENFE. Como tdltima
opcioén para resolverlo se podria plantear una servidumbre pa-
ra acceso al mismo por esta parcela. En cualquier caso debera
solucionarse en el Proyecto de Urbanizacion.

- Parcela-15. Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del sector
ferroviario (recogida en el art. 2.8.42 del PGOU). La “linea 1i-
mite de edificacién” la establece a 50 metros de la arista exte-
rior de explanacion de la via. Esto afectard tinicamente a una
pequena zona de la Manzana-15, que se resuelve con un sim-
ple retranqueo de 3 m.

2.3.2. RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE.

En los siguientes cuadros se indica inicialmente la edifica-
bilidad total de cada parcela expresada en m* construidos, des-
glosado en los metros cuadrados a destinar para los distintos
usos y tipologias. A continuacién se obtiene el aprovechamiento
lucrativo (ponderado, en el uso predominante de vivienda libre),
resultado de aplicar los coeficientes (segtin especificaciones del
Ayuntamiento de Soria para incluir en la Ordenacion Detallada):

- 1,0 para residencial vivienda libre
- 0,5 para residencial vivienda protegida

- 0,5 para terciario o equipamiento colectivo

SECTOR SUR-D 9. MANZANAS USO RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE

Manzana 1 3 4 5 8 Totales
Superficie de parcela (m?) 6.334,08 7.208,10 5.710,24 6.351,00 6.351,00 3.453,71 35.418,13
Edificabilidad Aprox. (m’t/m?’s) 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11
Edificabilidad Total de la Manzana 13.406,04 15.231,85 12.066,63 13.420,67 13.420,67 7.298,24 74.844,10
Vivienda Colectiva Superficie Edificable maxima (m?) 12.776,39 14.516,45 11.499,89 12.790,33 12.790,33 6.955,46 71.328,85

/\provcchamicnto max. con coef. 1,0  12.776,39 14.516,45 11.499,89 12.790,33 12.790,33 6.955,46 71.328,85
Terciario/Equipamto  Superficie Edificable minima (m?) 629,65 715,40 566,74 630,34 630,34 342,78 3.515,25

Aprovecham. min. con Coef. 0,5 314,82 357,70 283,37 315,17 315,17 171,39 1.757,62
Aprovechamiento Total de la Manzana 13.091,21 14.874,15 11.783,26 13.105.50 13.105,50 7.126,85 73.086,47
Numero max. de viviendas 132 149 118 132 132 72 735
Plantas sobre rasante (alturas) V/VI V/VI V/V1/VIL V/VI V/VI vV/VI

Otras determinaciones - Soportal de uso ptblico “cubierto” en planta baja (fondo>3m) donde se ubicara la edificabilidad no residencial.

- Alineaciones obligatorias a viario exterior (segtin plano)

- 1,5 plazas de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90 m? construidos para otros usos

- Se permite ocupacion 100% planta baja (excepto soportal).

- >50% de patio de manzana comunitario y >50% ajardinado (PB o P.1%)

- En caso de que el Proyecto de Actuacién recoja la Manzana 19-2 como equip. “privado”, se restard proporcionalmente 1000 m’ edif. de

Manzanas 1,2 y 3.

Nota: En la Manzana-3 la altura permitida de VII plantas se mide exclusivamente sobre la Prolongacién de la calle Segovia (vial que discurre por debajo del puente).



Pag. 30

22 de junio de 2007

B.O.P. de Soria n° 72

2.3.3. RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA.

El coeficiente para obtener el aprovechamiento de la vi-
vienda colectiva protegida es de 0,5 y el de terciario o equipa-

Se han seguido los mismos criterios para la definicién de
las 5 manzanas: edificabilidad (m?/m?s), volumetria, nimero
de viviendas, ubicacién de comercial y porche en planta baja,

miento privado de 0,5. etc.
SECTOR SUR-D 9. MANZANAS USO RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA

Manzana 6 7 9 10 11 Totales
Superficie de parcela (m?) 4.244,02 4.483,81 4.149,98 4.464,64 4.389,81 21.732,26
Edificabilidad Aprox. (m’t/m?’s) 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11
Edificabilidad Total de la Manzana 8.958,24 9.464,37 8.759,72 9.423,91 9.265,96 45.872,20
Vivienda Colectiva Superficie Edificable maxima (m?) 8.537,48 9.019,85 8.348,30 8.981,29 8.830,76 43.717,68

Aprovechamiento max. con coef. 0,5 4.268,74 4.509,93 4.174,15 4.490,64 4.415,38 21.858,84
Terciario/Equipamto  Superficie Edificable minima (m?) 420,76 444,52 411,42 442,62 435,20 2.154,52

Aprovecham min. con Coef. 0,5 210,38 222,26 205,71 221,31 217,60 1.077,26
Aprovechamiento Total de la Manzana 4.479,12 4.732,19 4.379,86 4.711,95 4.632,98 22.936,10
Numero max. de viviendas 88 93 86 93 91 451
Plantas sobre rasante (alturas) IvV/VI IV/VI IvV/VI 1v/Vl 1v/Vl

Otras determinaciones - Soportal de uso ptiblico “cubierto” en planta baja (fondo>3m) donde se ubicara la edificabilidad no residencial.
- Alineaciones obligatorias a viario exterior (segtn plano)
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90 m? construidos para otros usos
- Se permite ocupacién 100% planta baja (excepto soportal).

- >50% de patio de manzana comunitario y >50% ajardinado (P.B. o P.17)

2.3.4. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

El coeficiente para la vivienda unifamiliar es de 1,0 (vi-
vienda libre). Se han seguido los mismos criterios para la defi-
nicién de todas las manzanas:

1. Manzanas 12, 13, 14, 15 y 16. Se aplica el mismo coeficiente
de edificabilidad de 0,72 m’s/m’t y una vivienda cada 125 m*

2. Manzana-17. Dentro de la tipologia de vivienda unifa-
miliar, se plantea esta parcela con el objetivo de crear un tipo de
vivienda de menor densidad en urbanizacién cerrada y con zo-
nas comunes. Se trata de un modelo de vivienda muy escaso en
la ciudad y que se adapta al emplazamiento concreto propuesto:

a) Se trata de una zona con gran fragilidad paisajistica
(posicion alta y expuesta a las vistas), en la que la edificacién
colectiva o adosada resulta perjudicial.

b) Topografia complicada, en cuanto a rasantes y forma
de parcela, que se soluciona mejor con tipologias de vivienda
unifamiliar aislada.

¢) Se plantea como parcela tinica para facilitar la gestién
de este tipo de conjunto residencial (preferente propietario
anico).

Por este motivo, se ha asignado a esta manzana, una edi-
ficabilidad inferior al resto de parcelas unifamiliares (0,37
m?/m? brutos y 0,50 m?/m? en parcelas interiores resultantes,
con 1 viv. / 153 m? edif.). Nota: se proponen en planos una se-
rie de alineaciones, parcelas y superficies interiores a efectos
de gestién y estudio de viabilidad, que no se entienden como
vinculantes para el proyecto de edificacion.

SECTOR SUR-D 9. MANZANAS USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Manzana 12 13 14 15 16 17 Totales
Superficie de parcela (m?) 2.736,66  3.438,79  7.629,00 6.677,52 8.078,10 27.375,35 55.935,42
Edificabilidad (m?t/m?s) 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,37
Edificabilidad Total 1.970,4 2.475,92  5.492,88 4.807,81 5.816,23 10.115,83  30.679,08
Aprovechamiento Total con coef. 1,0 1.9704 247592  5.492,88 4.807,81 5.816,23 10.115,83 30.679,08
Numero méx. de viviendas 16 20 44 38 46 66 230
Plantas sobre rasante (alturas) 1I II II II II II

Otras determinaciones - >50% del espacio libre en P.B. ajardinado

- 1,5 plazas de aparcamiento por cada unidad de vivienda

2.3.5. TERCIARIO/EQUIPAMIENTO PRIVADO

La tinica parcela con uso no residencial, destinada a ter-
ciario o equipamiento colectivo privado es la denominada
Manzana-18.

Se ubica en una posicién destacada para asegurar su via-
bilidad.

El coeficiente para ponderar el uso terciario es 0,5.

Los cuerpos edificados deberan retranquearse 18 metros
de las alineaciones de vivienda. Esto supone un retranqueo de
8 metros en paseos peatonales (de 10 m. de anchura).

En cuanto a la medicién de plantas y alturas, desde este
plan parcial tnicamente se limita a II el nimero de plantas,
siendo la altura de cada planta la que corresponda al uso de-
tallado. Se seguiran las prescripciones del PGOU en cuanto a
“Clasificacién de usos por su destino” (Capitulo 2.8 “Normas
generales de Usos”).

Se entiende como una Unidad Homogénea de Edifica-
cién con un propietario tinico de cara al proyecto de reparce-
lacién.
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SECTOR SUR-D 9.
TERCIARIO O EQUIPAMIENTO COLECTIVO PRIVADO
Manzana 18 19-2 Totales (*)
Superficie de parcela (m?) 6.009,33 9.778,16 6.009,33
Edificabilidad (m?t/m?s) 0,3328 0,1023
Edificabilidad Total 2.000,00 1.000,00 2.000,00

(a restar de las
Manzanas 1,2y 3)

Aprovechamiento Total Coef. 0,5 1.000,00 500,00 1.000,00
Numero max. de viviendas 0 0 0
Plantas sobre rasante (alturas) I I

Otras deter-
minaciones - Retranqueo edificacion a viales peatonales (10 m) > 8 m.
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada 90 m’ construidos
(*) Los valores asignados a la Manzana 19-2 no se han sumado dentro de los “To-

tales” que figuran en los cuadros del Plan Parcial, ya que se deja la opcion al Pro-
yecto de Actuacién para que determine la viabilidad y la conveniencia, o no, de

materializar esta parcela como Equipamiento Colectivo “Privado” obteniendo la
edificabilidad necesaria de las Manzanas 1, 2 'y 3.

2.4 CUADROS RESUMEN

A continuacién se exponen tres cuadros en los que se sin-
tetiza:

1- La justificaciéon del cumplimiento en este plan parcial
SUR-D 9, de todas las prescripciones recogidas en el PGOU de
Soria, en el RUCyL y en la LUCyL.

2- Un cuadro resumen en el que se recogen todas las su-
perficies del sector con los usos pormenorizados y las cesiones
tanto de sistemas generales como de sistemas locales.

3.- El mismo cuadro anterior, pero en el que se incluye la
opcién de la Manzana 19-2 como equipamiento “privado”, a con-
cretar y confirmar su conveniencia en el Proyecto de Actuacion.

FICHA JUSTIFICATIVA DEL SECTOR SUR-D 9 DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
LA VINA EL CANUELO OESTE DEL P.G.O.U. DE SORIA

PRIORIDAD

PLAZO para establecer la ordenacién detallada

FIGURA DE PLANEAMIENTO

SISTEMA DE ACTUACION INDICATIVO

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

USO GLOBAL O PREDOMINANTE

SISTEMAS GENERALES A OBTENER VIARIO
EQUIPAMIENTOS
ESPACIOS LIBRES

TOTAL

SISTEMAS GENERALES EXISTENTES

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS

TOTAL sistemas generales

INTENSIDAD DEL USO PREDOMINANTE
medida sobre las 4reas no ocupadas por sistemas generales

EDIFICABILIDAD MAXIMA

DENSIDAD Minima
Maxima

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

- INDICE DE VARIEDAD DE USO
- No residencial de caracter terciario o equipamiento
colectivo (art. 3.2.6. PGOU)

RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE

USOS PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES

DETERMINACIONES: GESTION Y EJECUCION
COEFICIENTES DE PONDERACION

RESERVA DE SUELO PARA APARCAMIENTOS

RESERVA DE SUELO PARA EL SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

80% resid. Viv. colectiva 20% resid.
Viv. unifamil.

30% de la edificabilidad residencial

80% residencial; 20%
terciario o dotacional Pv
- 5% de la edificabilidad

de cada parcela

71.328,85 (46,5%)
Industrial

Terciario, dotacional

1,0VL-0,7VPP-0,5Tercia.

2 pl./100 m*e uso pred.
(1,5/100 m’edif.privadas)

20 m? /100 m? edif.
> 10% sup. sector

PLAN GENERAL , LUCyL Y RUCyL PLAN PARCIAL

I I
8 afios 8 afios
PLAN PARCIAL PLAN PARCIAL
COMPENSACION COMPENSACION
362.437 m* 361.145,90 m?
328.213 m? 326.921,90 m?
237.284 m? 235.992,90 m?*
Residencial Residencial
0 m? 0m?
37.000 m? 37.000 m?
53.929 m? 53.929 m?
90.929 m? 90.929 m?
0 m? 0m?
34.224 m* 34.224 m*
125.153 m? 125.153 m*
34,53%) (34,66 %)
0,65 m>/m? 0,65 m>/m?
154.235 m? 153.395,38 m?

40 viv/Ha
60 viv/Ha 60 viv/Ha (1.416 viv)

Edificabilidad (% del total)

30.679,08 (20,0% resid.
unifamiliar libre)

43.717,68 (28,5% VPP
residencial colectiva)

28,5%VPP+5%Terciario
=33,5% (>20%)
-7.669,77 (5,0% terciario
o dotac. privado)

Industrial

Terciario, dotacional
1,0VL-0,5VPP-0,5Tercia.
1577 plazas Pub.(>1534)

+1,5/100 m? edif.privadas

34.134,67 m*
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PLAN GENERAL , LUCyL Y RUCyL PLAN PARCIAL
RESERVA DE SUELO PARA EL SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO 20 m? /100 m* edif.
> 5% sup. sector 31.225,74 m*
VIARIO LOCAL 57.546,68 m*
CESION DE APROVECHAMIENTO AL AYTO. 10% del aprovechamiento 10% del aprovechamiento
OBSERVACIONES El Sistema General de Equipamiento se localizara preferentemente préximo al suelo urbano

CUADRO RESUMEN DE USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES. SUR-D 9 LA VINA-EL CANUELO OESTE

Manzanas Uso Superficie de Edificab. Aprox. Superficie edificable m’ N° Mdx. Viv.  Alturas
(con aprovech. manzana m’ m*t/m’s de uso predominante
Lucrativo)
1 COLECTIVA LIBRE 6.344,08 2,11  12.776,39 viv. + 629,65 terci 13.406,04 132 V/VI
2 COLECTIVA LIBRE 7.208,10 2,11  14.516,45 viv. + 715,40 terci 15.231,85 149 V/VI
3 COLECTIVA LIBRE 5.710,24 2,11  11.499,89 viv. + 566,74 terci 12.066,63 118 V/VI
4 COLECTIVA LIBRE 6.351,00 2,11  12.790,33 viv. + 630,34 terci 13.420,67 132 V/VI
5 COLECTIVA LIBRE 6.351,00 2,11  12.790,33 viv. + 630,34 terci 13.420,67 132 V/VI
6 COLECTIVA PROTEGIDA 4.244,02 2,11 8.537,48 viv. + 420,76 terci. 8.958,24 88 v / VI
7 COLECTIVA PROTEGIDA 4.483,81 2,11 9.019,85 viv. + 444,52 terci. 9.464,37 93 v / VI
8 COLECTIVA LIBRE 3.453,71 2,11 6.955,46 viv. + 342,78 terci. 7.298,24 72 vV / VI
9 COLECTIVA PROTEGIDA 4.149,98 2,11 8.348,30 viv. + 411,42 terci. 8.759,72 86 v / VI
10 COLECTIVA PROTEGIDA 4.464,64 2,11 8.981,29 viv. + 442,62 terci. 9.423,91 93 v / VI
11 COLECTIVA PROTEGIDA 4.389,81 2,11 8.830,76 viv. + 435,20 terci. 9.265,96 91 v / VI
12 UNIFAMILIAR 2.736,66 0,72 1.970,40 16 il
13 UNIFAMILIAR 3.438,79 0,72 2.475,93 20 I
14 UNIFAMILIAR 7.629,00 0,72 5.492,88 44 il
15 UNIFAMILIAR 6.677,52 0,72 4.807,81 38 I
16 UNIFAMILIAR 8.078,10 0,72 5.816,23 46 I
17 UNIFAMILIAR 27.375,35 0,37 bruta 10.115,83 66 I
0,5 parcelas
18 TERCIARIO O EQUIP. PRIVADO  6.009,33 0,3328 2.000,00 I
RESID. COLECTIVA LIBRE 35.418,13 71.328,85 (46,5%) 735 IV /V/VI
RESID. COLECTIVA PROTEGIDA 21.732,26 43.717,68 (28,5%) 451 vV / VI
RESID. UNIFAMILIAR LIBRE 55.935,42 30.679,08 (20,0%) 230 il
TERCIARIO/EQUIP. COL. PRIVADO 6.009,33 7.669,77 (5,0%) I
TOTALES 119.095,14 153.395,38 (100%) 1.416
CESIONES (total 67% del suelo)
ESPACIOS LIBRES  ESP. LIBRES-1 15.809,12
LOCALES ESP. LIBRES-2 18.325,55
TOTAL 34.134,67
VIARIO LOCAL 57.546,68
EQUIPAM. LOCAL MANZANA-19 18.109,63
PUBLICO MANZANA-20 7.106,78
TOTAL 25.216,41
SUP. NETA DEL SUR-D 9 235.992,90
SISTEMAS
GENERALES ESPAC. LIBRES 53.929,00
EQ. MANZANA-21 37.000,00
EXT. ADSCRITO 34.224,00
TOTAL 125.153,00
SUP. BRUTA DEL SUR-D 9 361.145,90

CUADRO RESUMEN DE USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES. SUR-D 9 LA VINA-EL CANUELO OESTE
Incluyendo como Equipamiento Privado la Manzana 19-2. Concretar en Proyecto de Actuacion

Manzanas Uso Superficie de Edificab. Aprox. Superficie edificable m’ N° Mdx. Viv.  Alturas
(con aprovech. manzana m? mtm’s de uso predominante
Lucrativo)
1 COLECTIVA LIBRE 6.344,08 2,11 12.776,39 viv. + 629,65 terci 13.406,04 132 V/VI
2 COLECTIVA LIBRE 7.208,10 2,11  14.516,45 viv. + 715,40 terci 15.231,85 149 V/VI

3 COLECTIVA LIBRE 5.710,24 2,11 11.499,89 viv. + 566,74 terci 12.066,63 118 V/VI
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Manzanas Uso Superficie de Edificab. Aprox. Superficie edificable m? N° Mdx. Viv.  Alturas
(con aprovech. manzana m’ m’t/m’s de uso predominante
Lucrativo)
4 COLECTIVA LIBRE 6.351,00 2,11  12.790,33 viv. + 630,34 terci 13.420,67 132 V/VI
5 COLECTIVA LIBRE 6.351,00 2,11  12.790,33 viv. + 630,34 terci 13.420,67 132 V/VI
6 COLECTIVA PROTEGIDA 4.244,02 2,11 8.537,48 viv. + 420,76 terci. 8.958,24 88 v / VI
7 COLECTIVA PROTEGIDA 4.483,81 2,11 9.019,85 viv. + 444,52 terci. 9.464,37 93 v / VI
8 COLECTIVA LIBRE 3.453,71 2,11 6.955,46 viv. + 342,78 terci. 7.298,24 72 v / VI
9 COLECTIVA PROTEGIDA 4.149,98 2,11 8.348,30 viv. + 411,42 terci. 8.759,72 86 v / VI
10 COLECTIVA PROTEGIDA 4.464,64 2,11 8.981,29 viv. + 442,62 terci. 9.423,91 93 v / VI
11 COLECTIVA PROTEGIDA 4.389,81 2,11 8.830,76 viv. + 435,20 terci. 9.265,96 91 v / VI
12 UNIFAMILIAR 2.736,66 0,72 1.970,40 16 I
13 UNIFAMILIAR 3.438,79 0,72 2.475,93 20 I
14 UNIFAMILIAR 7.629,00 0,72 5.492,88 44 I
15 UNIFAMILIAR 6.677,52 0,72 4.807,81 38 I
16 UNIFAMILIAR 8.078,10 0,72 5.816,23 46 I
17 UNIFAMILIAR 27.375,35 0,37 bruta
0,5 parcelas 10.115,83 66 I
18 TERCIARIO O EQUIP. PRIVADO  6.009,33 0,3328 2.000,00 I
19-2 TERCIARIO O EQUIP. PRIVADO 9.778,16 0,1023 1.000,00 a restar de Manzanas 1,2y 3 I
RESID. COLECTIVA LIBRE 35.418,13 71.328,85 (46,5%) 735 IV /V/VI
RESID. COLECTIVA PROTEGIDA 21.732,26 43.717,68 (28,5%) 451 v / VI
RESID. UNIFAMILIAR LIBRE 55.935,42 30.679,08 (20,0%) 230 II
TERCIARIO/EQUIP. COL. PRIVADO 15.787,49 7.669,77 (5,0%) II
TOTALES 128.873,30 153.395,38 (100%) 1416
CESIONES (total 64,3% del suelo)
ESPACIOS LIBRES ESP. LIBRES-1 15.809,12
LOCALES
ESP. LIBRES-2 18.325,55
TOTAL 34.134,67
VIARIO LOCAL 57.546,68
EQUIPAM. LOCAL MANZANA 19-1 8.331,47
PUBLICO MANZANA 20 7.106,78
TOTAL 15.438,25
SUP. NETA DEL SUR-D 9 235.992,90
SISTEMAS ESPAC. LIBRES 53.929,00
GENERALES EQ. MANZANA-21 37.000,00
EXT. ADSCRITO 34.224,00
TOTAL 125.153,00
SUP. BRUTA DEL SUR-D 9 361.145,90

3. ANEXO: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.
ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

3.1.- Generalidades

El objeto de este apartado es la descripcion de la situa-
cién paisajistica en la actualidad y que se refleja en el plano de
informacién de la zona en estudio.

El analisis y diagnostico se realiza siempre siguiendo las
directrices de la Memoria Vinculante del PGOU en su aparta-
do 6.5.5. : “El cinturén verde se entiende como una zona de
proteccion libre de edificacion (salvo las compatible por su in-
terés social con el uso de espacio libres) que defina y estructu-
re el niicleo urbano, y sirva como gran zona de expansién cer-
cana al ciudadano. No debe entenderse como una gran super-
ficie ajardinada con el concepto de parque sino como, sino co-
mo zona de proteccién paisajistica, de terreno natural o refo-
restado con especies autdctonas que requerird un minimo
acondicionamiento (segtn zonas) y el establecimiento de unos
recorridos peatonales, con urbanizacién blanda”.

Aparte de todo lo indicado en el apartado 1.3, en el que
se recogen una serie de generalidades del sector, en este apar-
tado se detallaran las caracteristicas vegetales y geoldgicas
mas interesantes, de cara a su conservacién o mejora.

En dicho apartado se recogen cuatro unidades paisajisti-
cas claras:

1.- Cultivos de cereal. En las zonas mas llanas y en algu-
nas crestas, vaguadas y laderas menos pronunciadas.

2.- Monte autéctono de carrascas y matorral.

3.- Pradera natural, con cierto grado de antropizacién.

4.- Zonas urbanizadas (de manera ilegal y aleatoria), sin
ningtn tipo de ordenacién.

Este andlisis se realizara para las unidades 2 y 3, por ser las
mas interesantes y las tinicas compatibles y que se pueden man-
tener una vez comenzado el proceso de urbanizacién. De cual-

quier forma todas ellas pueden identificarse en los planos de in-
formacion (analisis paisajistico y levantamiento topografico).
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Los apartados siguientes se ordenan siguiendo una des-
cripcién por “dreas homogéneas”, siguiendo el cinturén verde
de norte a sur, independientemente de que los tipos de paisa-
jes similares vayan alternandose (ver plano).

3.2.- CAMINO DE LOS ROYALES

El limite entre los sectores 9y 10, el PGOU lo marca en el
eje de este camino. Por lo tanto se propone mantener el cami-
no en su estado actual (trazado y firme). De esta forma se res-
petara el acceso a la Finca de los Royales, que de otra forma
quedaria incomunicada. Las actuaciones se limitaran al mar-
gen izquierdo del mismo (bajando), que es la parte incluida en
este sector.

El arbolado de alineacién se encuentra en un estado de
conservacién muy desigual. Se trata de drboles de la familia de
las cupresaceas con un marco de plantacion escaso (muy jun-
tos, necesitan aclareo). Algunos ejemplares se encuentran en
buen estado y tinicamente necesitarian una poda de manteni-
miento, pero otros estdn muy envejecidos y deteriorados, y
pueden suponer un peligro manifiesto para las personas.

Se propone mantener el arbolado en buen estado con el
mantenimiento adecuado (poda y aclareo). El resto de la alinea-
cién se suplementara con arbolado perenne (tipo cipreses cada 4
6 5 metros) con objeto de mantener la imagen actual del camino.

3.3- BOSQUETE DE CARRASCAS JUNTO A CAMINO DE
LOS ROYALES

Se trata de un bosquete de especial interés de conserva-
cién. Su estado es bastante bueno, con ejemplares centenarios
y formando una masa tupida que es la que aporta una imagen
singular y muy interesante a la ladera.

Debera mantenerse en su estado natural, con ligeras lim-
piezas o aclarados para revitalizar el crecimiento de la masa.
Se debe conseguir el uso y disfrute propio de una zona periur-
bana (como ocurre con el resto del cinturén).

3.4.- LADERA-PEDREGAL CON CARRASCAS AISLA-
DAS DE PORTE BAJO

Su estado natural es bueno y se propone como de espe-
cial interés de conservacién. Sobre una superficie de terrizo y
pedregal nos encontramos con vegetacién autéctona de mato-
rral y encinas jovenes. Se encuentra encorsetada entre dos
grandes masas de carrascas.

Deberd mantenerse en su estado natural poniendo los
medios para favorecer el crecimiento del arbolado de forma
que lleguen a unirse las dos masas forestales existentes (al nor-
te y sur de esta zona). Se propone la plantacién “forestal” de
ejemplares aislados de roble o encina.

3.5.- Bosquete de carrascas junto a fuente y Camino de
los Royales

Se trata de un bosquete de inferior dimensién que el ante-
rior pero con ejemplares arbéreos aislados quiza mas importan-
tes. El interés de esta drea se ve incrementada por la existencia de
una fuente y ser el punto de conexién del final del camino de los
Royales con el arranque del cinturén verde en direccién sur. Sir-
ve ademads de filtro con el tréfico de la variante (puente).

Mantener el arbolado en su estado natural, potenciando
los accesos, caminos y equipamiento para uso o disfrute del
cinturon.

3.6.- PRADERA NATURAL CON MATORRAL, ARBUSTOS Y
CARRASCAS AISLADAS

El estado de esta pradera es bueno. La existencia de ve-
getacion autdctona dispersa le da una imagen muy caracteris-
tica a la vez que permite el uso de la misma como “espacio li-
bre de obstdculos”. Las visuales desde la misma son cierta-
mente interesantes, ya que se encuentra ligeramente superior
al nivel de la calzada de la variante y orientada hacia el sur
(montes y Finca de los Royales). Su valor como “limite” mere-
ce gran atencion.

Deberd mantenerse en su estado natural, valorado los
ejemplares de arbustos o matorrales a conservar. Se deberd po-
tenciar como zona de estancia (préxima a la fuente) y area de
paso. Las vistas y la orientacién son elementos a potenciar, te-
niendo siempre presente su condicion de limite.

3.7.-VAGUADA CON CULTIVO DE CEREAL

El valor de esta vaguada no estd en su orografia o vege-
taciéon autéctonas e inalteradas, sino en la posicion que ocupa
dentro del cinturén verde. Se trata de una depresién muy mar-
cada entre dos montes naturales. Las visuales abiertas hacia el
paisaje circundante son muy destacables. La orientaciéon sur-
suroeste la hacen especialmente propicia como zona estancial.

El cultivo de cereal se presume incompatible con el enfo-
que que el PGOU quiere otorgar al Cinturén Verde. Por lo tanto
una posibilidad es tratar esta zona relativamente llana con una
pradera rastica (xérica), que ademds de posibles usos inmedia-
tos como zona de paseo o estancia, se mantenga como un espa-
cio “reservado” para emplazar los posibles usos futuros que el
punto 6.5.4 de la Memoria Vinculante del PGOU estable para el
Sistema General de Espacios Libres Ptblicos: “Se establece co-
mo compatible, segtin lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Unica apartado f, el uso de equipamiento y uso deportivo en to-
da la superficie clasificada como sistema general de espacios li-
bres, pudiendo ademas destinarse la zona afecta por la Ley de
Carreteras a vias de servicio, carreteras o carril bici”.

Debe tratarse con especial cuidado el remate con la va-
riante, en el que ademads de las necesarias vallas o protecciones
de seguridad frente al tréfico, se dispongan barreras visuales y
acusticas (preferentemente mediante elementos vegetales).

3.8.- PEQUENOS NUCLEOS CON CARRASCAS DE
GRAN PORTE

Este apartado hace referencia a tres grupos de encinas
con un gran interés como ejemplares aislados, por su edad y
perfecto estado de conservacion. Algunas de ellas precisan
cierta limpieza de ramas bajas. El valor fundamental de estos
arboles radica en su posicién aislada a media ladera, con lo
que se potencian atin més sus caracteristicas naturales.

Deberdn mantenerse en su situacién actual adaptando
su entorno a los nuevos caminos y parcelas definidas en el
Plan Parcial (valorando de esta manera atin mds su presencia).
Hay un grupo de arboles que se encuentran dentro de una par-
cela de equipamiento; en este caso se intentard respetar los me-
jores ejemplares y el mayor niimero posible de ellos a la hora
de redactar el proyecto de ejecucién.

3.9.- LADERA-PEDREGAL-TERRIZO CON CARRASCAS AIS-
LADAS
Todo lo dicho en el punto 1.8.4, es de aplicacién para es-
ta zona.
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La tnica variante es que se trata de un terreno con fuertes
problemas de erosién, debido a la fuerte pendiente expuesta a
los vientos dominantes (especialmente noroeste). Una posible
solucién para evitar el lavado del terreno, ademads de la repo-
blacién forestal de ejemplares aislados, es la plantacién de espe-
cies arbustivas y aromaticas caracteristicas de esta zona.

3.10-BOSQUETE DE CARRASCAS EN LA ZONA CENTRAL

Todo lo dicho en el punto 1.8.3, es de aplicacién para es-
ta zona.

Quiza no haya tanta densidad de arbolado como en el
bosquete junto al Camino de los Royales, pero en este caso se
trata de ejemplares de mayor porte y vistosidad que los men-
cionados. La posicién sobre la parte mas alta del cinturén ha-
ce de esta zona una de las mas importantes para configurar la
imagen general del sector y de esta parte de la ciudad.

Es muy importante conservar tanto el arbolado como el res-
to del entorno del mismo, ya que forman un conjunto insepara-
ble (carrascas, pedregal, arbustos, aromaticas, rocas, terrizos, etc.).

3.11.- PRADERA NATURAL CON ARBUSTOS Y MATORRAL

En medio de toda esta zona de monte abrupto nos en-
contramos con pequefias praderas como ésta en un estado de
conservacion bastante bueno. Cuenta con algunos ejemplares
aislados de arbustivas autéctonas y algo de matorral. La orien-
tacion suroeste, su posicion elevada abierta a amplias vistas y
por tratarse de una vaguada protegida de los vientos domi-
nantes la hacen muy atractiva como espacio de estancia. En la
zona central, aunque cortado por la ejecucién de la variante, se
encuentra el Camino de la Fuente del Piojo.

El planteamiento es muy similar al del punto 1.8.6. en
cuanto al andlisis y posibles actuaciones.

Como particularidades se propone mantener el camino,
dandole un final a modo de mirador. Habra que realizar algin
ajuste topografico de las pendientes para poder adaptar las parce-
las de vivienda unifamiliar, y por consiguiente sera necesario dar
a los rellenos un tratamiento superficial similar al del entorno.

3.12.- PEDREGAL-ROCA-PRADERA-TERRIZO CON
CARRASCAS AISLADAS (PORTE BAJO)

Se trata de la zona del cinturén verde posiblemente menos
antropizada. Por esta razén su interés paisajistico como zona vir-
gen es fundamental. La razén de su excelente conservacion es que
se encuentra bastante alejada de las parcelas de cultivo y aislada
por la abrupta topografia perimetral. Puede tomarse como mo-
delo del monte autdctono del entorno de Soria similar al que po-
demos encontrar en el Pico Frentes o la Sierra Santana. Los estra-
tos de roca que afloran a la superficie, también son un elemento
que contribuyen a dar una imagen peculiar.

No se propone ningtin tratamiento. Debe respetarse tal
cual se encuentra (vegetacién y geologia). Los caminos que se
ubican por esta zona se adaptaréan al terreno actual de manera
que no se creen nuevos desmontes o rellenos que desvirtien la
imagen natural.

3.13.- PRADERA NATURAL AL FINAL DE LA VAGUADA
CENTRAL

El planteamiento es muy similar al de los puntos 1.8.6 y
1.8.11 en cuanto al andlisis y posibles actuaciones (vegetacién,
orientacién, visuales, limite, pendiente suave, etc.).

Las caracteristicas principales que la distinguen de las
anteriores son:

a) La posicion. Se encuentra en la zona mas baja de todo
el sector, al final del gran barranco que divide topografica-
mente el sector en dos.

b) La existencia de agua proveniente tanto de la esco-
rrentia, como del subsuelo. A lo largo de la vaguada discurre
un pequeiio canal natural excavado en el curso de evacuacién
de las aguas pluviales de escorrentia hacia el rio Golmayo. Es-
te cauce natural se ha cortado por la ejecucién de la variante y
se ha dispuesto una alcantarilla que mediante colectores atra-
viesa por debajo de la calzada. Por otro lado, al tratarse de la
zona mas deprimida, parte de las aguas provenientes del sub-
suelo (o fuentes como la del Piojo) encuentran el nivel freatico
cerca de la superficie.

c) Por las dos razones primeras, la pradera existente en
este lugar no es una pradera de secano como las anteriores, si-
no més propia de zonas hiimedas o de regadio. Hay incluso
una pequefia zona al final que cuenta con la vegetacién propia
de zonas encharcadas (juncos, etc.).

d) El estado de conservacion es algo mas deficiente, so-
bre todo cerca de la variante, debido a restos de las obras de
construccién.

Como particularidades enfocadas al uso de esta drea se
propone:

- Dotarla de accesos (peatonales y rodados para mante-
nimiento) dando un final a modo de remate junto al puente de
la variante.

- Se instalard mobiliario y arbolado que permita su uso y
disfrute

- Sera necesario dar a las zonas degradadas un tratamiento
superficial similar al del entorno (pradera totalmente didfana).

- Debera disefiarse una pantalla visual y actstica frente a
la variante (preferentemente con arbolado).

- Se plantea, igualmente que para el punto 1.8.7, como
una zona de “reserva” para la implantaciéon de usos compati-
bles con el sistema general de espacios libres.

3.14.- BOSQUETE DE PINOS

Se trata de un pequefio pinar de 518 m* y entorno a los
20 afos. Su estado no es malo pero necesita limpieza y aclareo.

Se propone conservarlo y ampliarlo para dar una ima-
gen mas apropiada a este final de la vaguada, ya que una
vez ejecutadas las obras de urbanizacién (rellenos y des-
montes) necesitard de algin elemento que le de cierto carac-
ter y unidad visual.

3.15- ZONAS DEGRADADAS JUNTO A VIAS Y VA-
RIANTE

Es la zona peor conservada del Cinturén. No cuenta con
vegetacion destacable y la topografia ha quedado como resi-
duo de las obras de los viarios. No se encuentran elementos de
interés que inviten a su conservacion. Ademas el deterioro de
la zona es progresivo porque no se encuentra protegida frente
a la erosién (orientacion y pendientes).

Como primer paso para la recuperacién de la zona se
propone un tratamiento forestal. Podria realizarse con pino,
encina y roble de manera similar a como se hace en el resto de
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los montes publicos de la provincia. Este mismo tratamiento
debera darse a los rellenos o taludes que resulten de la nueva
urbanizacién, en esta zona.

Es un area interesante para ubicar posibles usos de equi-
pamiento o deportivos (como se ha comentado para los pun-
tos 1.8.7 y 1.8.13), con la ventaja que no hay elementos natura-
les para degradar, porque no existen.

3.16.- CRESTA DE ROCA

Se trata de un monticulo de roca sin degradar, sin ningin
tipo de vegetacién y con una posicién elevada muy interesan-
te en cuanto a vistas. Lo méas destacado es su “rareza”.

El tratamiento necesario se orienta tinicamente a uso: ac-
ceso peatonal, mobiliario o valla de proteccién frente a la via
de ferrocarril.

3.17.- PRADERA NATURAL JUNTO A CONSTRUCCIONES Y
ESTACION DE TREN

Es muy similar a las dos primeras praderas mencionadas
(matorral y arbustos, visuales, buena orientacion, etc.), aunque al-
go mas degradada debido a la proximidad con zonas edificadas.

El tratamiento debe ser el mismo que para las anteriores
con las particularidades:

- Situacién junto a la via, lo que implica vallas de protec-
cién y posibles elementos vegetales de remate.

- Muy préxima a las nuevas parcelas residenciales pro-
puestas en el Plan Parcial, lo que invita a un tratamiento mas
similar a lo que seria un parque urbano o periurbano (mobi-
liario, arbolado, etc.).

- Podria tratarse de una zona apta para equipamiento
compatible con el uso de sistema general de espacios libres,
pero teniendo siempre en cuenta la proximidad de la via que
impide realizar edificaciones a menos de 50 metros (casi toda
el drea). El uso deportivo seria factible (pendiente suave).

II. NORMAS URBANISTICAS
TITULO I
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS.

Articulo 1 Objeto y dmbito de aplicacion.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del
Sector SUR-D 9 del PG.O.U. de Soria. Las presentes Normas
Urbanisticas, parte integrante de este Plan Parcial, serdn de
aplicacién en todo su ambito.

Articulo 2 - Relacién con el planeamiento superiot.

En todos los aspectos genéricos y particulares no definidos
en estas Normas Urbanisticas, serd de aplicacion las Normas Ur-
banisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Soria.

Articulo 3 - Vigencia y obligatoriedad.

1. Este Plan Parcial entrard en vigor el dia siguiente al de
la publicacién de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Castilla y Le6n y mantendra su vigencia de forma indefini-
da mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior
rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la
Administracién y a los particulares.

3. Con caracter excepcional podran autorizarse usos y
obras de carécter provisional de acuerdo con las disposiciones

de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén,
siempre que quede patente la necesidad de su implantaciéon y
su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de
la ordenacién urbana propuesta, sin que por ningtin concepto
pueda suponer menoscabo para la misma.

Articulo 4 - Cardcter del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial es de iniciativa privada, segtin lo
dispuesto en la Ficha urbanistica del Sector SUR-D 9 del
P.G.O.U. de Soria.

Articulo 5 - Documentaciéon del Plan Parcial.

1. La documentacién que compone el Plan Parcial cons-
ta de los siguientes documentos:

a) Memoria Informativa
b) Memoria descriptiva y justificativa.

¢) Programa de actuacién: Estudio Econémico — Finan-
ciero y Plan de Etapas.

d) Normas Urbanisticas

e) Planos de Informacién.

f) Planos de Proyecto.

2. Todos estos documentos forman parte integrante del
Plan Parcial, y sus disposiciones son determinantes del mis-
mo.
Articulo 6 - Interpretacion de los documentos.

1. Las ordenanzas de edificacion se interpretaran aten-
diendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y finali-
dades del Plan Parcial expresados en la Memoria.

2. Salvo en los casos en que expresamente lo indican es-
tas Normas, en orden a interpretar cualquier duda, la jerarquia
de documentos sera la siguiente:

1°. Documentos graficos, planos o esquemas.

2°. Fichas de Ordenacion.

3°. Normas Urbanisticas.

4°. Textos explicativos y descripciones de las Memorias.

3. En la interpretacién de la documentacién grafica, los
planos de mayor escala priman sobre los de menor.

4. En el caso de que hubiera contradiccién en un mismo
plano entre la definicién geométrica del trazado y las cotas que
lo expresan, primara la definicién en cotas interpretando la di-
ferencia geométrica como errata fehaciente.

5. En lo referente a infraestructuras y obras de urbaniza-
cién, tendran caracter vinculante las determinaciones referen-
tes a:

- Trazado de viario.
- Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

6. Tendran caracter indicativo las determinaciones refe-
rentes al desarrollo técnico especifico de:

- Red de abastecimiento y distribucién de agua.
- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento y distribucién de energia eléc-
trica.

- Red de alumbrado.

- Redes de gas natural y telecomunicaciones
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Articulo 7 - Remision al Plan General.

A efectos de su referencia al marco de planeamiento urba-
nistico general del municipio, estas Ordenanzas se remiten a:

- Las del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

- Las demés Ordenanzas municipales, que actuaran co-
mo complementarias en todos aquellos extremos no especifi-
cados por el Plan Parcial y como subsidiarias en tanto no con-
tradigan con el Plan Parcial.

TITULO IL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 8 - Competencias.

La iniciativa para desarrollar el presente Plan Parcial co-
rresponde a la empresa EUROPEA DE VIVIENDAS DUERO-
SORIA S.L. con CIF B42 152330.

Articulo 9 - Desarrollo: planes especiales.

Para el desarrollo de elementos significativos del sistema
de espacios libres o infraestructuras, podran redactarse planes
especiales, a tenor de lo establecido en la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leén y su Reglamento.

Articulo 10 - Estudios de Detalle.

a) Cada una de las manzanas definidas en este Plan, se
considera como una Unidad Homogénea de Edificacién obje-
to de un proyecto, una licencia y un proceso de edificacién
unitarios, aunque este tltimo pueda realizarse por fases.

En el caso de que fuese necesario subdividir estas parcelas
con la consiguiente elaboracién de proyectos edificatorios inde-
pendientes, se exigira previamente la tramitaciéon de un Estudio
de Detalle que abarque la totalidad de la parcela original.

Como excepcidn a este apartado, en aquellas manzanas
desarrolladas por un tnico promotor, se exime de la obliga-
cién de redactar Estudio de Detalle, ya que “se da por supues-
to” que los distintos proyectos de ejecucién que se propongan
resolveran convenientemente la manzana completa.

b) Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando
fuese preciso para alguno de los objetivos previstos en la Ley
de Urbanismo de Castilla y Leén, de acuerdo con las especifi-
caciones contenidas este articulo:

1. Su dmbito comprenderd una o varias Unidades Ho-
mogéneas de Edificaciéon completas.

2. En el segundo caso, la suma de los aprovechamientos
correspondientes podré ser redistribuida en el nuevo ambito,
sin vinculacién a la adscripcién de aprovechamientos conteni-
da en el PP. para cada Unidad Homogénea, aunque sin supe-
rar dicha suma.

3. Podran establecerse nuevas alineaciones de parcela en
frentes completos de manzana, cediendo al Ayuntamiento la
superficie correspondiente urbanizada segtn los criterios que
éste sefale.

4. El aprovechamiento correspondiente a dicha superfi-
cie, una vez aceptada por el Ayuntamiento, se podra hacer
efectivo en el resto de la Unidad Homoggénea.

5. En ningtin caso podrd esto suponer disminucién de la
dimensién de los viales previstos.

) Con objeto de facilitar la Reparcelacién en el Proyecto de
Actuacién, no serd necesario elaborar estudios de detalle cuando

se produzca un trasbase de edificabilidad entre manzanas (“del
mismo uso y tipologia”), siempre que no se varie en las finales,
la edificabilidad establecida en este Plan Parcial en +/- 0,25
m?/m? (aproximadamente: unifamiliar <0,97 m*t/m?’sa y colecti-
va <2,36 m?t/m?’s). Se realizard igualmente un trasbase de nime-
ro de viviendas proporcional al aprovechamiento trasbasado (97
m?/vivienda colectiva y 125 m* / vivienda unifamiliar).

Articulo 11 - Unidades de Ejecucion.

El Plan Parcial determina una sola unidad de ejecucién
coincidente con el Sector SUR-D 9 del PGOU, segtin consta en
los correspondientes Planos de Gestion.

Articulo 12 - Proyectos de urbanizacion.

1. La ejecucién de cualesquiera obras de infraestructura
previstas en el Plan requerira la aprobacién previa del corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacién.

2. Se redactara un tnico Proyecto de Urbanizacién para
todo el Sector-9.

3. Este Proyecto de Urbanizacion podra subdividirse en fa-
ses, siempre que cada fase prevea, caso de ser ejecutada inde-
pendientemente, su forma de conexion, y las determinaciones
necesarias para el adecuado enganche de las fases sucesivas.

4. Las prescripciones contenidas en este Plan Parcial en
cuanto a instalaciones y concrecién de la urbanizacién, no se
consideran vinculantes para el Proyecto de Urbanizacion.

5. El Proyecto de Urbanizacion estara constituido por los
documentos requeridos por el RUCyL y el PGOU. Las condi-
ciones minimas que debe reunir son las estipuladas por el
PGOU vy las indicadas en la Memoria vinculante de este Plan
Parcial.

Articulo 13 - Parcelacion.

1. Precisa previa solicitud de licencia municipal, para lo que
debera tramitarse el correspondiente Proyecto de Parcelacion.

2. El Proyecto de parcelaciéon debera precisar la edifica-
bilidad propia de cada parcela y asegurar el estricto cumpli-
miento de los limites de la edificabilidad fijados por el Plan
Parcial en lo referente a la edificabilidad total (con la particu-
laridad descrita en el Art. 10.c de estas normas)

3. En ningdn caso podran autorizarse parcelaciones en
las que cualesquiera de las parcelas resultantes tras la misma
incumpla la superficie minima u otras determinaciones esta-
blecidas en las ordenanzas generales o en las particulares de
cada uso.

Articulo 14 - Agregacion de parcelas.

Sera posible siempre que se cumplan las ordenanzas par-
ticulares de cada zona.
Articulo 15 - Licencias.

Es de aplicacién la correspondiente Ordenanza del
P.G.O.U. de Soria.

TITULO III
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO: ORDENACION PORMENORIZADA.
Articulo 16 - Ordenacion pormenorizada.

El Plan Parcial establece la asignaciéon de usos pormeno-
rizados y niveles de intensidad a todo el &mbito del mismo
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mediante las siguientes técnicas: calificacion del suelo, asigna-
cién de la edificabilidad y ordenacién de voltimenes.

La ordenacién pormenorizada de un terreno es la que re-
sulte de la aplicacion simultanea de estos tres condicionantes;
en caso de diferencias, prevalecera la mas restrictiva.

Articulo 17 - Calificacion del suelo.

1. El Plan Parcial realiza la calificacién pormenorizada
del suelo incluido en su dmbito, de acuerdo con las determi-
naciones vinculantes del P.G.O.U. de Soria.

El Plan califica el suelo con usos pormenorizados publi-
cos y privados.

Dentro de los usos publicos, califica:

- Viales

- dotaciones sin destino especifico

- espacios libres de uso y dominio ptblico.
Dentro de los usos privados, califica:

- Uso residencial Vivienda de Proteccién.

- Uso residencial Vivienda Libre (tipologias colectiva y
unifamiliar)

- Uso terciario o equipamiento colectivo.

2. El Plan califica como zonas aptas para usos publicos
aquellos suelos que permiten conseguir los objetivos del pla-
neamiento en materia de vialidad, dotaciones y espacios li-
bres.

3. El Plan califica como zonas para usos privados los de-
mas suelos en los que los particulares, de acuerdo con las res-
pectivas especificaciones para el proceso de urbanizacién y
edificacién y tras desglosar las superficies dotacionales, pue-
den ejercer sus facultades dominicales.

Articulo 18 - Asignacién de edificabilidad.

Las condiciones particulares de estas Normas, asi como
la memoria vinculante y los correspondientes Planos de Orde-
nacion fijan la edificabilidad, expresada en metros cuadrados
de techo en el uso a que se refiera.

En la Memoria se indica la relacién entre aprovecha-
miento maximo y edificabilidad asignada a cada Unidad Ho-
mogénea.

En los Planos de Ordenacién, se expresa la edificabilidad
de todo el suelo del Plan Parcial por asignacién a cada manza-
na edificable de unas alineaciones y una altura maxima, confi-
gurando asi un volumen vinculante.

Para facilitar el Proyecto de Reparcelacion sin necesidad
de elaborar estudios de detalle, se permite el trasvase de apro-
vechamiento entre manzanas “del mismo uso y tipologia”,
siempre que no se varie en las finales la edificabilidad estable-
cida en este Plan Parcial en +/- 0,25 m*/m?s (art.10 de estas
Normas Urbanisticas).

En cumplimiento del art. 2.6.27 del PGOU, cualquier su-
perficie de parcela que en planta baja se destine a “uso publi-
co” se excluird del computo de la edificabilidad méaxima per-
mitida (soportales y plantas bajas porticadas).

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO.

Articulo 19 - Condiciones generales de los usos.

En el ambito del Plan Parcial, sera de aplicacién el con-
tenido de las Normas del P.G.O.U. de Soria con las precisiones
establecidas en estas Normas.

Con cardcter general, se permitiran los usos determina-
dos en Plano y Memoria vinculante.
Articulo 20 - Usos pormenorizados.

Estan indicados para cada una de las manzanas en los
correspondientes cuadros, y son los siguientes:

- Residencial vivienda colectiva protegida.

- Residencial libre en vivienda colectiva.

- Residencial libre en vivienda unifamiliar.

- Terciario o equipamiento colectivo (no residencial).

- Dotacional / Equipamiento.

- Espacio Libre Publico.

- Espacio Libre Privado

Articulo 21 - Usos detallados.

Son los indicados en el P.G.O.U. de Soria. Su asignacién
se realiza por su compatibilidad con los usos pormenorizados.
En este caso se del Plan General permite terciario y dotacional.

Articulo 22 - Régimen de Compatibilidad y Cambio de Usos.
Se estard a lo senalado en el P.G.O.U.

En el supuesto de cambio de usos, la variacién no podra
sobrepasar la edificabilidad maxima asignada a la Unidad Ba-
sica o parcela individual a que afecte tal modificacién.

TITULO V
ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 23 — Tipologias edificatorias.

1. Para el uso de vivienda colectiva, tanto libre como pro-
tegida, en aplicacién de los art. 1.0.3 (terminologia), 2.6.23, y a
los efectos de aplicaciéon de las Normas Urbanisticas del PGOU
(excepto normas zonales, que son exclusivas para suelo urba-
no), la tipologia edificatoria es la de “manzana cerrada”:

- Manzana (art. 1.0.3): “La parcela o conjunto de parcela
delimitada por uno o varios viales”.

- Manzana cerrada (art. 1.0.3 y 2.6.23): “Edificacién o
conjunto de edificaciones de vivienda colectiva que tienen su
frente sobre la alineacién y que conforma con las colindantes
un patio”.

- Patio de manzana. (art. 1.0.3 y 2.6.30): “Es el espacio in-
terior de una manzana, edificable o no en planta baja, definido
por las alineaciones oficiales interiores”.

2. Uso de vivienda unifamiliar. Se permite cualquiera de
las tipologias edificatorias recogidas en el art. 2.6.23.: Manza-
na cerrada, aislada (bloque abierto), pareada o adosada (agru-
pada en hilera).

Articulo 24 - Altura de las edificaciones.

1. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o
del terreno circundante, en su caso, en contacto con la edifica-
cién, a la linea de encuentro de la fachada con el plano inferior

del altimo forjado.
2. La relacién entre nimero de plantas y altura sera:
- Vivienda colectiva:

1 planta. 4 metros (plantas bajas)
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4 plantas 13 metros

5 plantas 16 metros

6 plantas 19 metros

7 plantas 22 metros (exclusivamente en
la Manzana-3 a calle Segovia)

- Vivienda unifamiliar: 2 plantas 6,5 metros

3. Uso de vivienda colectiva. Puesto que la alineacion ofi-
cial (algunas de ellas con soportal cubierto) se marca como obli-
gatoria en todas las manzanas (y los 4 lados), y segtin tipologia
indicada en el articulo anterior, la medicién de la altura se regira
con las reglas de edificacion cerrada (art. 2.6.24.c del PGOU).

4. Uso de vivienda unifamiliar. La medicién de alturas se
realizara segtn art. 2.6.24.d como edificacién abierta: “... la al-
tura maxima de la edificacién debera cumplirse en cualquier
punto de la linea de fachada, y se medira en vertical a partir de
la cota natural del terreno”. Se hard una excepcién en el crite-
rio de medicién con aquellas manzanas, que debido a los fuer-
tes desniveles deban realizar muros de contencién a viales.
Aqui para medir la altura de la edificacién en la zona mas de-
primida, se tomara como rasante de referencia, el nivel interior
de jardin. En cualquier caso, este nuevo nivel tendrd el maxi-
mo de una planta sobre la acera (4 metros). Pasando esta altu-
ra, se obliga a escalonar la parcela.

Articulo 25 - Condiciones de Voliimen.

a) Las alineaciones oficiales en vivienda colectiva se mar-
can como obligatorias y se deberan respetar a nivel de cierre o li-
nea de fachada, segtin planos de ordenacién y sin perjuicio de lo
dispuesto en el Art. 10 de estas Normas Urbanisticas. En cual-
quier caso se permiten entrantes y salientes, escalonamientos, te-
rrazas retranqueadas, etc. en fachada (segtn disposiciones del
PGOU), siempre manteniendo en planta baja el porche cubierto
(marcado en plano) a lo largo de “toda la alineacién oficial”.

Las alineaciones interiores tienen cardcter de maximo,
con posibilidad de sacar vuelos y cuerpos volados sobre la ali-
neacién (segtn art. 2.6.32).

b) En vivienda colectiva, por encima de las alturas marca-
das se prohibe la realizaciéon de aticos retranqueados y el apro-
vechamiento bajo cubierta para cualquier uso que no sea insta-
laciones generales del edificio o depésitos (no computables). Se
admiten retranqueos en la tltima planta, a modo de &ticos, siem-
pre que se garantice el tratamiento unitario de fachada en toda la
manzana y el enlace formal con los edificios colindantes.

c) Se permiten soportales, pasos y pasajes de uso publi-
co siempre que la luz de paso entre pilares y fachada retran-
queada en toda su extensién sea, como minimo, de 2,50 m. y
su altura libre minima no sea inferior a 2,80 m. Habran de res-
petarse las disposiciones legales que regulan la propiedad pri-
vada. No computaran a efectos de superficie edificable siem-
pre que se destinen a uso ptublico.

d) En vivienda colectiva se marcan dos alturas en la edi-
ficacion. La primera se entiende como méaxima en la alineacién
de manzana al vial més elevado y la segunda altura al vial mas
deprimido. Esto permite solucionar las edificaciones sin nece-
sidad de escalonamientos y con rasante tinica en cada planta.

e) En vivienda colectiva se permite edificar toda la su-
perficie de planta baja (una planta y maximo 4 metros) con las
siguientes condiciones:

- Se destinard al menos el 50% de la superficie del patio
de manzana (en planta baja o primera) a espacio libre “comu-
nitario” (de uso privado o ptblico).

- Debera ajardinarse, al menos en un 50% de su superfi-
cie, el patio de manzana (en planta baja o primera). Segtin art.
2.6.87 del PGOU, en caso de plantear usos bajo la zona ajardi-
nada, la capa de tierra vegetal tendra un espesor minimo de 60
cm (situando la terminacién de dicha capa dentro del limite de
los 150 cm sefalados para plantas bajo rasante).

Nota. La ubicacién del espacio libre en planta primera
serd: por respetar los taludes naturales del terreno (minimizar
excavacién) o por la construccién de forjado sobre planta baja
(usos: garaje, terciario/equipamiento, trasteros o cuartos de
instalaciones). La altura no superara nunca los 4 metros sobre
la acera (cara inferior del forjado).

TITULO VI
ORDENANZAS ESTETICAS.

Articulo 27 - Condiciones estéticas (art. 2.6.71 a 2.6.88 del PGOU)

1. Se conceptiian como fachadas a efectos de su trata-
miento, tanto las recayentes a via ptiblica como las que recaen
a espacio libre ptblico o privado.

2. Las construcciones responderan a criterios de integra-
cién en el espacio donde se ubiquen. A este respecto, el pro-
yecto justificara de forma suficiente los mecanismos utilizados
para conseguir la citada integracién. Asimismo se justificaran
los materiales de fachada a utilizar, concretando su color y tex-
tura, en relacién a los utilizados en el resto de la Unidad Ho-
mogénea de Edificacion.

3. Las plantas bajas deberan tener un acabado unitario
con el resto de la fachada, tanto en materiales como en com-
posicién. Si se proyectan soportales no previstos en el Plan
Parcial también deberan responder a criterios de integracion
tanto en materiales como en composicién, con el resto de la fa-
chada y con las colindantes. Los edificios con locales comer-
ciales sin ejecutar deberan tener un cerramiento provisional de
obra de fabrica en toda su altura, enfoscado y pintado, en to-
nalidad similar a la del resto de la edificacién, con puertas o
accesos a los locales de calidad acorde con el mismo (art.
2.6.73.2 PGOU).

4. Las cubiertas inclinadas se resolveran sin hastiales a
via publica. Las medianeras y lienzos al descubierto deberan
tratarse de manera analoga al resto de las fachadas (art. 2.6.78).

5. Los cerramientos de parcelas (art. 2.6.73.1.b) se ejecu-
tardn con el caracter de obra terminada y con materiales ade-
cuados, quedando prohibidos aquellos que por su mala cali-
dad o heterogeneidad provoquen imagenes de degradacion.
Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a 200
cm, salvo en edificacién aislada a vias o espacios ptblicos que
podran resolverse:

- Con elementos ciegos de 50 cm de altura méaxima, com-
pletados en su caso, mediante protecciones didfanas estética-
mente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones si-
milares hasta una altura méxima de 250 cm.

- Por medio de cerramientos, que no formen frentes opa-
cos continuos de longitud superior a 20 m., ni rebasen una al-
tura de 2 m.
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- Aquellos edificios que por su uso o caracteristicas del
entorno requieran especiales medidas de seguridad o ambien-
tales, podran ajustar el cerramiento a sus necesidades con au-
torizaciéon del Organo Municipal competente.

6. Se permite la ejecucion de muros de contencién en ce-
rramiento de parcela a viario publico, superando las limitacio-
nes del punto anterior y nunca mayores de una planta (4 me-
tros), siempre que se justifique para adaptar el espacio libre
privado a las rasantes naturales del terreno actuales (evitar ex-
cesivos desmontes). Las alturas de cerramientos opacos y pro-
tecciones diafanas, en este caso, se aplicaran al nuevo nivel in-
terior del espacio libre privado.

7. Instalaciones en fachada (art. 2.6.67 PGOU). Ninguna
instalacién podra sobresalir del plano de fachada, ni perjudi-
car la estética de la misma. Se prohibe expresamente cualquier
tipo de evacuacién de instalaciones a la via ptblica, debiendo
canalizarse dicha evacuacién al interior del edificio. No po-
dran ser visibles desde el espacio publico las tuberias y con-
ductos de cualquier clase, ni las antenas de televisién o radio,
redes eléctricas y telefénicas (salvo en cubiertas). Podran dis-
currir y ser vistas las bajantes de pluviales, y la red de sumi-
nistro de gas, siempre que su solucién de trazado y materiales
esté prevista arménicamente en la composicién del edificio.

Articulo 28 - Soportales previstos en el Plan Parcial

1. El retranqueo minimo a la alineacién exterior obligato-
ria serd de 3 metros. La altura minima libre se fija en 2,80 metros
(por ser la minima establecida en el art.2.6.25 del PGOU para
uso comercial en planta baja). No computaran a efectos de su-
perficie edificable ya que se destinan a uso publico (art. 2.6.27).

2. La edificabilidad obligatoria (art. 3.2.4), destinada a
uso no residencial (terciario o equipamiento colectivo) de cada
parcela de vivienda colectiva debera ubicarse en esta zona en
planta baja.

3. Se realizard en un pavimento similar al de la acera y
adaptandose lo mas posible a la rasante de esta (posibilidad de
una pequena elevacién pero siempre salvada mediante rampa).

4. Las dimensiones de los pilares, las distancias (similares
entre si), asi como el tratamiento de materiales serd libre pero tini-
co para cada Unidad Homoggénea de Edificacién, respondiendo a
criterios de integracién en la fachada conjunta de la misma.

5. Art. 2.6.79 PGOU. Seran de titularidad y manteni-
miento privado y uso ptblico. A estos efectos podran solicitar
al Ayuntamiento de Soria, que estudiara su viabilidad, la in-
corporacién de la iluminacién de los mismos dentro del alum-
brado ptblico. Sin perjuicio de ello, habran de respetarse las
disposiciones legales que regulan la propiedad privada.

TITULO VII
ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.
Articulo 29 - Condiciones particulares de las zonas.

Las condiciones particulares de cada zona regulan y de-
tallan el régimen urbanistico a que han de someterse las edifi-
caciones y actividades de cada zona.

Articulo 30 - Ordenanza de uso residencial colectivo protegido o vi-
vienda colectiva libre

1. Usos permitidos: el uso residencial en vivienda colec-
tiva, sea libre (“CL”) o de proteccién oficial (“CP”). Ademas

son compatibles el residencial en unifamiliar adosada o aisla-
da, los servicios terciarios, los usos comerciales, talleres y al-
macenes-garaje, los usos dotacionales y los institucionales, to-
do ello con las limitaciones establecidas en el P.G.O.U. Se per-
mite expresamente el uso de vivienda en planta baja.

2. Usos prohibidos: el uso industrial.

3. Tipologia de la edificacién: serd de manzana cerrada.
La edificacion se ubicara entre las alineaciones (interiores “ma-
ximas” y exteriores “obligatorias”) senaladas en Planos de Or-
denacion, respetando siempre el patio de manzana.

4. Ocupacién maxima de suelo: el 100% en plantas bajo
rasante y 100% en planta baja (excepto zonas de soportales).
En planta tipo, segtin alineaciones exteriores obligatorias e in-
teriores maximas de Planos de Ordenacién.

5. Parcela minima: se fija en un minimo de 15 metros de
fachada y 375 m? de superficie de parcela.

6. Altura maxima: el niimero de plantas méaximo se se-
fiala en planos. La edificabilidad consumida en sétanos y se-
misétanos no computa, y podra destinarse a aparcamientos,
trasteros e instalaciones técnicas. Por encima del ntimero mé-
ximo de plantas no se permite la realizacién de éaticos retran-
queados ni el aprovechamiento bajo cubierta para cualquier
uso que no sea instalaciones generales del edificio o depdsitos
(no computables). Se seguiran el resto de prescripciones de es-
tas normas (art. 24 y 25).

7. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, 1,5 plazas
de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90 m*
construidos para otros usos.

Articulo 31 - Ordenanza de uso residencial en unifamiliar.

1. Ambito territorial: Comprende y regula las areas de
suelo y edificacion grafiadas con el cédigo “U” (de vivienda
unifamiliar) en los Planos de Ordenacién.

2. Tipologia edificatoria: podra ser adosada, en hilera o
aislada o cualesquiera otras tipologias que se propongan en
los proyectos de edificacién conjuntos (o estudios de detalle)
de cada manzana.

3. Obras permitidas: Son admisibles todas las obras re-
guladas en el art.2.3.14 del PGOU.

4. Uso caracteristico: residencial de vivienda

5. Usos compatibles: (en todos los grados)

- Residencial comunitaria.

- Terciario: comercial en situacién 3 en planta baja uso
elemental 1° y oficinas en situacién 3% uso elemental 3°.

- Otros: equipamiento en situacién 1°, servicios urbanos
en situacion 37 en semis6tano, planta baja y primera (excepto
Mantenimiento y Limpieza, Defensa y Justicia, Recintos Feria-
les y Servicios Funerarios), y espacios libres y vias ptblicas en
todos sus usos pormenorizados.

6. Usos prohibidos: Todos los restantes no incluidos co-

mo caracteristicos o compatibles. Concretamente se prohibe el
uso industrial.

7. Alineaciones y rasantes: Son las establecidas en los
planos de ordenacioén.

8. Altura de la edificacién y namero de plantas: La edifica-
cién no podra sobrepasar las dos plantas y 6,5 metros de altura.
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9. Condiciones de parcela: Se establece una parcela minima
de 150 metros cuadrados, con un frente minimo de 6 metros.

10. Ocupacién: La ocupacion por el conjunto de las edi-
ficaciones, sobre y bajo rasante, en ningtn caso podra rebasar
el 75% de la parcela.

11. Edificabilidad: La edificabilidad neta sobre parcela
edificable (incluyendo zonas comunes si existiesen) serd como
maéximo de 1,0 m?/m? La edificabilidad consumida en s6tanos
y semisétanos no computa, y podra dedicarse a aparcamien-
tos, trasteros e instalaciones (técnicas o deportivas).

12. Posicién de la edificacion: Se seguira el mismo crite-
rio para manzanas completas (actuaciones unitarias o estudio
de detalle conjunto). Respecto a la alineacién oficial no se exi-
ge retranqueo alguno. En edificacién aislada (o pareada) no se-
ré4 obligatorio ningtn tipo de retranqueo si bien el estableci-
miento de luces laterales o al lindero testero requerird un re-
tranqueo de 3 metros. En vivienda adosada (o pareada) los lin-
deros comunes deberan quedar establecidos mediante su ins-
cripcion en el registro de la propiedad.

13. Salientes y vuelos: Se autorizan todos los regulados
por las Normas del PGOU.

14. Soportales: Se permite la realizacién de soportales en
actuaciones unitarias y abarcando todo el frente completo de la
manzana, seglin las determinaciones de las presentes normas.

15. Condiciones estéticas: No se permite el remate con
muros medianeros. Todos los paramentos de cerramiento de-
beran conformarse como fachadas.

16. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, 1,5 pla-
zas de aparcamiento por cada unidad de vivienda o cada 90 m*
construidos para otros usos.

Articulo 32 - Ordenanza de espacios libres privados.

1. Usos permitidos: Los espacios no ajardinados podran
ocuparse por aparcamientos de vehiculos, piscinas o instala-
ciones deportivas descubiertas. (sobre y bajo rasante). El coém-
puto de la edificabilidad para estos usos se regira por las Nor-
mas Urbanisticas del PGOU.

2. Usos prohibidos: el resto.

3. Carécter de la edificacién: Seran auxiliares del uso re-
sidencial dedicadas a vestuarios, guarda de herramientas, ga-
raje cubierto, barbacoas, pérgolas o cenadores abiertos y de-
mas usos complementarios al residencial. Se prohibe en ellos
los tratamientos que no sean propios de fachada. En cualquier
caso, la edificacién se ubicara entre las alineaciones sefialadas
en Planos de Ordenacion.

4. Altura maxima de edificacién: la permitida en el art.
2.6.24. del PGOU de 4 metros para una planta.

5. Se permitira la cesién gratuita al Ayuntamiento (sin
aprovechamiento lucrativo) de parte del espacio libre privado
que integra una Unidad Homogénea (patios de manzana en
viviendas colectivas), debiéndose producir la cesién de la su-
perficie correspondiente urbanizada seguin criterios estableci-
dos por el Ayuntamiento. El espacio cedido, desde que se
acepte por el Ayuntamiento, pasard a regirse por las Normas
Urbanisticas del espacio libre publico, siendo recogida esta
nueva calificacién en la siguiente Revision del PG.O.U. que se
produzca.

6. Art. 2.6.87.3 PGOU. Los cierres laterales de las instala-
ciones deportivas descubiertas no sobresaldran respecto a la
rasante del terreno una altura superior a 250 cm con cerra-
miento opaco, salvo en la zona correspondiente a retranqueo o
separacion minima a linderos, donde no superaran la cota de
coronacién de los muros de cerramiento de la parcela. Los ce-
rramientos de las instalaciones deportivas podran tener mayor
altura en parcelas deprimidas respecto a la rasante de la calle,
siempre que no sobrepasen la cota de coronacién de los muros
de cerramiento de parcela.

7. La superficie entre alineaciones interiores (en vivienda
colectiva) destinada a patio de manzana cumplira:

- Al menos el 50% de la superficie (en planta baja o pri-
mera) se destinara a espacio libre “comunitario” (de uso pri-
vado o publico), con el consiguiente equipamiento de mobilia-
rio urbano, pavimentos, instalaciones, accesos, etc.

- Debera ajardinarse, al menos un 50% de la superficie
del patio de manzana (en planta baja o primera). Segin art.
2.6.87, en caso de plantear usos bajo la zona ajardinada, la ca-
pa de tierra vegetal tendra un espesor minimo de 60 cm (si-
tuando la terminacién de dicha capa dentro del limite de los
150 cm sefialados para plantas bajo rasante).

Nota. La ubicacion del espacio libre en planta primera
sera: por respetar los taludes naturales del terreno (minimizar
excavacion) o por la construccién de forjado sobre planta baja
(usos mencionados). La altura no superard nunca los 4 metros
sobre la acera (una planta).

Articulo 33 - Ordenanza de espacios libres locales piiblicos.

1. Usos permitidos: En las areas asi calificadas se admi-
ten exclusivamente edificaciones complementarias de uso y
dominio publicos, tales como aseos, pequeiias instalaciones de
bar, cafeteria o restaurante, quioscos asi como uso de especta-
culos, en este dltimo caso siempre que no se trate de edifica-
ciones cerradas. Podran coexistir con un sistema viario peato-
nal y/o rodado de emergencia al servicio de la zona verde.

2. Usos prohibidos: el resto.

3. Carécter de la edificacién: consiste en pequefios quios-
cos de musica, bares, cafeterias o restaurantes, auditorios o si-
milares, o instalaciones o edificaciones no permanentes (barra-
cas, mercadillos, etc.,...).

4. Ocupaciéon méaxima de suelo: 10% de la parcela.
5. Parcela minima: la existente.

6. Alineaciones: dentro del contorno de la zona, la edifi-
cacion es libre.

7. Altura méxima: serd de 4 m. al alero, admitiéndose ele-
mentos singulares (quioscos, esculturas, fuentes,...) que reba-
sen dicha altura asi como elementos aislados de mobiliario ur-
bano (juegos infantiles, etc., ...).

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se
permitird la ejecucién de viales peatonales, aunque éstos
transcurran por espacio calificado por este Plan Parcial como
zona verde. Ello, de forma que el espacio libre resultante, des-
contando la superficie de dichos viales, no sea inferior a los es-
tdndares determinados en la LUCyL. La ejecucién de los viales
indicados en este punto no precisara la previa redaccién de Es-
tudio de Detalle. Se permitiran asimismo instalaciones de ser-
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vicios urbanos siempre que se garantice la ausencia de impac-
to paisajistico negativo.

Ademas de todas estas disposiciones, se seguiran las in-
dicadas en las Normas Urbanisticas del PGOU (2.5.9, 2.7.25,
2.8.39 y 2.8.40 entre otras) y en la Memoria Vinculante de este
Plan Parcial (2.1.6, 2.1.7 y 2.2.2 entre otros puntos).

Articulo 34 - Ordenanza de sistema general de espacios libres.

Para el denominado “Cinturén Verde”, se seguiran las
directrices indicadas en la Memoria Vinculante del PGOU, las
Normas Urbanisticas del PGOU y en la Memoria de este Plan
Parcial (especialmente el punto 3, anexo).

Articulo 35 - Ordenanza de equipamiento piiblico.

1. Sera de aplicacién la Norma Zonal - 7, “Equipamientos”
recogida en las Normas Urbanisticas del PGOU de Soria. La elec-
cién del Grado en que se clasifique (1, 2 6 3) correra a cargo del
Ayuntamiento de Soria en funcién de las necesidades reales de
la ciudad (equipamiento compacto, disperso o deportivo).

2. Sistema Local de Equipamiento y Sistema General de
Espacios Libres (Cinturén Verde). (Ver punto 2.2.2.5). Los limi-
tes entre Cinturén Verde y Equipamiento Local no se entien-
den como vinculantes. La distribucién propuesta obedece a
criterios legales de reparto y a establecer unas bases coheren-
tes en las que apoyar el Proyecto de Urbanizacion. Sera el
Ayuntamiento el que modifique y determine (si asi lo estima
conveniente) la posicién y superficie exacta de las parcelas do-
tacionales finales dentro del conjunto global (Cinturén + Equi-
pamiento Local).

3. Sistema General y Local de Equipamiento. Por razones
funcionales, higiénicas y estéticas, en tanto no se ejecuten los
equipamientos, toda la superficie de las parcelas debera desti-
narse o incorporarse a Sistema General de Espacios Libres, en
las mismas condiciones de uso y mantenimiento que el conti-
guo Cinturén Verde.

4. Retranqueos de la propia edificacién. Unicamente se
exige una separacion de 18 metros a las alineaciones exteriores
de parcelas residenciales (distancia de fachada).

Articulo 36 - Ordenanza de terciario | equipamiento privado (uso
exclusivo en parcela independiente).

1. “No” sera de aplicacién la Norma Zonal - 7, “Equipa-
mientos” recogida en las Normas Urbanisticas del PGOU de
Soria ya que afecta tinicamente a suelo urbano. Se seguira el
resto de la normativa urbanistica del PGOU especialmente los
articulos referentes a usos pormenorizados (2.8.18 a 2.8.58).

2. Retranqueos de la propia edificacién. Unicamente se
exige una separacion de 18 metros a las alineaciones exteriores
de parcelas residenciales (distancia entre fachadas).

3. Altura de la edificaciéon y nimero de plantas. Se limi-
ta a II el nimero de plantas sobre rasante, siendo la altura de
cada planta la que corresponda al uso detallado. (Capitulo 2.8
“Normas generales de Usos”).

4. Por razones funcionales, higiénicas y estéticas, en tan-
to no se ejecute el equipamiento, toda la superficie de la par-
cela debera tratarse y mantenerse con las mismas condiciones
que el Cinturén Verde, o como alternativa, realizar un “cerra-
miento de parcela” siguiendo las directrices del PGOU.

III. PROGRAMA DE ACTUACION

1. Plan de etapas

1.1. Introduccién

1.2. Sistema de actuacién.

1.3. Plan de etapas.
2. Estudio econémico

2.1. Introduccién.

2.2. Fichas de accién de los sistemas generales

2.3. Evaluacion econémica de urbanizacion de sistemas locales.

1. PLAN DE ETAPAS.
1.1. INTRODUCCION.

En cumplimiento de las determinaciones sefialadas por el
RUCYyL el Plan Parcial debe establecer un plan de etapas en el que
se determinen las “unidades de actuacién” para la realizacién de
las obras de urbanizacién, debiendo justificar la coherencia con
las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desa-
rrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones y de
los elementos que componen las distintas redes y servicios, asi co-
mo en su caso, con los sistemas de actuacion elegidos.

1.2. SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de Actuacién previsto por el PGOU para la eje-
cucién del sector es el de COMPENSACION, sistema que se con-
sidera adecuado por lo que no se propone cambio de sistema.

Pueden apuntarse aspectos que apoyan la adecuacién
del sistema elegido:

- La estructura de la propiedad de los terrenos incluidos
en el sector, responde fundamentalmente a una lotificacién
formada por parcelas de considerable superficie, lo que re-
dundara en gran medida, en una mayor agilidad en el funcio-
namiento y gestién posteriores.

- La existencia de una demanda potencial para la adquisi-
cién de viviendas, tanto libres como protegidas, acelera la pues-
ta en marcha del Plan Parcial y de su Proyecto de Actuacién.

- El emplazamiento del sector, que contribuye a consoli-
dar una zona marginal y limite de la ciudad, potenciada con el
contiguo Sector SUR-D 5, para el que ya se ha solicitado licen-
cia. Sin embargo esta zona no tiene una conexién clara con la
estructura urbana general de la ciudad, que mejorara con la
ejecucién de los sectores 1, 5 y 6. Estos tres sectores, junto con
el S-9 y el S-10 son quiza los mas atractivos del PGOU para un
desarrollo inmediato.

1.3. PLAN DE ETAPAS.

Teniendo en cuenta las circunstancias especificas que
afectan al Plan Parcial, la estructura de la propiedad y la pro-
pia escala de la actuacién, el desarrollo del Plan se efectuara en
una ETAPA UNICA.

El desarrollo de las obras de urbanizacién debera llevar-
se a cabo mediante un tinico Proyecto de Urbanizacion.

La justificacién de una sola etapa para la realizacién de
las obras de urbanizacién responde a una serie de criterios:

1. Dispersién de las acometidas de las infraestructuras
del sector a las redes generales, que se localizan en puntos
muy distanciados, por lo que la puesta en servicio de cual-
quier zona exige la ejecucién de la totalidad del sector.
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2. La intencién expresada por los propietarios de mas del
60% de los terrenos de iniciar la etapa edificatoria en el plazo
mas breve posible en las parcelas que les resulten adjudicadas.
Por ello y dado que las parcelas se distribuiran por todo el am-
bito del sector, se hace aconsejable la ejecucion de la urbaniza-
cién en una sola etapa.

3. El tamafio del sector. La superficie a urbanizar no es
excesivamente grande y es del todo asumible econdmicamen-
te por la mayoria de los propietarios.

4. También hay que tener en cuenta que un porcentaje
muy alto de la urbanizacion (aproximadamente el 67% del
suelo) corresponde a sistemas generales y locales de equipa-
miento y de espacios libres, y que segtn figura en Fichas de
Accién de los Sistemas del PGOU (para los “generales”), son
de iniciativa ptblica y corresponde la ejecucién de las obras al
Ayuntamiento.

Sin embargo no se rechaza la posible ejecucién de las
obras de urbanizacién por fases, adaptadas a los trazados de
instalaciones y la zonificacion propuestos. Tanto el disefio del
Plan Parcial como la topografia natural, dividen el sector en
dos zonas claramente diferenciadas (separadas por el Equipa-
miento General) y que podrian funcionar temporalmente ais-
ladas (en cuanto a viario e instalaciones):

- Zona norte: con las manzanas 1, 2, 3 y 17, mas parte de
los equipamientos y del Cinturén Verde.

- Zona sur: el resto de las manzanas y zonas libres.

- Una excepcién puntual, es la Manzana-18, destinada a
Terciario o Equipamiento privado. Por su ubicacién especial,
podria desarrollarse independientemente de las otras dos zo-
nas debido a su fécil conexién viaria y de servicios con el Sec-
tor SUR-D 5 (gracias al VG-55). Por otro lado, la ejecucion pre-
via de un equipamiento para este drea puede suponer un ali-
ciente para el desarrollo edificatorio de la misma.

Una vez aprobado el Plan Parcial, la propuesta para de-
sarrollarlo mediante el sistema de compensacién puede desa-
rrollarse por el propietario o los propietarios a los que corres-
ponda al menos el 50% del aprovechamiento privado de la
Unidad constituidos en Junta de Compensacién. Se presentara
en el ayuntamiento la propuesta de los estatutos de la Junta de
Compensacion, acompafidndola del correspondiente proyecto
de actuacién o comprometiéndose a presentarlo en los seis me-
ses posteriores a la constitucién de la Junta. Los propios pro-
pietarios podran tramitar conjuntamente el plan, el proyecto
de actuacién y los estatutos.

Los propietarios pueden actuar como agente urbanizador,
si bien para adquirir definitivamente esta condicion deben cons-
tituir, dentro del mes siguiente a la notificacién de la aprobacién
del proyecto de actuacién, una garantia con el importe del 4%,
al menos, de los gastos de urbanizacion previstos.

El contenido del Proyecto de Actuacién debe cumplir lo
establecido en los articulos 262 y 263 del RUCyL y en el arti-
culo 2.3.9 y siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Segtin la Normativa Urbanistica del PGOU de Soria, el
plazo para establecer la ordenacion detallada es de 8 afos (fi-
chas) y de acuerdo con el art. 21a de la LUCyL el plazo para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos sera de 8 afios des-
de la aprobacién definitiva del plan.

2. ESTUDIO ECONOMICO.
2.1. INTRODUCCION.

El presente Plan Parcial, conforme a lo establecido por
los art. 142 y 136 del RUCyL, debe incluir un estudio econé-
mico, que debe recoger las determinaciones del Plan Parcial
sobre programacion, valoracién y financiacién de sus objetivos
y propuestas, en especial en cuanto a la ejecucién de las dota-
ciones urbanisticas publicas previstas.

Para la realizacién de dicho estudio econémico se van a
plantear dos partes. Por un lado la urbanizacion de los siste-
mas generales, y por otro la de los sistemas locales.

2.2. FICHAS DE ACCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Los terrenos destinados a Sistemas Generales en este sec-
tor suponen un porcentaje muy alto del total a obtener: 90.929
m’. Ademads hay que sumar 34.224 m* de Sistemas Generales
(Espacios Libres) Exteriores Adscritos al sector. En total esta-
mos hablando de 125.153 m? aproximadamente el 34,65 % de
la superficie total del sector. Si a estas superficies anadimos las
cesiones locales: 34.134,67 m* de Espacios Libres, 57.546,68 m*
de viario y 25.216,41 m’ de Equipamiento Ptblico, tenemos un
total de 242.050,76 m* de cesiones, lo que supone un 67,02% del
total de la superficie bruta (el otro 32,98% corresponderia a las
parcelas privadas).

Segtn las “Fichas de Accién de Sistemas”, incluidas en el
documento “Estudio Econémico Financiero” del PGOU, se
trata de iniciativas para el proyecto ptblicas con ejecucién de
la obra por parte del Ayuntamiento y por esta razén se ha des-
glosado el estudio econémico en dos partes.

Para asignacion de costes de urbanizacién del los siste-
mas generales se han tomado los mismos valores marcados en
las Fichas:

FICHAS DE ACCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
(Estudio econémico financiero de PGOU. Prioridad I)

SISTEMA GENERAL: EG-S9

INST. DE PLANEAM. INICIATIVA: P.P. Privada
INTRUM. EJECUC. INICIATIVA: P. Urb. Publica
EJEC. DE LA OBRA: Ayuntamiento

SUPERE. A URBA. m* 53.929

COSTE PROY. EUROS: 4.100

COSTE EJECUC. EUROS: 81.000

COSTE TOTAL EUROS: 85.100

TOTAL SISTEMAS GENERALES (Euros): 85.100

Si entendemos este valor como presupuesto de ejecucion
material:

CUADRO RESUMEN

Superficie m: EUROS
SISTEMAS GENERALES DEL SECTOR 53.929 85.100
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES 0 0
TOTAL EJECUCION MATERIAL 53.929 85.100
16 % GASTOS GENERALES 13.616
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 5.106
TOTAL CONTRATA 103.822
16 % IVA 16.612
TOTAL PRESUPUESTO SISTEMAS GENERALES (Euros) 120.434
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2.3. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION
DE LOS SERVICIOS Y LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION DE SISTEMAS LOCALES.

Este estudio econémico se realiza en base a los costes
medios estimados, teniendo en cuenta los precios actuales
de mercado de la construccién para los trabajos de urbani-
zacion.

En su caso las cantidades reflejadas en este estudio po-
dran ser actualizadas anualmente mediante la aplicacion del
IPC., fijado por los organismos oficiales competentes, de for-
ma que las cantidades resultantes puedan ser fiables para la
contratacion de las obras.

Sera el Proyecto de Actuacién el que valore si proceden
o no las indemnizaciones por derribo de construcciones o por
destruccién de plantaciones u otro tipo de instalaciones, que
no son propias de este suelo (“rtstico” hasta este PGOU y por
lo tanto en situacién de dudosa legalidad).

Se han considerado los siguientes costes unitarios:

1.- VIARIO (Aceras, calzadas, aparcamientos y simila-
res):
6,09 euros/m?

17,24 euros/m?

- Movimientos de tierras y explanaciones
- Pavimentacién

- Red de distribucién de agua 4,49 euros/m?
- Red de saneamiento 9,93 euros/m?
- Jardineria y arbolado de alineacién 1,99 euros/m?
- Mobiliario urbano 1,55 euros/m?
- Senalizacién 1,28 euros/m?
- Red de gas natural 0,63 euros/m?
0,58 euros/m?

10,58 euros/m?

- Red de telecomunicaciones

- Red eléctrica en media y baja tension
- Alumbrado publico 8,60 euros/m?
1,09 euros/m?

64,05 euros/m?

- Varios (Seguridad y salud, calidad, etc.)
TOTAL
2.- ZONAS VERDES:

Euros/m? de ajardinamiento (arboles aislados, arbustos,
setos, herbaceas, plantas de flor, césped, etc.), riego (por goteo
y aspersién), mobiliario y acondicionamiento de zonas verdes
“sin” pavimentar.

TOTAL: 38,43 euros/m?

3.- AREAS DE JUEGOS:

Parque de juegos de nifios al aire libre (pavimentacién
especifica, columpios, mobiliario, etc.).

TOTAL: 149,45 euros/m?

4.- CINTURON VERDE:

Euros/m? de ajardinamiento, segtin criterios del PGOU e
indicaciones de este Plan Parcial. Se toma el valor de las fichas
del Estudio Econémico del PGOU para el EG-59:

TOTAL: 1,50 euros/m?

De acuerdo con los criterios generales establecidos resul-
ta el siguiente cuadro de viario y espacios libres locales a ur-
banizar:

B.O.P. de Soria n° 72
CUADRO RESUMEN

Valoracion Euros/m?  Superficiem>  EUROS
URB. DE VIALES Y PASEOS PEATONALES 64,05 64.261,57 4.115.954
ESP. LIBRES: AJARDINADOS 3843 11.410,66 438.512
ESP. LIBRES: CINTURON VERDE 1,50 15.809,12 23714
ESP. LIBRES: AREAS DE JUEGOS 149,45 200,00 29.890
TOTAL EJECUCION MATERIAL 91.681,35  4.608.070
16 % GASTOS GENERALES 737.291
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 276.484
TOTAL CONTRATA 5.621.845
16 % IVA 899.495
TOTAL PRESUPUESTO SISTEMAS LOCALES (Euros) 6.521.340

PRESUPUESTO TOTAL DE LA URBANIZACION
SUR-D 9 DEL PGOU DE SORIA. LA VINA - EL CANUELO OESTE

Sistemas Generales  Sistemas Locales Total

Superficie a urbanizar (en m?) (37,04%) (62.96%) (100%)
53.929 91.681,35 145.610,35
Presupuesto ejecucién 85.100 4.608.070 4.693.170
material (Euros)
Presupuesto total 120.434 6.521.340 6.641.774
(Euros)
FINAL

Este es el documento que se redacta como Texto Refun-
dido del Plan Parcial del Sector SUR-D 9, La Vina-El Canuelo
QOeste, del P.G.O.U. de Soria.

Soria, Enero de 2007.
El Arquitecto: Juan Alberto Blanco de Miguel.

Colaboradores: Bruno Vargas Lépez (Ingeniero Técnico
en Topografia). Carmelo Villanueva y Fidel Romo (Emea Inge-
nieria).

Soria, 21 de marzo de 2007.— La Alcaldesa, Encarnacion
reondo Jiménez. 1269

URBANISMO

La Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria de fecha
Que la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria de fecha 13
de marzo de 2007 acordé la aprobacién inicial del Proyecto de
Actuacién (determinaciones completas de reparcelacién)
SUD-OD 1 “Prados Vellacos”

Sometido el expediente a audiencia a los propietarios se-
gun lo dispuesto en el Art. 253. 4 b) del Reglamento de Urba-
nismo no han sido presentadas alegaciones al mismo, ni se ha
formulado informe contrario a su aprobacién; por lo que de
conformidad con lo establecido en el art. 253.4) a y 258 del Re-
glamento de Urbanismo, el acuerdo hasta ahora provisional
queda elevado a definitivo, sin necesidad de resolucién expre-
sa sobre la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién de
Proyecto de Actuacién (determinaciones completas de repar-
celaciéon) SUD-OD 1 “Prados Vellacos”

Lo que se publica de conformidad con lo establecido en
el art. 251 del Decreto 22/04, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Soria, junio de 2007.— La Alcaldesa, Encarnacién Redon-
do Jiménez. 2211
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COVALEDA

CONVOCATORIA y bases para proveer en propiedad por
concurso oposicion una plaza de peon especializado de
servicios miiltiples de la plantilla de personal laboral de

este Ayuntamiento de Covaleda, incluido en la Oferta
de Empleo Piiblico de 2007 .

Habiéndose aprobado las Bases que ha de regir en la se-
leccién mediante concurso oposiciéon de una plaza de Peén Es-
pecializado de Servicios Muiltiples como personal laboral,
Grupo 5 vacante en la plantilla de este Ayuntamiento median-
te acuerdo de Pleno de fecha veinticuatro de mayo de dos mil
siete, se procede a su publicacién a efectos de presentaciéon de
alegaciones a las mismas durante el plazo de ocho dias habi-
les, contados a partir publicacion anuncio boletin Oficial de la
Provincia de acuerdo con las siguientes:

BASES
I. Objeto de la convocatoria

Lo es la provisién, por el sistema de concurso oposicion,
de una (1) plaza vacante de personal laboral en la plantilla de
este Ayuntamiento, Peén Especializado de Servicios Muiltiples
grupo 5 dotada con los emolumentos bésicos correspondientes
a dicho Grupo y demas retribuciones complementarias asig-
nadas al puesto de trabajo, incluida en la oferta de empleo pu-
blico de este Ayuntamiento del afio 2007.

A titulo orientativo las funciones del puesto de trabajo
seran:

a) Servicios Generales: Limpieza viaria; Recogida de re-
siduos sélidos urbanos; Control y mantenimiento de todo el
material municipal; Vigilancia de captaciones y abastecimien-
to publico de agua y red de saneamiento, incluido fontaneria
propia de este servicio (pequefias instalaciones, lectura y com-
probacién de contadores, cloraciones de agua, conservacién y
reparacion de redes....); Servicio de alumbrado ptblico (susti-
tucién de lamparas y mantenimiento siempre que no suponga
operacién de complejidad técnica); Acondicionamiento y man-
tenimiento de zonas verdes, jardines e instalaciones deporti-
vas; Limpieza, apertura, reparacién y mantenimiento de in-
muebles municipales; Realizacién de tareas de vigilancia y
control de la ocupacién de vias publicas, de obras particulares
y municipales; Emisién de informes de oficio o por orden su-
perior dentro del ambito de sus funciones.

b) Oficinas Municipales: Alguacileria; Subalterno; Efec-
tuar avisos, notificaciones, requerimientos, citaciones etc ; Co-
laboracién en la atencién al publico en oficinas municipales y
archivos; Colaboracién en la recaudacién de tasas y precios
publicos; Colaborar en prestar ayuda en la organizacién de
festejos, reuniones y actos que sean competencia del Munici-
pio; Y en general cualquier otro cometido que sea ordenado
por la Autoridad Municipal de naturaleza similar a las funcio-
nes anteriormente relacionadas.

) Cualquier otra que se desprenda de los diferentes ser-
vicios municipales y sean ordenados por la Autoridad Muni-
cipal en el ejercicio de sus funciones.

II. Condiciones de los aspirantes

Podran tomar parte en esta convocatoria quienes retinan
las condiciones siguientes:

a) Ser espafol o ciudadano de un pais miembro de la
Unién Europea o de otros supuestos legalmente establecidos. No
obstante los extranjeros a que se refiere el art. 57 de la Ley 7/2007
del Estatuto Basico del Empleado Ptblico asi como los extranje-
ros con residencia legal en Espafia podran acceder a la plaza.

b) Tener cumplidos 16 afios de edad y no exceder, en su
caso, de la edad méxima de jubilacién forzosa en la fecha en
que finalice el plazo de presentacién de solicitudes.

c) Estar en posesion del titulo de Certificado de Escolari-
dad. En caso de incoar un titulo equivalente al exigido el aspi-
rante debera presentar el correspondiente certificado de equi-
valencia expedido por el érgano estatal o autonémico compe-
tente en materia de Educacion. Se debe tener el titulo indicado
o estar en condiciones de obtenerlo En caso de titulaciones ob-
tenidas en el extranjero debera estarse en posesién de la cre-
dencial que acredite su homologacién.

d) No padecer enfermedad o defecto fisico o psiquico
que impida el desempefio del cargo y de las funciones propias
de la plaza que se convoca, poseyendo la capacidad funcional
para el desempefio de las tareas.

e) No haber sido separado, mediante expediente disci-
plinario del servicio de cualquiera de las Administraciones Pi-
blicas, ni hallarse en inhabilitacién absoluta o especial para
empleos o cargos ptblicos por resolucién judicial. En el caso
de los aspirantes que no posean nacionalidad espafola, el
cumplimiento de este requisito comportard no hallarse some-
tido a sancién disciplinaria o equivalente que impida en su Es-
tado de origen el acceso a la funcién publica.

f) No hallarse incurso en ninguno de los supuestos de in-
capacidad o incompatibilidad establecidos en la legislacién vi-
gente.

g) Estar en posesion del carné de conducir clase B-1

h) Ingresar en la Tesorerfa de la Corporacién dentro del
plazo de presentacion de solicitudes la cantidad 10 € en con-
cepto de derechos de examen. Dicho importe debera hacerse
efectivo mediante transferencia bancaria a la Entidad Banco de
Santander, Oficina, Cuenta n°: 0049.4949.08.2110012336 con in-
dicacién de las pruebas a que se refiere.

Todos los requisitos anteriores deberdn poseerse en el
momento de finalizar el plazo de presentacién de instancias y
gozar de los mismos hasta el dia del nombramiento.

II1. Solicitudes

Quienes deseen tomar parte en la oposicién deberan pre-
sentar solicitud dirigidas a la Srta. Alcaldesa del Ayuntamien-
to de Covaleda en el Registro de esta Entidad, en horas de ofi-
cina, dentro del improrrogable plazo de veinte dias naturales
a contar del siguiente al de la publicaciéon del extracto de la
convocatoria en el Boletin Oficial del Estado, debiendo hacer
constar en dicho documento que retine todas y cada una de las
condiciones exigidas en la Base II, acompafiada de copia del
DNI,, de la documentacién acreditativa de la titulacion exigi-
da para el acceso a la plaza a cubrir, del carnet de conducir, de
los méritos que en su caso aleguen para la fase de concurso y
el resguardo acreditativo de haber abonado los derechos de
examen. Modelo de solicitud en Anexo II.

Las solicitudes también podran presentarse en la forma
que determina el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de Régimen
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Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

IV. Admision de aspirantes

Expirado el plazo de presentacion de solicitudes, por Al-
caldia en el plazo maximo de un mes, dictara resolucién que se
publicaré en el Boletin Oficial de la Provincia aprobando la lis-
ta provisional de los aspirantes admitidos y excluidos, y se
concederd un plazo de diez dias hédbiles para la subsanacién
de errores en los términos previstos en el art. 71 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun.

Transcurrido el plazo de reclamacién por Alcaldia dicta-
ré resolucion con el siguiente contenido:

Aceptacién o rechazo de las alegaciones presentadas.

Aprobacion de la lista definitiva de aspirantes admitidos
y excluidos.

Designacién nominal de los miembros del Tribunal Cali-
ficador.

Lugar, dia y hora para la realizaciéon del primer ejercicio
de la fase de oposicién.

Esta resolucion se publicarad en el Boletin Oficial de la
Provincia de Soria. Los sucesivos anuncios se publicaran ex-
clusivamente en el tablén de edictos del Ayuntamiento.

V. Tribunal Calificador

El Tribunal Calificador estara constituido en la forma si-
guiente:

Presidente

El de la Corporaciéon o miembro de la misma en quien
delegue.

Vocales
Un representante de la Junta de Castilla y Leén.

Portavoces de los grupo politicos existentes en el Ayun-
tamiento o miembros en quien delegue. Uno por cada grupo
politico.

Personal Laboral Ayuntamiento de Covaleda de igual
categoria a la convocada.

Representante Sindical del personal Laboral.
Secretario

El de la Corporacién o funcionario de la misma en quien
delegue.

Este actuara con voz pero sin voto.

El Tribunal sera nombrado por Alcaldia y no podra consti-
tuirse ni actuar, sin la asistencia como minimo de la mitad de sus
miembros titulares o suplentes indistintamente, entre los que,
necesariamente, habra de figurar el Presidente y el Secretario.

El Tribunal no podra aprobar ni declarar que ha supera-
do el presente procedimiento selectivo un nimero de aspiran-
tes superior al de plazas convocadas (una), quedando faculta-
do para resolver cuantas dudas se le presenten.

Los miembros del Tribunal, podréan ser recusados por los
aspirantes de conformidad con lo previsto en el art. 29 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comtn asi mismo deberan
abstenerse de intervenir notificindolo a Presidencia cuando

concurran en ellos alguna de las causas previstas en el art. 28
de dicha ley.

El Tribunal podra proponer el nombramiento de aquel
personal colaborador que estime necesario para el desarrollo
de las pruebas, entre el que podran incluirse asesores especia-
listas cuando las circunstancias o el caracter de alguna de las
pruebas asi lo aconseje.

VI. Sistema selectivo, desarrollo y calificacién

La seleccion del personal se llevara a cabo a través del sis-
tema de concurso oposicién. La fase de oposicién supondra el
40% del total del sistema selectivo y la fase de concurso el 60%.
La calificacién final del proceso selectivo serd una vez superada
la fase de oposicién a la puntuacién obtenida en la misma su-
marle los puntos obtenido en la fase de concurso. En caso de em-
pate en la puntuacién final el orden se establecera atendiendo a
la mayor puntuacién obtenida en la fase de oposicion.

A) Fase de Oposicion: consistira en la realizacién de los
siguientes ejercicios:

I-Primer ejercicio que consta de tres pruebas:

a) Contestar un cuestionario tipo test de 25 preguntas de
los temas que figuran en el anexo I.

b) Realizar un dictado
¢) Desarrollar una prueba de cultura general.

II-Segundo ejercicio que consistira en desarrollar diver-
sas pruebas practicas relacionadas con el puesto de trabajo que
se convoca.

Todos los ejercicios tendran caracter eliminatorio y obli-
gatorio para todos los aspirantes.

Seran calificados de 0 a 10 puntos siendo eliminados los
aspirantes que no alcancen un minimo de cuatro puntos.

En la primera prueba del primer ejercicio las respuestas co-
rrectas se calificaran positivamente a razén de 0,40 puntos cada
una. Las respuestas incorrectas se penalizaran a razén de 0,10 ca-
da una. Las respuestas en blanco no se puntuaran ni penalizaran.

B) Fase de Concurso: se valoraran los siguientes méritos
que deberan ser justificados por los aspirantes antes de que fi-
nalice el plazo de presentacién de solicitudes:

I- Servicios efectivamente prestados en cualquier Admi-
nistraciéon Local, como funcionario interino o contratado fijo o
temporal en la misma categoria profesional y especialidad se
la asignara 0,1 punto por mes integramente trabajado hasta un
maximo de 8 puntos.

La acreditacion de estos servicios se realizara mediante
certificacion del Secretario del Ayuntamiento o Entidad Local
correspondiente en el que conste la categoria profesional y pe-
riodo de prestacion. No se admitiran informes de los Alcaldes.

II- Por poseer el titulo de Graduado Escolar o superior 1
punto.

III- Por diplomas y certificados expedidos por el érgano
correspondiente en cursos de formacién realizados por el as-
pirante en materia de ebanisteria, carpinteria, incendios fores-
tales e Internet hasta un méximo de 2,5 puntos a razén de:

- De duracién hasta 15 horas 0,1 punto
- De duracién entre 16 y 30 horas 0,3 puntos

- De duracién entre 31 y 50 horas 0,3 puntos
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- De duracién entre 51 y 100 horas 0,4 puntos
- De duracién de 101 a 200 horas 0,5 puntos
- De 201 horas o mas 0,7 puntos.

IV-Por estar en posesion de carné de conducir de catego-
ria superior a la exigida en la presente convocatoria 1 punto.

VII. Comienzo y desarrollo de la oposicién
El desarrollo de los ejercicios sera el siguiente:

El primer ejercicio no comenzara antes del dia 24-09-
2007, el dia, hora y lugar de celebracién del primer ejercicio se
hara ptublico en el Boletin Oficial de la Provincia al mismo
tiempo que se publique la lista de admitidos y excluidos.

Un vez comenzadas las pruebas selectivas no sera obli-
gatorio la publicacién de los sucesivos anuncios de celebracion
de las restantes pruebas en el Boletin Oficial de la Provincia.
No obstante, estos anuncios deberan hacerse ptblicos por el
Tribunal en el Tablén de Edictos de la Corporacién con una an-
telaciéon de, al menos 24 horas a la celebracion del siguiente
ejercicio junto con las calificaciones obtenidas por los aspiran-
tes que hubieran superado el ejercicio anterior. Desde la total
conclusion de un ejercicio hasta el comienzo del siguiente de-
bera transcurrir un plazo minimo de setenta y dos horas y un
maximo de cuarenta y cinco dias naturales.

Durante el desarrollo de los ejercicios se garantizara el
anonimato de los aspirantes siempre que sea posible, facultan-
dose expresamente al Tribunal Calificador para apreciar dicha
posibilidad.

Los opositores seran convocados para cada ejercicio en
llamamiento tinico, salvo caso de fuerza mayor debidamente
justificados y apreciados por el Tribunal.

El orden de actuacién de los aspirantes en aquellos ejerci-
cios, que en su caso, no se realicen conjuntamente se iniciara con
aquella inicial del primer apellido que se corresponda con la le-
tra N segtin el resultado del sorteo a que se refiere el Reglamen-
to General de ingreso del personal al servicio de las Administra-
ciones del Estado llevado a cabo en este Ayuntamiento.

VIIL. Calificacién de los ejercicios en la fase de oposicién

Las calificaciones se realizaran sumando las puntuacio-
nes otorgadas por los distintos miembros del Tribunal y divi-
diendo el total por el nimero de éstos — media aritmética —
siendo el cociente la calificacion definitiva.

Las calificaciones de cada ejercicio seran hechas ptblicas
en el mismo dia en que se otorguen y expuestas en el tablon de
edictos de la Corporacién y en los lugares donde se realicen las
pruebas.

El orden de calificaciéon definitiva estard determinado
por la suma de las puntuaciones obtenidas en los distintos
ejercicios de la oposicion.

El programa sobre el que versaran los ejercicios de la fase
de oposicion es el que figura en el Anexo I de esta convocatoria.

IX. Relacién de aprobados, presentacion de documen-
tos y formalizacién del contrato

Finalizado el proceso selectivo, el Tribunal publicara la
relaciéon de aprobados por orden de puntuacién, no pudiendo
rebasar esta el niimero de plazas convocadas, una y elevara es-
ta a Alcaldia junto con el Acta de la tltima sesién del proceso
selectivo, en la que se debera hacer constar la concreta refe-

rencia al aspirante seleccionado, proponiendo su contratacion.
Cualquier propuesta de aprobado que contravenga lo ante-
riormente establecido serd nula de pleno derecho.

Los aspirantes que habiéndose presentado a las pruebas
no hubieran obtenido la plaza, pasardn a formar una bolsa de
trabajo y seran llamados para el desempefio de la plaza, en ca-
lidad de personal laboral, por el orden de la puntuacién en ra-
z6n de renuncias, bajas enfermedad y otros supuestos simila-
res, siempre que acrediten reunir los requisitos exigidos en las
presentes bases.

El opositor propuesto presentard en la Secretaria del
Ayuntamiento, dentro del plazo de veinte dias naturales, a
partir de la publicacién de la lista de aprobados, los documen-
tos acreditativos de las condiciones que para tomar parte en el
concurso-oposicion se exigen en la base segunda y que son:

-Certificado del acta de nacimiento, expedido por el Re-
gistro Civil correspondiente.

-Copia autenticada o fotocopia acompafiada de su origi-
nal, para su compulsa, del titulo exigido para participar. Si el
mismo estuviera expedido con posterioridad a la fecha termi-
nacién presentacién instancias se debera justificar la fecha de
terminacién de los estudios correspondientes.

-Declaracion Jurada de no hallarse incurso en causas de
incapacidad e incompatibilidad, de no haber sido separado
mediante expediente disciplinario del servicio del Estado, Co-
munidad Auténoma o Administracién Local y de no hallarse
inhabilitado para el ejercicio de funciones publicas.

-Certificado médico acreditativo de no padecer enferme-
dad o defectos fisico o psiquico que le impida el normal desa-
rrollo de las funciones correspondientes al puesto.

-Fotocopia compulsada del DNI y de la Tarjeta de la Se-
guridad Social.

Si dentro del plazo indicado y salvo causas de fuerza
mayor, el opositor propuesto no presenta la documentacién o
no reuniera los requisitos exigidos, no podra ser contratado y
quedaran anuladas todas sus actuaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad en que pudiera haber incurrido por falsedad
en la instancia solicitando tomar parte en el concurso-oposi-
cién. En este caso, el Tribunal formulara propuesta adicional a
favor de quien le siga en el orden de puntuacién siempre que
haya superado las pruebas exigidas.

Cuando el aspirante propuesto tuviera ya la condicién
de empleado publico, quedard exento de acreditar los requisi-
tos que ya consten en su expediente personal, debiéndose
acreditar este extremo mediante certificacién del Ministerio,
Corporaciéon Local u organismo Ptblico del que dependa y
cuantas circunstancias consten en su expediente personal asi
como fotocopia del titulo exigido.

Una vez aprobada la propuesta de contrataciéon por Al-
caldia, el opositor que figure incluido en la misma debera fir-
mar el contrato laboral de carécter indefinido en el plazo de 20
dias hébiles contados desde el siguiente a la notificacién de la
propuesta de contratacién. Si no firma el contrato en el plazo
sefialado o de la prérroga concedida, en su caso, quedara en si-
tuacién de cesante con pérdida de todos los derechos deriva-
dos de la oposicién y de la subsiguiente propuesta de contra-
tacion conferida.
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X. Periodo en practicas

El contrato incluird una cldusula en la que se haré cons-
tar la existencia de un periodo de prueba de 2 meses, transcu-
rrido los cuales pararia a ser fijo.

XI. Incidencias

El Tribunal queda facultado para resolver las dudas que se
presenten y tomar los acuerdos necesarios para el buen orden de
las pruebas selectivas, en todo lo no previsto en estas bases.

XIIL Impugnacién y normas supletorias

La presente convocatoria, sus bases y actos derivados de
ella y de las actuaciones del Tribunal, podran ser impugnados
por los interesados en los casos y forma establecidos en la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Lo que se hace publico a efectos de reclamaciones du-
rante el plazo de veinte dias naturales a contar de la publica-
cién en extracto de esta convocatoria en el Boletin Oficial del
Estado, plazo que igualmente y de conformidad con las Bases,
servira para que los interesados puedan presentar sus solicitu-
des para participar en las pruebas selectivas.

ANEXO 1
PROGRAMA DE LA CONVOCATORIA DEL CONCURSO
OPOSICION DE UNA PLAZA DE PEON
DE SERVICIOS MULTIPLES

Tema 1.- La Constitucién Espafiola de 1978. Principios Ge-
nerales. Derechos y deberes fundamentales de los espafioles.

Tema 2.- Normas de relacién con el ciudadano adminis-
trado. Forma de actuar en la entrega de documentos, escritos
y citaciones a Concejales y vecinos en general. Necesidad de
guardar discrecién en temas relacionados con la Corporacién
Municipal y en general en temas del Ayuntamiento.

Tema 3.- Mociones de aritmética. Sumas, restas, multi-
plicaciones, divisiones y sistema métrico decimal.

Tema 4.- Normas generales de seguridad y salud laboral.

Tema 5.- Conceptos generales sobre albafiileria. Herra-
mientas y materiales de construccion.

Tema 6.- Principales reparaciones y trabajos de albadileria.

Tema 7. — Fontaneria. Conocimientos generales. Tipos de
tuberias. Redes de saneamiento. Redes de agua potable. Pozos
de registro. Arquetas, averias y reparaciones.

Tema 8.- Conceptos basicos sobre electricidad: instala-
ciones eléctricas.

Tema 9.- Ideas generales sobre funcionamiento de los di-
versos sistemas de calefaccién en edificios colectivos.

Tema 10.- Carpinteria y cerrajeria. Reparaciones y man-
tenimiento.

Tema 11.- Conceptos generales sobre pintura de edificios
y locales.

Tema 12.- Organizacién del trabajo. Revisioén y prioriza-
cién de tareas. Conservacién y mantenimiento de maquinaria

y herramientas. Aprovechamientos de materiales. Almacena-
miento y depésito de los mismos. Necesidad de un inventario
de materiales y herramientas.

Tema 13.- Limpieza y cuidado de jardines. Instrumentos
de corte y poda. Arboles de adorno, hoja caduca y perenne.

ANEXO II
MODELO DE SOLICITUD

. nacido/a

, Y con resi-
dencia en C/ Plaza ..o n’.... y Teléfono
.................. localidad de .
codigo postal .......... en su propio nombre y derecho, ante la

Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Covaleda comparece y co-
mo mejor en Derecho proceda

EXPONE:

1) Que enterado de la convocatoria para proveer por
concurso-oposicién una plaza de Peén de Servicios Muiltiples,
como personal laboral fijo, vacante en la plantilla de ese Ayun-
tamiento mediante las bases publicadas en el Boletin Oficial
de la Provincia de fecha .......... y en el B.O.E. de fecha .......... ,
que manifiesto conocer y aceptar en su integridad.

2) Que desea ser admitido a las pruebas de acceso para pro-
veer dicha plaza convocada por el Ayuntamiento de Covaleda.

3) Que declara que retine todos y cada uno de los requi-
sitos establecidos en la convocatoria, comprometiéndose a
aportar en su momento la documentacién exigida al efecto.

4) Que adjunta a la presente:

- Copia del DNL

- Copia de la documentacién acreditativa de la titulacién
exigida para el acceso a la plaza a cubrir.

- Copia del carnet de conducir.

- De los méritos que en su caso aleguen para la fase de
concurso

- El resguardo acreditativo de haber abonado los dere-
chos de examen.

Por todo lo expuesto, viene a
SOLICITAR

Se tenga por presentada esta solicitud y sea admitido/a
a las pruebas selectivas convocadas de una plaza de Peén de
Servicios Muiltiples, como personal laboral fijo, vacante en la
plantilla del Ayuntamiento de Covaleda.

Fdo:

Alcaldia del Ayuntamiento de Covaleda, Soria

Covaleda, 5 de junio de 2007. — La Alcaldesa, Concepcién
Martinez de Miguel. 2216

ADVERTENCIAS:
No se procedera a la publicacion de ningtin anuncio, tenga o no cardcter gratuito,
si no se remite acompafado del documento de autoliquidacion cumplimentado
y que no venga registrado por conducto de la Diputacion Provincial de Soria.

ADMINISTRACION: Excma. Diputacion Provincial de Soria
IMPRIME: Imprenta Provincial de Soria




